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As informagdes contidas neste Prospecto Preliminar estéo sob analise da Comisséo de Valores Mobiliarios, a qual ainda néo se manifestou a seu respeito. O presente Prospecto Preliminar esta sujeito a complementagao e correcdo

PROSPECTO PRELIMINAR DE DISTRIBUIGAO PUBLICA DE COTAS DA 12 EMISSAO DO
SUNO ENERGIAS LIMPAS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ/ME n° 43.741.171/0001-84

administrado pela

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Rua Iguatemi, n © 151, 19° andar (parte), Edificio Spazio Faria Lima, Itaim Bibi , Sdo Paulo — SP
CNPJ/ME n° 02.332.886/0001-04

SUNO ( AsseT)
e gerido pela

SUNO GESTORA DE RECURSOS LTDA.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 2.041, Torre D, 23° andar , Sdo Paulo — SP, CEP 04543-011
CNPJ/ME n° 11.304.223/0001-69

no montante total inicial de até

R$ 500.000.000,00

(quinhentos milhdes de reais)

Coédigo ISIN das Cotas do Fundo: BRSNELCTF010
Coédigo de Negociagédo das Cotas na B3: SNEL11
Tipo ANBIMA: FIl Hibrido Gestéo Ativa Autorregulacio
Segmento Anbima: Outros ANBIMA

Registro da Oferta na CVM sob o n°[e] em [data]

O SUNO ENERGIAS LIMPAS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”), administrado e representado pela XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigdo financeira, com sede na
cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, 153, sala 201, Leblon, CEP 22440-032, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (* CNPJIME") sob o n" 02.332.886/0001-04, devidamente
autorizada pela Comiss&o de Valores Mobilidrios (“CVM") a administrar carteiras de valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério n° 10.460, de 26 de junho de 2009, na qualidade de instituigao ¢ ), esté reali sua 12
(primeira) emissdo (“Emissao”) de até 5.000.000 (cinco milhdes) de cotas (“Cotas”), todas nominativas e escriturais, em classe e série Ginicas, com preco unitario de emisso de R$ 100,00 (cem reais) por Cota (*Valor Unitério”), que compreende a
distribuicéo piblica priméria das Cotas, perfazendo o valor total inicial de até R$ 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais) (“Montante Inicial da Oferta”), podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em até 1.000.000 (um milh&o) de Cotas
Adicionais (conforme abaixo definidas), em virtude do exercicio do Lote Adicional (conforme abaixo definido), de tal forma que o valor total da Oferta podera ser de até R$ 600.000.000,00 (seiscentos milhdes de reais); ou (i) diminuido em virtude da
Distribuicao Parcial (conforme abaixo definida), a ser realizada sob o regime de melhores esforcos nos termos da Instrugéo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugao CVM n° 400/03”), da Instrugéo da CVM n° 472, de 31
de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugio CVM n° 472/08”), e demais leis e regulamentagdes aplicaveis (“Oferta”).

A Oferta consistira na distribui¢éo pablica primaria das Cotas, no Brasil, nos termos da Instrugéo CVM n° 400/03, da Instrucdo CVM n° 472/08 e das demais disposicdes legais e regulamentares aplicaveis, sob a coordenagéo da ORAMA DISTRIBUIDORA
DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., institui&o financeira integrante do sistema de distribuicéo de valores mobiliarios, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 228, 18° andar, inscrita no CNPJ/ME
sob o n° 13.293.225/0001-25 (“Ct Lider”), o Plano de Di 0 (conforme definido neste Prospecto). A Oferta ndo contara com es'ur\;cs de colocagéo das Cotas no exterior.

A gestéo da carteira do Fundo € realizada de forma ativa e discricionaria pela SUNO GESTORA DE RECURSOS LTDA., pelaCVM a carteiras de valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n° 12.124, de
09 de janeiro de 2012, com sede na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Av. Presidente Juscelino Kubitschek, n° 2041, Torre D, 23° andar, CEP 04543-011, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 11.304.223/0001-69 (“Gestor” ou “Suno”).

No ambito da Oferta, cada Investidor da Oferta devera adauirir a i (cuncc)cmas aR$50000 reais) (“Aplicagéo Minima Inicial”). Nao ha &ximo de aplicagao em Cotas, Montante Iicial da Oferta.

Seré adotado o procedimento de coleta de intengdes de i pel Lid 4 obtengéo do registro a Oferta e & divulgagéo do Prospecto Definitivo (conforme definido neste Prospecto) e do Andncio de Inicio
(conforme definido neste Prospecto), nos termos do artigo 44 da Instrugio CVM n® 400/03 para a vermcacao junto aos Investidores da Oferta, da demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos de Reserva (conforme definido neste Prospecto) dos
Investidores N&o Institucionais e as ordens de investimento ou Pedidos de Reserva, conforme o caso, dos Investidores Institucionais (conforme definido neste Prospecto), sem Iotes minimos ou maximos, para deﬂmgéo a critério do Coordenador Lider, em
comum acordo com o Administrador e o Gestor, da quantidade de Cotas a ser efetivamente emitida no ambito da Emiss&o, inclusive no que se refere as Cotas Adicionais (° de Coleta de Poderéo participar do Procedimento de
Coleta de Intengdes, os Investidores da Oferta que sejam considerados Pessoas Vinculadas (conforme definido neste Prospecto), sem limite de participagéo em relagio ao Montante Inicial da Oferta (incluindo as Culas Adicionais), observado, no entanto,
que, caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Cotas Adicionais), os Pedidos de Reserva e as ordens de investimento das Pessoas Vinculadas
serdo automaticamente canceladas, nos termos do artigo 55 da Instrugao CVM n° 400/03. O nas Cotas por da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas podera reduzir a liquidez das Cotas no mercado secundério. Para mais
informagdes veja a segdo “Fatores de Risco Relacionados 4 Emissao, a Oferta e as Cotas - O investimento nas Cotas por Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas podera promover reducéo da liquidez das Cotas no mercado
secundario”, na pagina 92 deste Prospecto.

Nos termos do pardgrafo 2° do artigo 14 da Instrugdo CVM n° 400/03, a quantidade de Cotas inicialmente ofertada poderé ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 1.000.000 (um milhéo) de Cotas adicionais (“Culas Adlclona\s”) nas
mesmas condicdes das Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Administrador e do Gestor, em comum acordo com o Coordenador Lider, que poderéo ser emitidas pelo Fundo até a data de do Anncio de de
novo pedido de registro da Oferta 8 CVM ou modificagao dos termos da Emisséo e da Oferta (“Lote Adicional”). As Cotas Adicionais, caso emitidas, também serao colocadas sob o regime de melhores esforcos de colocagao pelo Ccordenador Lider.

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 31 da Instrugao CVM n° 400103, a dlsmbuu;éu parcial das Cotas, sendo que a Oferta em nada seré afetada caso ndo haja a subscricao e integralizagao da totalidade de tais cotas no ambito da Oferta, desde que
seja atingida a Captagao Minima (conforme a seguir definida) (“Dit al”). A da Oferta esta de, no minimo, R$ 25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais), equivalente a 250.000
(duzentas e cinquenta mil) Cotas (“Captagdo Minima”). As Cotas que nio mrem efetivamente subscritas e integralizadas duranle o Prazo de cmocagao (conforme definido neste Prospecto) deverdo ser canceladas. Uma vez atingida a Captagio
Minima, o Administrador, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderé decidir por reduzir o Montante Inicial da Oferta até um montante equivalente a qualquer montante entre a Captago Minima e o Montante Inicial da Oferta, hipétese na qual a
Oferta podera ser encerrada a qualquer momento. Para mais informagdes acerca da “Distribuigao Parcial” ver a segdo “Informagdes Relativas a Oferta e as Cotas - Caracteristicas das Cotas, da Emisséo e da Oferta - Distribuiao Parcial”, na
pagina 49 deste Prospecto.

A Emisséo, a Oferta, o Valor Unitario, dentre outras matérias, foram e por meio do Particular de Primeira Alteragéo do Regulamento do Lérien Fundo de Investimento Imobilirio”, datado de 23 de setembro de 2022,
conforme retificado e ratificado por meio do “Ato do Administrador do Suno Energias Limpas Fundo de Investimento Imobiliario”, datado de 07 de novembro de 2022 (“Ato do Administrador”). A vers&o vigente do regulamento do Fundo foi aprovada nos
termos do “Ato do Administrador do Suno Energias Limpas Fundo de Investimento Imobiliario”, datado de 10 de novembro de 2022 (“Regulamento”).

O Fundo foi ido por meio de &o particular do datada de 02 de agosto de 2021 (“Instrumento de Constitui¢éo”).

O Fundo & regido pelo Regulamento, pela Instrug&o CVM n® 472/08, pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n° 8.668/93”), e pelas demais disposicdes legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis.

O objetivo do Fundo é a obtengéo de renda e ganho de capital, a serem obtidos mediante investimento (i) iméveis, direitos reais sobre iméveis relacionados e/ou destinados ao segmento de geragao de energia elétrica (“Iméveis Alvo”), por meio de aquisigao
destes iméveis para posterior alienagao, locagao, arrendamento ou explorago do direito de superficie, inclusive bens e direitos a eles relacionados; (i) indiretamente nos Iméveis Alvo mediante a aquisicao de (a) agdes ou cotas de sociedades de propésito
especifico (*SPE"), cujo tnico propésito se enquadre entre as atividades permitidas aos fundos de investimento imbiliarios (‘FII") e que invistam em Imoveis Alvo; (b) cotas de FIl, que invistam em Iméveis Alvo, de forma direta ou de forma indireta; (c) cotas
de Fundos de Investimento em Participagdes, que tenham como politica de anwdades aos Fil e que invistam em SPE que tenha por objeto investir em Iméveis Alvoj (ii) certificados de recebiveis imobilirios (‘CRI');
e (iv) debéntures, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades itidas aos Fil (‘Debé *); (sendo que, 0s Imoveis Alvo, os ativos referidos nas alineas *a” a “c”, os CRI e as Debéntures so doravante
referidos conjuntamente como “Ativos Alvo”). Os Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo, bem como seus vrums € rendimentos, deverdo observar as seguintes restrigges: (i) néo poderdo integrar o ativo da Administradora, nem responderéo por qualquer
obrigagao de sua responsabilidade; (ii) ndo comporéo a lista de bens e direitos da Administradora para efeito de liquidagao judicial ou extrajudicial, nem serao passiveis de execugao por seus credores, por mais privilegiados que sejam: e (iii) nao poderao
ser dados em garantia de débito de operaco da Administradora.

Para mais informagdes acerca do Fundo veja a segdo “Informagdes Relativas ao Fundo”, na pagina 29 deste Prospecto.

As Cotas serdo depositadas para (i) distribuicao no mercado primario no Sistema de Distribuigio de Ativos (“DDA”), administrado e operacionalizado pela B3, sendo a distribuicao liquidada financeiramente por meio do B3; e (ii) ap6s o Lock-up para
Negociagéo (conforme abaixo definido), negociagao no mercado secundario, no mercado de bolsa, administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociagdes e os eventos de liquidados e as Cotas
eletronicamente na B3.

O REGISTRO DA OFERTA FOI REQUERIDO JUNTO A CVM EM 26 DE SETEMBRO DE 2022, NOS TERMOS DA INSTRUGAO CVM N° 47/208 E DA INSTRUGAO CVM 400/03, ESTANDO A LIQUIDAGAO DA OFERTA SUJEITA A PREVIA APROVAGAO
E REGISTRO DA OFERTA PELA CVM. INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO ESTAO SOB ANALISE DA CVM E ESTAO SUJEITAS A COMPLEMENTAGAO E CORREGAO.

ADICIONALMENTE, A OFERTA SERA REGISTRADA NA ANBIMA - ASSOCIAGAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS (“ANBIMA”), EM ATENDIMENTO AO DISPOSTO NO “CODIGO ANBIMA DE
REGULAGAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRAGAO DE RECURSOS DE TERCEIROS” VIGENTE NA PRESENTE DATA (“CODIGO ANBIMA”).

0S INVESTIDORES DEVEM LER A SEGAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 85 A 99 DESTE PROSPECTO, PARA AVALIAGAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A
OFERTA E AS COTAS, OS QUAIS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO ANTES DA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO.

O INVESTIMENTO PELO FUNDO NOS ATIVOS DESCRITOS NA SEGAO “DESTINAGAO DOS RECURSOS DA OFERTA” NAO CONFIGURA SIThUAGAO DE CONFLITO DE INTERESSES, NOS TERMOS DO ARTIGO 34 DA INSTRUGAO CVM N°
472/08. PARA MAIS INFORMAGOES ACERCA DE POTENCIAIS CONFLITOS DE INTERESSE ENVOLVENDO O COORDENADOR LIDER, O FUNDO, O ADMINISTRADOR E/OU O GESTOR.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ IMEDIATA EM SEUS INVESTIMENTOS.

ESTE PROSPECTO NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO COMO UMA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO OU DE SUBSCRIGAO DAS COTAS. ANTES DE TOMAR A DECISAO DE INVESTIMENTO NAS COTAS
QUE VENHAM A SER DISTRIBUIDAS NO AMBITO DA OFERTA, E RECOMENDAVEL QUE OS POTENCIAIS INVESTIDORES LEIAM O REGULAMENTO DO FUNDO E FACAM A SUA PROPRIA ANALISE E AVALIAGAO DO FUNDO, DE SUAS
ATIVIDADES E DOS RISCOS DECORRENTES DO INVESTIMENTO NAS COTAS.

O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER E DO GESTOR, OU COM QUALQUER MECANISMO DE SEGURO AOS INVESTIDORES, OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO - FGC.
O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O GESTOR MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA
ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS SIGNIFICATIVAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

TODO INVESTIDOR, AO INGRESSAR NO FUNDO COMO COTISTA, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIEI:ICIA DE RISCO, QUE TEVE ACESSO AO PROSPECTO E AO REGULAMENTO, QUE TOMOU
CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DA COMPOSICAO DA SUA CARTEIRA, DA TAXA DE ADMINISTRAGAO, DA TAXA DE PERFORMANCE E DA TAXA DE GESTAO DEVIDAS PELO FUNDO, BEM
COMO SUA RESPECTIVA FORMA DE APURAGAO, DOS RISCOS ASSOCIADOS AO SEU INVESTIMENTO NO FUNDO E DA POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA DE VARIAGAO E PERDA NO PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO E,
CONSEQUENTEMENTE, DE PERDA, PARCIAL OU TOTAL, DO CAPITAL INVESTIDO NO FUNDO. A DESCRIGAO DA TAXA DE ADMINISTRAGAO, DA TAXA DE PERFORMANCE E DA TAXA DE GESTAO E SUAS RESPECTIVAS FORMAS DE
APURAGAO ESTAO DESCRITAS NA PAGINA 33 DESTE PROSPECTO.

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS DISPOSIGOES DO CODIGO ANBIMA, BEM COMO DAS NORMAS EMANADAS DA CVM.O REGISTRO DA OFERTA DAS COTAS NAO
IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEUS PRESTADORES DE SERVICOS, BEM COMO DAS COTAS
A SEREM DISTRIBUIDAS.

O ESTUDO DE VIABILIDADE DO FUNDO (ANEXO V) NAO REPRESENTA E NAO CARACTERIZA PROMESSA OU GARANTIA DE RENDIMENTO PREDETERMINADO OU RENTABILIDADE POR PARTE DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DO
CONSULTOR ESPECIALIZADO OU DO FUNDO, BEM COMO DO COORDENADOR LIDER OU DOS COORDERNADORES CONTRATADOS. ENTRETANTO, MESMO QUE TAIS PREMISSAS E CONDIGOES SE MATERIALIZEM, NAO HA GARANTIA
QUE A RENTABILIDADE ALMEJADA SERA OBTIDA. O ESTUDO DE VIABILIDADE PODE NAO TER A OBJETIVIDADE E IMPARCIALIDADE ESPERADA, O QUE PODERA AFETAR ADVERSAMENTE A DECISAO DE INVESTIMENTO PELO
INVESTIDOR DA OFERTA.

A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESSE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO DO FUNDO, MAS NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO
REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENGAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO AS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO E DO REGULAMENTO QUE TRATAM DOS
FATORES DE RISCO A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO.

O AVISO AO MERCADO FOI DIVULGADO EM 11 DE NOVEMBRO DE 2022. E ADMISSIVEL O RECEBIMENTO DE PEDIDOS DE RESERVA PARA SUBSCRIGAO DE COTAS A PARTIR DA DATA INDICADA NO AVISO AO MERCADO, OS QUAIS
SOMENTE SERAO CONFIRMADOS APOS O INICIO DO PERIODO DE COLOCAGAO DAS COTAS.

Este Prospecto esta disponivel nos enderegos e paginas da rede mundial de computadores da CVM, da B3, do Coordenador leer do Administrador e do Gestor, indicados na seg#o “Informagdes Adicionais, na pagina 72 deste Prospecto. O prospecto
definitivo da oferta (“Prospecto Definitivo”) estara disponivel nas paginas da rede mundial de do o C Lider, da B3 e da CVM. Quaisquer outras informacdes ou esclarecimentos sobre o Fundo, as Cotas, a Oferta e
este Prospecto poderéo ser obtidos junto ao Coordenador Lider, ao Administrador, ao Gestor, 8 CVM e a B3 nos enderecos, telefones e e-mails indicados na seg&o “Informagdes Adicionais”, na pagina 72 deste Prospecto.

COORDENADOR LIDER GESTOR

OR/\M/\ SUNO ( AsseT )

ADMINISTRADOR

administragéo
Al =, fiducidria

A data deste Prospecto é 11 de novembro de 2022.
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1.1. Definicdes

Para fins deste Prospecto, 0s termos e expressdes contidos nesta Se¢éo, no singular ou no plural, teréo

0 seguinte significado:

“Administrador”:

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira, com sede
na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na
Avenida Ataulfo de Paiva, 153, sala 201, Leblon, CEP 22440-
032, inscrita no CNPJME sob o n° 02.332.886/0001-04,
autorizada pela CVM a administrar carteiras de valores
mobiliarios, conforme Ato Declaratdrio n° 10.460 de 26 de junho
de 20009.

“ANBIMA”: Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e
de Capitais — ANBIMA.
“ANEEL”: Agéncia Nacional de Energia Elétrica.

“Anuncio de Encerramento”:

Anuncio de encerramento da Oferta, o qual ser& elaborado nos
termos do artigo 29 da Instrucdo CVM n° 400/03 e divulgado nos
termos do artigo 54-A da Instrucdo CVM n° 400/03 na pagina da
rede mundial de computadores: (a) do Administrador; (b) do
Gestor; (c) do Coordenador Lider; (d) da B3; e (e) da CVM.

“Anuncio de Inicio”:

Andncio de inicio da Oferta, o qual sera elaborado nos termos do
artigo 52 da Instru¢cdo CVM n° 400/03 e divulgado nos termos do
artigo 54-A da Instrucdo CVM n° 400/03 na pagina da rede
mundial de computadores: (a) do Administrador; (b) do Gestor;
(c) do Coordenador Lider; (d) da B3; e (e) da CVM.

“Aplicagao Minima Inicial”:

5 (cinco) Cotas, equivalente a R$ 500,00 (quinhentos reais).

“Apresentacoes para Potenciais
Investidores”:

Apresentacdes para potenciais investidores (Roadshow e/ou
one-on-ones), realizadas apds a divulgacao do Aviso ao Mercado
e a disponibilizacdo deste Prospecto aos Investidores da Oferta.

“Assembleia Geral de Cotistas”
ou “Assembleia Geral”:

Assembleia geral de Cotistas disciplinada no Capitulo “DA
ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS”, Art. 43° e seguintes do
Regulamento.

“Assessores Legais”:

Escritério de advocacia de renomada reputagdo, comprovada
experiéncia e reconhecida competéncia em operacdes de
mercado de capitais brasileiro.

“Ativos”:

Sao os Ativos Alvo e os Outros Ativos.

“Ativos Alvo”:

(i) Imoéveis Alvo, por meio de aquisicdo destes imoveis para
posterior alienagéo, locagdo, arrendamento ou exploracdo do
direito de superficie, inclusive bens e direitos a eles relacionados;
(i) indiretamente nos Imoéveis Alvo mediante a aquisi¢do de (a)
acOes ou cotas de SPE, cujo Unico propdsito se enquadre entre
as atividades permitidas aos Fll e que invistam em Imoéveis Alvo;
(b) cotas de FII, que invistam em Imoéveis Alvo, de forma direta
ou de forma indireta; (c) cotas de Fundos de Investimento em
Participagbes, que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e que invistam em
SPE que tenha por objeto investir em Imoveis Alvo; (iii) CRI; e
(iv) debéntures, desde que se trate de emissores registrados na
CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas
aos FlI.
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“Ativos Financeiros”:

Significam as disponibilidades financeiras do Fundo que,
temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos, nos termos
deste Regulamento, que serdo aplicadas em cotas de fundos de
investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de
liquidez compativel com as necessidades do Fundo.

“Ato do Administrador”:

“Instrumento Particular de Primeira Alteragdo do Regulamento do
Lérien Fundo de Investimento Imobiliario”, datado de 23 de
setembro de 2022, por meio dos quais a Emisséo, Oferta, dentre
outros, foram deliberados e aprovados, conforme retificado e
ratificado por meio do “Ato do Administrador do Suno Energias
Limpas Fundo de Investimento Imobiliario”, datado de 07 de
novembro de 2022,

“Auditor Independente”:

Os servicos de auditoria do Fundo serdo prestados por
instituicdo, devidamente habilitada para tanto, que venha a ser
contratada pela Administradora, conforme definido de comum
acordo com o Gestor, para a prestagao de tais servicos.

ATE A PRESENTE DATA, O FUNDO NAO POSSUI AUDITOR
INDEPENDENTE CONTRATADO.

“Aviso ao Mercado”:

Aviso ao mercado da Oferta, divulgado em 11 de novembro de
2022, nas péaginas da rede mundial de computadores do
Coordenador Lider, do Administrador, da CVM e da B3,
elaborado nos termos dos artigos 53 e 54-A da Instrucdo
CVM 400.

113 B3”:

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcéao.

“BACEN”:

Banco Central do Brasil.

“Brasil” ou “Pais”:

Republica Federativa do Brasil.

“Capital Autorizado”:

Capital autorizado do Fundo, no montante maximo de R$
10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais).

“Captacao Minima”:

A manutencdo da Oferta esta condicionada a subscricdo e
integralizac&do de, no minimo, R$ 25.000.000,00 (vinte e cinco
milhdes de reais), equivalente a 250.000 (duzentas e cinquenta
mil) Cotas.

“Carta Convite para Adesao ao
Contrato de Distribuic&o”:

Significa a carta convite por meio da qual os Participantes
Especiais e os Coordenadores Contratados irdo manifestar sua
aceitacdo em participar da Oferta e adesdo ao Contrato de
Distribuicéo.

“CCER”: Os Contratos de Compra de Energia Regulada dos Projetos.
“CMN”: Conselho Monetario Nacional.
“CNPJ/ME”: Cadastro Nacional de Pessoa Juridica mantido pela Secretaria

da Receita Federal do Brasil do Ministério da Economia.

“Cédigo ANBIMA”:

Cdédigo ANBIMA de Administracdo de Recursos de Terceiros,
vigente na presente data.

“Coédigo ANBIMA para
Ofertas Publicas”:

Caodigo ANBIMA de Ofertas Publicas, vigente na presente data.
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“Codigo Civil”:

Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

“Comissionamento”:

Remuneracgéo devida ao Coordenador Lider pelo desempenho
das obrigacdes previstas no Contrato de Distribuicdo, conforme
identificadas na secgao “Informagbes Relativas a Oferta e as
Cotas — Contrato de Distribuicdo — Comissionamento do
Coordenador Lider”, na pagina 55 deste Prospecto.

“Concessionaria”:

Significa as respectivas concessiondrias de distribuicdo de
energia elétrica.

“Consultor Especializado”:

021 SERVICOS ADMINISTRATIVOS LTDA., sociedade
limitada com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de
Janeiro, na Rua Nascimento Silva, 21, conjunto 101, CEP 22421-
025, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 24.217.110/0001-78;

“Contrato de Consultoria
Especializada”:

O “Contrato de Prestacdo de Servicos de Consultoria
Especializada”, a ser celebrado entre o Fundo, representado pelo
Administrador, o Gestor e o Consultor Especializado.

“Contrato de Distribuicao”:

O “Contrato de Estruturacdo, Coordenacdo e Distribuicao
Puablica, Sob o Regime de Melhores Esforcos de Colocacéo, de
Cotas do Suno Energias Limpas Fundo de Investimento
Imobiliario”, celebrado entre o Fundo, a Administradora, o Gestor
e o Coordenador Lider, em 07 de novembro de 2022, com a
finalidade de estabelecer os termos e condi¢bes sob os quais a
Oferta sera realizada.

“Contrato de Gestao”:

O “Contrato de Prestacao de Servigos de Gestdo de Carteira do
Suno Energias Limpas Fundo de Investimento Imobiliario”, a ser
celebrado entre o Fundo, representado pelo Administrador e o
Gestor.

“Coordenadores Contratados”:

A WARREN CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS E
CAMBIO LTDA., institui¢do financeira, com sede na cidade de
Porto Alegra, estado de Rio Grande do Sul, na Av. Osvaldo
Aranha, 720, sala 201, CEP 90035-191, inscrita no CNPJ/ME sob
n°® 92.875.780/0001-31; a ATIVA INVESTIMENTOS S/A
CORRETORA DE TITULOS, CAMBIO E VALORES, instituicao
financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios, com sede e foro na cidade do Rio de Janeiro, estado
do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, 03500, bloco 0001,
salas 311 a 318, Barra da Tijuca, CEP 22640-102, inscrito no
CNPJ/ME sob o n° 33.775.974/0001-04; e a GUIDE
INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES, instituicdo
financeira integrante do sistema de distribuicAo de valores
mobiliarios, com sede e foro na cidade de S&o Paulo, estado de
S&do Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3064, 12° andar,
Jardim Paulistano, CEP 01451-000, inscrito no CNPJ/ME sob o
n°® 65.913.436/0001-17.

“Coordenador Lider” ou
“Orama”:

ORAMA DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicéo financeira integrante do sistema
de distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na Cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo,
n® 228, 18° andar, inscrita no CNPJME sob o n°
13.293.225/0001-25.

“Cotas Adicionais”:

As 1.000.000 (um milhdo) de Cotas adicionais, que poderao ser
emitidas, conforme facultado pelo artigo 14, 8§2° da Instrucdo
CVM n° 400/03, a critério do Administrador e do Gestor, em
comum acordo com o Coordenador Lider.
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“Cotas”:

S&0 as cotas da 12 Emissdo, que estdo sendo emitidas, em
classe e série Unicas, as quais compreendem a presente
distribuicdo publica priméaria, que totalizam, inicialmente, até
5.000.000 (cinco milhGes) de Cotas, sem considerar as Cotas
Adicionais, com preco unitario de emissao de R$ 100,00 (cem
reais) por Cota, perfazendo o valor total de, inicialmente, R$
500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais).

“Cotistas”: Os titulares das Cotas do Fundo.

“Covid-19”: A doenca causada pelo novo coronavirus (SARS-Cov-2), que
causou a pandemia, declarada pela Organizacdo Mundial da
Saude.

“CRI”: Certificados de recebiveis imobiliarios.

“Critério de Colocacao da
Oferta Institucional”:

Caso as intencbes de investimento e Pedidos de Reserva,
conforme o caso, apresentadas pelos Investidores Institucionais
excedam o total de Cotas remanescentes apds o atendimento da
Oferta N&o Institucional, o Coordenador Lider dara prioridade
aos Investidores Institucionais que, a critério do Coordenador
Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, melhor
atendam aos objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma
base diversificada de investidores, integrada por investidores
com diferentes critérios de avaliacdo das perspectivas do Fundo
e a conjuntura macroeconémica brasileira e internacional, bem
como criar condi¢Bes para o desenvolvimento do mercado local
de fundos de investimento imobiliario.

“Critério de Rateio da Oferta Nao
Institucional”:

Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Reserva
apresentados pelos Investidores N&o Institucionais, inclusive
agueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja igual
ou inferior a 60% (sessenta por cento) das Cotas (sem considerar
as Cotas Adicionais), todos os Pedidos de Reserva nao
cancelados serdo integralmente atendidos, e as Cotas
remanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais,
nos termos da Oferta Institucional. Entretanto, caso o total de
Cotas correspondente aos Pedidos de Reserva exceda o
percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao Institucional,
serd realizado rateio linear por meio da diviséo proporcional das
Cotas entre todos os Investidores N&o Institucionais que tiverem
realizado Pedidos de Reserva, inclusive aqueles que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, limitada ao valor individual de
cada Pedido de Reserva e a quantidade total de Cotas
destinadas a Oferta N&o Institucional e desconsiderando-se as
fracdes de cotas, e as Cotas remanescentes serdo destinadas
aos Investidores Institucionais, nos termos da Oferta
Institucional. A quantidade de Cotas a serem subscritas por cada
Investidor Nao Institucional devera representar sempre um
namero inteiro, ndo sendo permitida a subscricdo de Cotas
representadas por ndmeros  fracionarios. Eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracéo,
mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo).
Caso seja aplicado o rateio indicado acima, o Pedido de Reserva
poderd ser atendido em montante inferior ao indicado por cada
Investidor Nao Institucional e a Aplicagdo Minima Inicial, sendo
que ndo ha nenhuma garantia de que os Investidores Nao
Institucionais venham a adquirir a quantidade de Cotas desejada.
O Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e
o0 Gestor, poderd manter a quantidade de Cotas inicialmente
destinada a Oferta Nao Institucional ou aumentar tal quantidade
a um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a
atender, total ou parcialmente, aos referidos Pedidos de
Reserva.
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Na Oferta N&o Institucional ndo serdo consideradas na alocacéo,
em nenhuma hipétese, relagdes com clientes e outras
consideracbes de natureza comercial ou estratégica do
Coordenador Lider e do Fundo.

A divisdo proporcional das Cotas objeto da Oferta N&o
Institucional sera realizada em diversas etapas de alocacéo
sucessivas, sendo que a cada etapa de alocacgéo sera alocado a
cada Investidor Nao Institucional que ainda néo tiver seu Pedido
de Reserva integralmente atendido a proporgao entre o nimero
de Cotas entre (i) a quantidade de Cotas objeto do Pedido de
Reserva de tal investidor, excluidas as Cotas ja alocadas no
ambito da Oferta; e (ii) 0 montante resultante da divisdo do total
do numero de Cotas objeto da Oferta (excluidas as Cotas ja
alocadas no ambito da Oferta) e o nimero de Investidores Ndo
Institucionais que ainda néo tiverem seus respectivos Pedidos de
Reserva integralmente atendidos (observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracéo,
mantendo-se o nimero inteiro de Cotas — arredondamento para
baixo). Eventuais sobras de Cotas néo alocadas de acordo com
o procedimento acima serdo destinadas a Oferta Institucional.

Se ao final do Periodo de Reserva restar um saldo de Cotas
inferior a0 montante necessario para se atingir o Investimento
Minimo por Investidor, sera autorizada a subscricdo e
integralizacdo do referido saldo para que se complete
integralmente a distribuicéo da totalidade das Novas Cotas.

No caso de um potencial Investidor Nao Institucional efetuar mais
de um Pedido de Reserva, os Pedidos de Reserva serdo
considerados em conjunto, por Investidor Nao Institucional, para
fins da alocacdo na forma prevista acima. Os Pedidos de
Reserva que forem cancelados por qualquer motivo serdo
desconsiderados na alocacdo descrita acima.

“CUSD”:

Os respectivos Contratos de Uso do Sistema de Distribui¢cdo dos
Projetos.

“Custodiante”:

A custddia dos Ativos e dos Ativos Financeiros integrantes da
carteira do Fundo serd exercida por instituicdo devidamente
habilitada para tanto e contratada pelo Administrador para a
prestacdo de tais servicos.

“CVM”:

Comissédo de Valores Mobiliarios.

“Data de Apuracao”:

Dia anterior a data de cada pagamento anual da Taxa de
Performance.

“Data de Emissao”:

A data de emissao das Cotas sera a Data de Liquidagéo.

“Data de Liquidagao da Oferta”:

Data na qual sera realizada a liquidacao fisica e financeira da
Oferta, indicada no Cronograma Estimado das Etapas da Oferta,
na pagina 53 deste Prospecto, caso a Captagdo Minima seja
atingida.

“DDA”: Sistema de Distribuicio de Ativos, administrado e
operacionalizado pela B3.
“Dias Uteis”: Qualquer dia exceto: (i) sabados, domingos ou feriados

nacionais; e (ii) aqueles sem expediente na B3.

“Distribuicao Parcial”:

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucao CVM
n® 400/03, a distribuicdo parcial das Cotas, sendo que a Oferta
em nada serd afetada caso nao haja a subscricdo e
integralizac@o da totalidade de tais cotas no ambito da Oferta,
desde que seja atingida a Captacdo Minima.
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“Emissao” ou “1? Emissao”:

A presente 12 (primeira) emissao de Cotas do Fundo.

“Encargos do Fundo”:

Todos os custos e despesas incorridos pelo Fundo para o seu
funcionamento, conforme estabelecidos no Capitulo “Da
Administracao” do Regulamento.

“Escriturador”:

A escrituragdo de Cotas sera exercida pelo Custodiante.

“Estudo de Viabilidade”:

O estudo de viabilidade dos Ativos e Ativos Financeiros realizado
pelo Gestor, cuja cépia integral consta no Anexo VI a este
Prospecto.

“Fundo de Investimento
Imobiliario” ou “FII”:

Os fundos de investimento imobiliario, nos termos da Lei n°
8.668/93 e da Instrugdo CVM n° 472/08.

“Fundo”:

SUNO ENERGIAS LIMPAS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 43.741.171/0001-
84, constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo
Regulamento, pela Instrucdo CVM n° 472/08, pela Lei n°
8.668/93 e pelas demais disposicdes legais e regulamentares
que Ihe forem aplicaveis.

“Formador de Mercado”:

A Oferta ndo contard com atividades de formador de
mercado. Nos termos do artigo 9°, inciso XIl do Cédigo ANBIMA
para Ofertas Publicas, o Coordenador Lider recomendou ao
Fundo, por meio do Gestor, do Consultor Especializado e do
Administrador, a contratacdo de instituicdo para desenvolver
atividades de formador de mercado em relacdo as Cotas no
ambito da Oferta.

“Gestor” ou “Suno”:

SUNO GESTORA DE RECURSOS LTDA. sociedade
devidamente autorizada pela CVM a administrar carteiras de
valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n® 12.124, de 09
de janeiro de 2012, com sede na cidade de S&o Paulo, estado de
Sao Paulo, na Av. Presidente Juscelino Kubitschek, n°® 2041,
Torre D, 23° andar, CEP 04543-011, inscrita no CNPJ/ME sob o
n° 11.304.223/0001-69.

“Governo Federal”:

Governo da Republica Federativa do Brasil.

“IGP-M/FGV”:

indice Geral de Precos do Mercado, apurado e divulgado pela
Fundacgéo Getulio Vargas.

“Imoveis Alvo”:

Os imoveis, direitos reais sobre imoveis relacionados e/ou
destinados ao segmento de geracao de energia elétrica.

“Instituigdes Participantes
da Oferta”:

O Coordenador Lider, os Coordenadores Contratados e 0s
Participantes Especiais, quando mencionados em conjunto.

“Instru¢ao CVM n° 400/03”:

Instru¢cdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada, que disp6e sobre as ofertas publicas de valores
mobiliarios.

“Instrugdo CVM n° 472/08”:

Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada, que dispde sobre a constituicdo, a administracdo, o
funcionamento, a oferta publica de distribuicdo de cotas e a
divulgacdo de informagbes dos fundos de investimento
imobiliario.
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“Instru¢ao CVM n° 516/11”:

Instrucdo da CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011, que
disp8e sobre as normas contabeis aplicaveis as demonstracdes
financeiras dos fundos de investimento imobiliario.

“Instru¢ao CVM n° 555/14”:

Instrugdo da CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme
alterada, que dispde sobre a constituicdo, a administracdo, o
funcionamento e a divulgacdo das informacdes dos fundos de
investimento.

“Instrugcao Normativa
RFB n° 1.585/15”:

Instrucéo Normativa da Receita Federal do Brasil n® 1.585, de 31
de agosto de 2015, que disp6e sobre o imposto sobre a renda
incidente sobre os rendimentos e ganhos liquidos auferidos nos
mercados financeiro e de capitais.

“Instrumento de Constitui¢cao”:

Instrumento de constituicdo do Fundo, datado de 02 de agosto
de 2021.

“Integralizagao”:

Concluséo do pagamento de um titulo ou agéo.

“Investidores da Oferta” ou
“Investidores”:

Em conjunto, os Investidores Institucionais e os Investidores N&o
Institucionais desta Oferta.

“Investidores Institucionais”:

Significam os investidores qualificados, conforme definidos no
artigo 12 da Resolucdo CVM n° 30/21, que sejam fundos de
investimentos, entidades administradoras de recursos de
terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar
pelo BACEN, condominios destinados a aplicacdo em carteira de
titulos e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3,
seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia
complementar e de capitalizacdo, em qualquer caso, com sede
no Brasil, assim como, investidores pessoas fisicas ou juridicas
que formalizem Pedido de Reserva em valor igual ou superior a
R$ 1.000.000,00 (um milh&o de reais), que equivale & quantidade
minima de 10.000 (dez mil) Cotas, em qualquer caso, residentes,
domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem 0s riscos
inerentes a tal investimento, observada a Aplicacdo Minima
Inicial, inexistindo valores méaximos. E vedada a subscricdo de
Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e
28 da Resolugcdo CVM n° 11/20.

“Investidores Nao
Institucionais”:

Investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes,
domiciliados ou com sede no Brasil ou no exterior, que ndo sejam
consideradas Investidores Institucionais, que formalizem Pedido
de Reserva durante o Periodo de Reserva da Oferta N&o
Institucional, em valor igual ou inferior a R$ 999.900,00
(novecentos e noventa e nove mil, novecentos reais), que
equivale a quantidade méxima de 9.999 (nove mil, novecentas e
noventa e nove) Cotas, junto as Instituicdes Participantes da
Oferta, observada a Aplicacdo Minima Inicial.

“Investimentos Temporarios”

Significam os recursos recebidos na integralizacdo de Cotas,
durante o processo de distribuicdo que deveréo ser depositados
em instituicdo bancaria autorizada a receber depdsitos, em nome
do Fundo, e aplicadas em cotas de fundo de investimento ou
titulos de renda fixa, publicos ou privados, com liquidez
compativel com as necessidades do Fundo, nos termos do artigo
11, paragrafo 2° e paragrafo 3°, da Instrugcdo CVM 472.
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“IPCA”:

indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado
pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE).

“IPTU”:

Imposto Predial e Territorial Urbano.

“ITBI”:

Imposto de Transmissdo de Bens Imoveis.

“Justa Causa”:

Conforme determinado por sentenca arbitral final ou sentenca
judicial contra a qual ndo caiba recurso com efeitos suspensivos,
a préatica ou constatacdo dos seguintes atos ou situacdes: (i)
comprovada fraude e/ou desvio de conduta e/ou funcdo no
desempenho das respectivas fungbes, deveres ou no
cumprimento de obrigacdes nos termos deste Regulamento e/ou
legislagdo  ou regulamentacdo  aplicaveis; ou (ii)
descredenciamento pela CVM como gestor de carteira de
valores mobiliarios.

“LCI”:

Letras de Crédito Imobiliario.

“Lei n® 6.385/76”:

Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada, que
dispde sobre sobre o0 mercado de valores mobiliarios e cria a
CVM.

“Lei n® 6.766/79”:

Lein®6.766, de 19 de dezembro de 1979, conforme alterada, que
disp6e sobre o parcelamento do solo urbano e d& outras
providéncias.

“Lei n°® 8.668/93”:

Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, que
disp8e sobre a constituicao e o regime tributario dos fundos de
investimento imobiliario e da outras providéncias.

“Lei n°®9.779/99”:

Lei n°® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, que altera o regime
tributario para fundos de investimento imobiliario estabelecido
pela Lei n° 8.668/93.

“Lei n®11.033/04”:

Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada,
que, entre outros, altera a tributacdo do mercado financeiro e de
capitais.

“Lei n® 12.024/09”:

Lei n® 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada, que,
entre outros, altera a Lei n® 8.668/93.

“LH”:

Letra(s) Hipotecaria(s).

“Lock-up para Negociagao”:

O periodo de 18 (dezoito) meses contados da data de
encerramento da oferta publica de distribuicdo de cada emissao
de cotas do Fundo, que serd vedada a negociacdo das Cotas
oriundas de tal emissdo em mercado de bolsa.

Nao obstante a vedacé@o da negociacdo em mercado de bolsa
prevista acima durante o Lock-up para Negociacao,
excepcionalmente, as Cotas do Fundo poderdo ser negociadas
no ambiente escritural, mediante solicitacdo do Cotista, seguindo
0s procedimentos e prazos do Escriturador, independentemente
do Lock-up para Negociagéo.

Para fins de clareza, o Lock-up para Negociacdo abrangera
apenas as Cotas objeto da emissdo do Fundo, ou seja, a titulo
de exemplo, para a primeira emissédo de Cotas do Fundo, sera
contabilizado o periodo de 18 (dezoito) meses para o Lock-up
para Negociacdo a partir da data de encerramento da oferta
publica de distribuicdo de tais cotas; para a segunda emissédo de
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Cotas do Fundo, sera contabilizado novo periodo de 18 (dezoito)
meses para o Lock-up para Negociagdo Unica e exclusivamente
para as Cotas oriundas da segunda emissao, ndo havendo,
portanto, nova recontagem de prazo para as Cotas oriundas da
primeira emisséo.

Exclusivamente em relacéo a Primeira Emissédo, o Lock-up para
Negociacao seré reduzido de acordo com o montante captado no
ambito da Primeira Emisséo, conforme a seguinte regra:

LOCK-UP PARA
NEGOCIACAO DAS COTAS
DA PRIMEIRA EMISSAO

MONTANTE CAPTADO
PRIMEIRA EMISSAO

Até R$ 125.000.000,00 (cento
e vinte e cinco milhdes de 12 (doze) meses

reais) (inclusive)

Acima de R$ 125.000.000,00
(cento e vinte e cinco milhdes
de reais) até R$
250.000.000,00 (duzentos e

cinquenta milhdes de reais)

15 (quinze) meses

(inclusive)

A partir de R$ 250.000.000,00
(duzentos e cinquenta 18 (dezoito) meses

milhdes de reais) (exclusive)

“Lote Adicional”:

A quantidade de Cotas inicialmente ofertada podera ser
acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até
1.000.000 (um milh&o) de Cotas Adicionais, nas mesmas
condicbes das Cotas inicialmente ofertadas, a critério do
Administrador e do Gestor, em comum acordo com O
Coordenador Lider, que poderdo ser emitidas pelo Fundo até a
data de divulgacdo do Andncio de Encerramento, sem a
necessidade de novo pedido de registro da Oferta a CVM ou
modificacdo dos termos da Emissdo e da Oferta, conforme
facultado pelo paragrafo 2° do artigo 14 da Instru¢do CVM n°
400/03. As Cotas Adicionais, caso emitidas, também serdo
colocadas sob o regime de melhores esfor¢os de colocacgéo pelo
Coordenador Lider.

As Cotas Adicionais, eventualmente emitidas, passarao a ter as
mesmas caracteristicas das Cotas inicialmente ofertadas e
passardao a integrar o conceito de “Cotas”, nos termos do
Regulamento.

“Outros Ativos”:

Significam as letras de crédito imobiliario; letras hipotecarias;
letras imobilidrias garantidas; cotas de fundos de investimento
em participacdes que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos Fll; cotas de fundos
de investimento em direitos creditdrios que tenham como politica
de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e
desde que as cotas tenham sido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos
termos da regulamentacdo em vigor; acdes ou cotas de
sociedades cujo Unico propésito se enquadre entre as atividades
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permitidas aos Fll; agdes, bdnus de subscricdo, seus cupons,
direitos, recibos de subscri¢éo e certificados de desdobramentos,
certificados de depésito de valores mobiliarios, cédulas de
debéntures, cotas de fundos de investimento, notas
promissérias, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que
se trata de emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos Fll; em imdveis, bem como
em quaisquer direitos reais sobre os imdveis, ou, ainda, pelo
investimento indireto em imoveis, mediante a aquisi¢cado de outros
Ativos Alvo, além de outros ativos financeiros relacionados a
atividades imobiliarias, inclusive com o ganho de capital obtido
com a compra e venda dos imdveis; e demais ativos financeiros,
titulos e valores mobiliarios que sejam ou venham a ser
permitidos pela legislagcao ou regulamentacao aplicavel.

“Oferta”:

A presente oferta pablica de distribui¢cdo de Cotas, nos termos da
Lei n®6.385/76, da Instrucdo CVM n° 400/03 e da Instru¢do CVM
n° 472/08.

“Oferta Institucional”:

Oferta destinada a Investidores Institucionais, conforme previsto
na segao “Informacdes Relativas a Oferta e as Cotas — Plano de
Distribuigdo” na pagina 45 deste Prospecto.

“Oferta Nao Institucional”:

Oferta destinada a Investidores N&o Institucionais, conforme
previsto na se¢éo “Informagdes Relativas a Oferta e as Cotas —
Plano de Distribuigdo” na pagina 45 deste Prospecto.

“Participantes Especiais”:

Significa as instituicbes financeiras integrantes do sistema de
distribuicao de valores mobiliarios, autorizadas a operar no mercado
de capitais brasileiro e credenciadas junto a B3, que aderiram a
Oferta e ao Contrato de Distribuicdo por meio de Carta Convite Para
Adesao ao Contrato de Distribuicéo, para auxiliarem na distribuicao
das Cotas.

“Pedido de Reserva”:

Pedido de Reserva das Cotas a ser firmado pelos Investidores
N&o Institucionais, no &mbito da Oferta N&o Institucional, e para
os Investidores Institucionais pessoas fisicas ou juridicas que
formalizem Pedidos de Reserva em valor igual ou superior a
R$1.000.000,00 (um milhao de reais). O Pedido de Reserva a ser
assinado é completo e suficiente para validar o compromisso de
integralizacdo firmado pelos Investidores, e contém as
informacdes previstas no artigo 2° da Resolu¢cdo CVM n° 27/21.

“Prazo de Colocagao”:

O prazo de distribuicdo publica das Cotas de 6 (meses) meses a
contar da data de divulgagdo do Anlncio de Inicio, ou até a data
de divulgagdo do Andncio de Encerramento, o que ocorrer
primeiro.

“Projetos”:

S&do projetos de minigeracdo distribuida de energia elétrica a
partir de fonte solar fotovoltaica localizados em area de
concessdo de empresa do mercado de energia, que serdo
construidos em areas dos Iméveis Alvo.

“Periodo de Reserva”:

Periodo que se iniciarA em 21 de novembro de 2022 e se
encerrard em 19 de dezembro de 2022, no qual os Investidores
da Oferta realizaréo seus Pedidos de Reserva.

“Pessoas Ligadas™:

Pessoas coligadas, controladas ou que de qualquer outra forma
facam parte do grupo econbmico do Gestor efou do
Administrador e quaisquer outras pessoas ligadas a eles.
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“Pessoas Vinculadas”:

Para os fins da presente Oferta, serdo consideradas como
pessoas vinculadas os Investidores da Oferta que sejam (i)
controladores e/ou administradores do Administrador, do Gestor
elou do Consultor Especializado, bem como seus cdnjuges ou
companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até
0 2° grau; (ii) controladores efou administradores do
Coordenador Lider; (iii) administradores, funcionarios,
operadores e demais prepostos do Coordenador Lider, que
desempenhem atividades de intermediacdo ou de suporte
operacional e que estejam diretamente envolvidos na
estruturacdo da Oferta; (iv) agentes autdnomos que prestem
servicos ao Administrador, Gestor, do Consultor Especializado
e/lou ao Coordenador Lider; (v) demais profissionais que
mantenham, com o Administrador, Gestor, Consultor
Especializado e/ou ao Coordenador Lider, contrato de prestacéo
de servicos diretamente relacionados a atividade de
intermediacdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta;
(vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo
Administrador, Gestor, Consultor Especializado e/ou pelo
Coordenador Lider, desde que diretamente envolvidos na Oferta;
(vii) sociedades controladas, direta ou indiretamente, por
pessoas vinculadas ao Coordenador Lider, desde que
diretamente envolvidos na Oferta; (viii) conjuge ou companheiro
e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “ii” a “v”
acima; e (ix) clubes e fundos de investimento cuja maioria das
cotas pertenca a pessoas vinculadas, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros nao vinculados, nos termos da
Resolucao CVM n° 35/21.

“PIB”:

Produto Interno Bruto.

“Plano de Distribuig¢ao”:

Observadas as disposicbes da regulamentagdo aplicavel, o
Coordenador Lider realizar4 a Oferta sob o regime de melhores
esforcos de colocacdo, de acordo com a Instrucdo CVM n°
400/03, com a Instrucdo CVM n° 472/08 e demais normas
pertinentes, conforme o plano da distribuicdo adotado em
cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, da Instru¢gdo CVM n°
400/03, o qual leva em consideracéo as relagdes com clientes e
outras consideracdes de natureza comercial ou estratégica do
Coordenador Lider, exceto no caso da Oferta N&o Institucional —
na qual tais elementos ndo poderdo ser considerados para fins
de alocacédo, devendo assegurar (i) que o tratamento conferido
aos Investidores da Oferta seja justo e equitativo; (i) a
adequacdao do investimento ao perfil de risco dos Investidores da
Oferta; e (iii) que os seus representantes recebam previamente
exemplares do Prospecto para leitura obrigatéria e que suas
davidas possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelo
Coordenador Lider. Para mais informacdes veja a secao
“Informagbes Relativas a Oferta e as Cotas — Plano de
Distribuicdo” na pagina 45 deste Prospecto.

“Politica de Investimento”:

A politica de Investimentos adotada pelo Fundo para a realizagéo
de seus Investimentos, prevista no Capitulo “Da Politica de
Investimentos”, regulamentado pelo Art. 11° e seguintes do
Regulamento.

“Procedimento de Coleta
de Intengoes”:

O procedimento de coleta de inten¢des de investimento, a ser
organizado pelo Coordenador Lider, posteriormente a obtencao
do registro a Oferta e a divulgacéo do Prospecto Definitivo e do
Anuncio de Inicio, no Brasil, nos termos do artigo 44 da Instrugdo
CVM n° 400/03, para a verificacdo, junto aos Investidores da
Oferta, da demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos de
Reserva dos Investidores N&o Institucionais e as ordens de
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investimento ou Pedidos de Reserva, conforme o caso, dos
Investidores Institucionais, sem lotes minimos ou maximos, para
defini¢do, a critério do Coordenador Lider em comum acordo com
0 Administrador e o Gestor, da quantidade de Cotas a ser
efetivamente emitida no &mbito da Emisséo, inclusive no que se
refere as Cotas Adicionais.

Poderao participar do Procedimento de Coleta de Intencdes, os
Investidores da Oferta que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, sem limite de participacdo em relacdo ao Montante
Inicial da Oferta (incluindo as Cotas Adicionais), observado, no
entanto, que, caso seja verificado excesso de demanda superior
a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no
ambito da Oferta (sem considerar as Cotas Adicionais), 0s
Pedidos de Reserva e as ordens de investimento das Pessoas
Vinculadas serdo automaticamente canceladas, nos termos do
artigo 55 da Instrucdo CVM n° 400/03.

O investimento nas Cotas por Investidores da Oferta que
sejam Pessoas Vinculadas podera reduzir a liquidez das
Cotas no mercado secundario. Para mais informacdes veja
a secao “Fatores de Risco Relacionados a Oferta e as Cotas
— O investimento nas Cotas por Investidores da Oferta que
sejam Pessoas Vinculadas poderd promover reducédo da
liquidez das Cotas no mercado secundario”, na pagina 92
deste Prospecto.

“Prospecto”:

Este Prospecto Preliminar de Distribuicdo Pablica de Cotas da 12
Emisséo do Fundo de Investimento Suno Energias Limpas.

“Prospecto Definitivo”

O prospecto definitivo da Oferta.

“Real”, “Reais” ou “R$”:

Moeda oficial corrente no Brasil.

“Regulamento”:

O regulamento do Fundo, vigente e consolidado, constante do
Anexo lll ao presente Prospecto.

“Reserva de Contingéncia”:

A reserva de contingéncia que podera ser formada pelo Fundo
para arcar com as despesas extraordinarias dos Ativos
integrantes do patriménio do Fundo, para pagamento de
despesas extraordindrias, por meio da retencao de até 5% (cinco
por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo
regime de caixa, nos termos do Regulamento, sendo certo que a
Reserva de Contingéncia podera ter o valor maximo equivalente
a 5% (cinco por cento) do patrimdnio liquido do Fundo.

“Resolugao CMN n° 4.373/14”:

Resolucdo n°® 4.373, de 29 de setembro de 2014, conforme
alterada, do CMN, que dispde sobre aplicacfes de investidor ndo
residente no Brasil nos mercados financeiro e de capitais no Pais
e da outras providéncias.

“Resolugao CVM n° 11/20”:

Resolucdo CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020.

“Resolugdao CVM n° 27/21”:

Resolugdo CVM n° 27, de 08 de abril de 2021, conforme alterada.

“Resolugao CVM n° 30/21”;

Resolugdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021.

“Resolugao CVM n° 35/21”:

Resolucdo CVM n° 35, de 26 de maio de 2021.

“SPE”:

As acles ou cotas de sociedades de propésito especifico, cujo
Unico proposito se enquadre entre as atividades permitidas aos
Fll e que invistam em Imoveis Alvo.
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“Taxa de Administragcao”: A remunerac¢do a que fara jus o Administrador e o Custodiante,
calculada nos termos do Capitulo “Da Taxa de Administragdo”,
regulamentada a partir do Art. 48° do Regulamento.

“Termo de Adesédo ao O Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento a ser
Regulamento e Ciéncia de assinado por cada Cotista quando da subscri¢cdo das Cotas.
Risco”:

“Montante Inicial da Oferta”: O valor total da Emisséo, que sera de, inicialmente, até R$

500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais), podendo ser (i)
aumentado em até 1.000.000 (um milh&o) de Cotas Adicionais,
em virtude do exercicio do Lote Adicional, de tal forma que o valor
total da Oferta podera ser de até R$ 600.000.000,00 (seiscentos
milhdes de reais); ou (ii) diminuido em virtude da Distribuicdo
Parcial.

“Valor Unitario”: O preco unitério de emisséo de R$ 100,00 (cem reais).

1.2. Consideracfes sobre Estimativas e Declaracdes acerca do Futuro

Este Prospecto inclui estimativas e declaragbes acerca do futuro, inclusive na se¢ao “Fatores de Risco”
nas paginas 85 a 99 deste Prospecto.

As estimativas e declaracgdes futuras tém por embasamento, em grande parte, as expectativas atuais,
estimativas das projecdes futuras e tendéncias que afetam ou podem potencialmente vir a afetar o
Fundo. Essas estimativas e declaracdes futuras estdo baseadas em premissas razoaveis e estdo
sujeitas a diversos riscos, incertezas e suposicdes e sao feitas com base nas informacdes de que o
Administrador e o Gestor atualmente dispdem.

As estimativas e declaracbes futuras podem ser influenciadas por diversos fatores, incluindo,
exemplificativamente:

. intervencdes governamentais, resultando em alteracdo na economia, tributos, tarifas ou
ambiente regulatério no Brasil;

. as alteragdes na conjuntura social, econémica, politica e de negdcios do Brasil, incluindo
flutuagBes na taxa de cambio, de juros ou de inflagdo, e liqguidez nos mercados financeiros e de
capitais;

. alteracfes nas leis e regulamentos apliciveis ao setor imobilidrio e fatores demogréaficos e

disponibilidade de renda e financiamento para aquisi¢céo de imoéveis;

. alterag@es na legislacéo e regulamentacéo de direito imobiliario brasileira, incluindo, mas nao se
limitando, a leis e regulamentos existentes e futuros;

. implementacado das principais estratégias do Fundo; e

outros fatores de risco apresentados na segao “Fatores de Risco” na pagina 85 deste Prospecto.

Essa lista de fatores de risco ndo é exaustiva e outros riscos e incertezas que nao sao, nesta data, do
conhecimento do Administrador e/ou do Gestor podem causar resultados que podem vir a ser
substancialmente diferentes daqueles contidos nas estimativas e perspectivas sobre o futuro.

[ ” o« TSI ” o« ” o« ” o« ” o«

As palavras “acredita”, “pode”, “podera”, “estima”, “continua”, “antecipa”, “pretende”, “espera” e palavras
similares tém por objetivo identificar estimativas. Tais estimativas referem-se apenas a data em que
foram expressas. Essas estimativas envolvem riscos e incertezas e ndo consistem em qualquer
garantia de um desempenho futuro, sendo que os reais resultados ou desenvolvimentos podem ser
substancialmente diferentes das expectativas descritas nas estimativas e declaragbes futuras,
constantes neste Prospecto.

Tendo em vista 0s riscos e incertezas envolvidos, as estimativas e as declara¢des acerca do futuro
constantes deste Prospecto podem néo vir a ocorrer e, ainda, os resultados futuros e o desempenho
do Fundo podem diferir substancialmente daqueles previstos nas estimativas, em razao, inclusive, dos
fatores mencionados acima. Por conta dessas incertezas, o Investidor ndo deve se basear nestas
estimativas e declarag8es futuras para tomar uma deciséo de investimento.
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Declaracdes prospectivas envolvem riscos, incertezas e premissas, pois se referem a eventos futuros
e, portanto, dependem de circunstancias que podem ou ndo ocorrer. As condi¢cdes da situacao
financeira futura do Fundo e de seus resultados futuros poderdo apresentar diferencas significativas se
comparados aquelas expressas ou sugeridas nas referidas declaragGes prospectivas. Muitos dos
fatores que determinaréo esses resultados e valores estdo além da sua capacidade de controle ou
previsdo. Em vista dos riscos e incertezas envolvidos, nenhuma decisdo de investimento deve ser
tomada somente baseada nas estimativas e declara¢des futuras contidas neste Prospecto.

O Investidor deve estar ciente de que os fatores mencionados acima, além de outros discutidos na
secao “Fatores de Risco” nas paginas 85 a 99 deste Prospecto, poderdo afetar os resultados futuros
do Fundo e poderao levar a resultados diferentes daqueles contidos, expressa ou implicitamente, nas
declaracOes e estimativas neste Prospecto. Tais estimativas referem-se apenas a data em que foram
expressas, sendo que o Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider ndo assumem a obrigacéo de
atualizar publicamente ou revisar quaisquer dessas estimativas e declaracfes futuras em razdo da
ocorréncia de nova informacédo, eventos futuros ou de qualquer outra forma. Muitos dos fatores que
determinardo esses resultados e valores estdo além da capacidade de controle ou previsdo do
Administrador e/ou do Gestor.

Adicionalmente, os nimeros incluidos neste Prospecto podem ter sido, em alguns casos, arredondados
para ndmeros inteiros.
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2. SUMARIO DA OFERTA
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(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

18




SUMARIO DA OFERTA

Esta secdo é um sumario de determinadas informagGes da Oferta contidas em outras partes deste
Prospecto e ndo contém todas as informacdes sobre a Oferta que devem ser analisadas pelo Investidor
SUNO antes de tomar sua decisé@o de investimento nas Cotas. O potencial Investidor deve ler cuidadosa e
N SIS ERT atentamente todo este Prospecto, principalmente as informagées contidas na segdo “Fatores de Risco”
nas paginas 85 a 99 deste Prospecto, antes de tomar a decisao de investir nas Cotas. Recomenda-se
aos Investidores interessados que contatem seus consultores juridicos e financeiros antes de investir

nas Cotas.

Nimero da Emisséo A presente Emisséo representa a 12 (primeira) emissao de Cotas do
Fundo.

Autorizagdes A Emisséo e a Oferta, nos termos do Regulamento, o Valor Unitario,
dentre outros, foram deliberados e aprovados no Ato do
Administrador.

Montante Inicial da Oferta O Montante Inicial da Oferta sera de até R$ 500.000.000,00
(quinhentos milhées de reais) podendo ser (i) aumentado em até
1.000.000 (um milhao) de Cotas Adicionais, em virtude do exercicio
do Lote Adicional, de tal forma que o valor total da Oferta podera ser
de até R$ 600.000.000,00 (seiscentos milhdes de reais); ou (ii)
diminuido em virtude da Distribui¢cao Parcial.

Quantidade de Cotas Serdo emitidas, inicialmente, até 5.000.000 (cinco milhdes) de
Cotas, podendo a quantidade de Cotas ser (i) aumentada em virtude
das Cotas Adicionais; ou (ii) diminuida em virtude da Distribui¢do
Parcial.

Lote Adicional A quantidade de Cotas inicialmente ofertada podera ser acrescida
em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 1.000.000 (um milh&o)
de Cotas Adicionais, nas mesmas condi¢des das Cotas inicialmente
ofertadas, a critério do Administrador e do Gestor, em comum
acordo com o Coordenador Lider, que poderdo ser emitidas pelo
Fundo até a data de divulgagcdo do Andncio de Encerramento, sem
a necessidade de novo pedido de registro da Oferta a CVM ou
modifica¢do dos termos da Emisséo e da Oferta, conforme facultado
pelo paragrafo 2° do artigo 14 da Instrugao CVM n° 400/03. As Cotas
Adicionais, caso emitidas, também serdo colocadas sob o regime de
melhores esfor¢os de colocacéo pelo Coordenador Lider.

As Cotas Adicionais, eventualmente emitidas, passardo a ter as
mesmas caracteristicas das Cotas inicialmente ofertadas e
passardo a integrar o conceito de “Cotas”, nos termos do
Regulamento.

Aplicacdo Minima Inicial No &mbito da Oferta, cada Investidor da Oferta deverd adquirir a
guantidade minima de 5 (cinco) Cotas, equivalente a R$ 500,00
(quinhentos reais), salvo se (i) ao final do Periodo de Reserva restar
um saldo de Cotas inferior ao montante necessario para se atingir a
Aplicagdo Minima Inicial por qualquer Investidor, hipétese em que
serd autorizada a subscrigdo e a integralizagdo do referido saldo
para que se complete integralmente a distribuicdo da totalidade das
Cotas, ou (ii) caso o total de Cotas correspondente aos Pedidos de
Reserva exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta
Na&o Institucional, ocasido em que as Cotas destinadas a Oferta Nao
Institucional serdo rateadas entre os Investidores N&o Institucionais,
0 que podera reduzir a Aplicacdo Minima Inicial por Investidor. Para
mais informagdes, verificar a Segao “Caracteristicas da Oferta e das
Cotas — Distribuicdo Parcial’”, na pagina 49 deste Prospecto
Preliminar e na Secdo “Caracteristicas da Oferta e das Cotas —
Critério de Rateio da Oferta N&o Institucional”’, na pagina 46 deste
Prospecto Preliminar.
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Data de Emisséao

Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissao das Cotas sera
a respectiva Data de Liquidagéo.

Administrador

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificada.

Forma de Subscricéo e
Integralizacéo

As Cotas serdo subscritas utilizando-se os procedimentos do DDA,
a qualquer tempo, dentro do Prazo de Colocacéo. As Cotas deverdo
ser integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, na Data
de Liguidagdo da Oferta junto ao Coordenador Lider, pelo Valor
Unitério.

Nos termos da Resolugdo CVM n° 27/21, a Oferta ndo contara com
a assinatura de boletins de subscri¢cdo para a integralizacdo pelos
Investidores das Cotas subscritas. Para os Investidores N&o
Institucionais e os Investidores Institucionais pessoas fisicas ou
juridicas que formalizem Pedidos de Reserva em valor igual ou
superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), o Pedido de
Reserva a ser assinado é completo e suficiente para validar o
compromisso de integralizacéo firmado pelos Investidores, e contém
as informacdes previstas no artigo 2° da Resolugao CVM n° 27/21.

Destinacao dos Recursos
da Oferta

Os recursos liquidos da Oferta serdo destinados para a aquisicao
de ativos compativeis com a politica de investimentos do Fundo, nos
termos dos documentos da Oferta.

Coordenador Lider

ORAMA DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.,acima qualificado.

Gestor

SUNO GESTORA DE RECURSOS LTDA., acima qualificado.

Escriturador

A escrituracdo de Cotas serd exercida pelo Custodiante.

Colocacédo e Procedimento
de Distribuicéo

A Oferta consistira na distribuicdo publica primaria das Cotas, no
Brasil, nos termos da Instrucdo CVM n° 400/03, da Instrucdo CVM
n°® 472/08 e das demais disposi¢cdes legais e regulamentares
aplicaveis, sob a coordenacao do Coordenador Lider, sob o regime
de melhores esfor¢cos de colocacgéo (incluindo as Cotas Adicionais,
caso emitidas), nos termos do Contrato de Distribuicdo, e sera
realizada com a participacdo de determinadas instituicdes
intermediarias autorizadas a operar no mercado de capitais
brasileiro, convidadas a participar da Oferta, exclusivamente, para
efetuar esforcos de colocacédo das Cotas junto aos Investidores Nao
Institucionais, observado o Plano de Distribuicdo. PARA MAIS
INFORMAGOES VEJA O ITEM “PLANO DE DISTRIBUIGAO” NA
PAGINA 45 DESTE PROSPECTO.

Publico Alvo da Oferta

Sera garantido aos Investidores o tratamento justo e equitativo,
desde que a aquisicdo das Cotas nao lhes seja vedada por restricao
legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo ao Coordenador Lider a
verificagdo da adequacdo do investimento nas Cotas ao perfil de
seus respectivos clientes.

Os Investidores da Oferta interessados devem ter conhecimento da
regulamentacdo que rege a matéria e ler atentamente este
Prospecto, em especial a se¢do “Fatores de Risco”, nas paginas 85
a 99 deste Prospecto, para avaliagéo dos riscos a que o Fundo esta
exposto, bem como aqueles relacionados a Emisséo, a Oferta e as
Cotas, os quais devem ser considerados para o investimento nas
Cotas, bem como o Regulamento.
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Pessoas Vinculadas

Para os fins da presente Oferta, serdo consideradas como pessoas
vinculadas os Investidores da Oferta que sejam (i) controladores
e/ou administradores do Administrador e/ou do Gestor, bem como
seus cOnjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes
e colaterais até o 2° grau; (ii) controladores e/ou administradores do
Coordenador Liders; (iii) administradores, funcionarios, operadores e
demais prepostos do Coordenador Lider, que desempenhem
atividades de intermediacdo ou de suporte operacional e que
estejam diretamente envolvidos na estruturagcdo da Oferta; (iv)
agentes autbnomos que prestem servicos ao Administrador, Gestor
e/fou ao Coordenador Lider; (v) demais profissionais que
mantenham, com o Administrador, Gestor e/ou ao Coordenador
Lider, contrato de prestacao de servi¢os diretamente relacionados a
atividade de intermediacéo ou de suporte operacional no a&mbito da
Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo
Administrador, Gestor e/ou pelo Coordenador Lider, desde que
diretamente envolvidos na Oferta; (vii) sociedades controladas,
direta ou indiretamente, por pessoas vinculadas ao Coordenador
Lider, desde que diretamente envolvidos na Oferta; (viii) conjuge ou
companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens
“ii” a “v” acima; e (ix) clubes e fundos de investimento cuja maioria
das cotas pertenca a pessoas vinculadas, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros ndo vinculados, nos termos da
Resolucdo CVM n° 35/21.

Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo)
da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta
(sem considerar as Cotas Adicionais), ndo sera permitida a
colocagéo de Cotas junto aos Investidores da Oferta que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 55 da
Instrugdo CVM n° 400/03, sendo as respectivas ordens de
investimento e Pedidos de Reserva automaticamente cancelados.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE
AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACOES A
RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA, VEJA A SEGAO “FATORES DE RISCO”, EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO “FATORES DE RISCO
RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS COTAS - O
INVESTIMENTO NAS COTAS POR INVESTIDORES DA OFERTA
QUE SEJAM PESSOAS VINCULADAS PODERA PROMOVER
REDUCAO DA LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO”, NA PAGINA 92 DESTE PROSPECTO”.

Procedimento de Coleta de
Intenc¢Bes de Investimento

Ser4d adotado o Procedimento de Coleta de Intengbes de
Investimento, a ser organizado pelo Coordenador Lider,
posteriormente a obtencéo do registro da Oferta e a divulgacdo do
Prospecto Definitivo e do Andncio de Inicio, no Brasil, nos termos do
artigo 44 da Instru¢cdo CVM n° 400/03, para a verificagdo, junto aos
Investidores da Oferta, da demanda pelas Cotas, considerando os
Pedidos de Reserva dos Investidores N&o Institucionais e as ordens
de investimento ou Pedidos de Reserva, conforme o caso, dos
Investidores Institucionais, sem lotes minimos ou maximos, para
definigédo, a critério do Coordenador Lider em comum acordo com o
Administrador e o Gestor, da quantidade de Cotas a ser
efetivamente emitida no &mbito da Emisséo, inclusive no que se
refere as Cotas Adicionais.

Poderdo participar do Procedimento de Coleta de Inten¢bes, os
Investidores da Oferta que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, sem limite de participagdo em relacdo ao Montante
Inicial da Oferta (incluindo as Cotas Adicionais), observado, no
entanto, que, caso seja verificado excesso de demanda superior a
1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no
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ambito da Oferta (sem considerar as Cotas Adicionais), os Pedidos
de Reserva e as ordens de investimento das Pessoas Vinculadas
serdo automaticamente canceladas, nos termos do artigo 55 da
Instrugdo CVM n° 400/03. O investimento nas Cotas por Investidores
da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas podera reduzir a liquidez
das Cotas no mercado secundario. Para mais informacgfes veja a
secdo “Fatores de Risco Relacionados a Emissdo, a Oferta e as
Cotas”, deste Prospecto, dentre a pagina 92.

Oferta Nao Institucional

Os Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles considerados
Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as Cotas deverdo
preencher e apresentar a uma Unica Instituicdo Participante da
Oferta, suas ordens de investimento, indicando, dentre outras
informacgdes, a quantidade de Cotas que pretendem subscrever,
observada a Aplicagdo Minima Inicial, por meio de Pedido de
Reserva, durante o Periodo de Reserva. Os Investidores N&o
Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente, no respectivo
Pedido de Reserva, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada,
sob pena de seu Pedido de Reserva ser cancelado pela respectiva
Instituicdo Participante da Oferta.

No minimo, 3.000.000 (trés milhdes) de Cotas (sem considerar as
Cotas Adicionais), ou seja, 60% (sessenta por cento) do Montante
Inicial da Oferta, serdo destinadas, prioritariamente, & Oferta N&o
Institucional, sendo que o Coordenador Lider, em comum acordo
com o Administrador e o Gestor, podera aumentar a quantidade de
Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional até o limite
méaximo do Montante Inicial da Oferta, considerando as Cotas
Adicionais que vierem a ser emitidas.

PARA MAIS INFORMAGOES ACERCA DA OFERTA NAO
INSTITUCIONAL VEJA A SECAO “CARACTERISTICAS DA
OFERTA — OFERTA NAO INSTITUCIONAL” NA PAGINA 46
DESTE PROSPECTO.

Critério de Rateio da Oferta
Nao Institucional

Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Reserva apresentados
pelos Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, seja igual ou inferior a 60%
(sessenta por cento) das Cotas (sem considerar as Cotas
Adicionais), todos os Pedidos de Reserva ndo cancelados serédo
integralmente atendidos, e as Cotas remanescentes serao
destinadas aos Investidores Institucionais, nos termos da Oferta
Institucional. Entretanto, caso o total de Cotas correspondente aos
Pedidos de Reserva exceda o percentual prioritariamente destinado
a Oferta N&o Institucional, , sera realizado rateio linear por meio da
divisdo proporcional das Cotas entre todos os Investidores N&o
Institucionais que tiverem realizado Pedidos de Reserva, inclusive
aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, limitada ao
valor individual de cada Pedido de Reserva e a quantidade total de
Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional e desconsiderando-se
as fraches de cotas, e as Cotas remanescentes serdo destinadas
aos Investidores Institucionais, nos termos da Oferta Institucional. A
quantidade de Cotas a serem subscritas por cada Investidor Nao
Institucional devera representar sempre um ndmero inteiro, ndo
sendo permitida a subscri¢do de Cotas representadas por nimeros
fracionarios. Eventuais arredondamentos serdo realizados pela
exclusdo da fracdo, mantendo-se o niumero inteiro (arredondamento
para baixo). Caso seja aplicado o rateio indicado acima, o Pedido
de Reserva podera ser atendido em montante inferior ao indicado
por cada Investidor N&o Institucional e a Aplicagdo Minima Inicial,
sendo que ndo ha nenhuma garantia de que os Investidores N&o
Institucionais venham a adquirir a quantidade de Cotas desejada. O
Coordenador Lider, em comum acordo com a Administradora e a
Gestora, poderd manter a quantidade de Cotas inicialmente
destinada a Oferta Nao Institucional ou aumentar tal quantidade a
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um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a
atender, total ou parcialmente, aos referidos Pedidos de Reserva.

Na Oferta N&o Institucional ndo serdo consideradas na alocacéo,
em nenhuma hipétese, relagbes com clientes e outras
consideragcbes de natureza comercial ou estratégica do
Coordenador Lider e do Fundo.

A divisdo proporcional das Cotas objeto da Oferta N&o Institucional
serd realizada em diversas etapas de alocacao sucessivas, sendo
gue a cada etapa de alocacgéo sera alocado a cada Investidor N&do
Institucional que ainda ndo tiver seu Pedido de Reserva
integralmente atendido a proporcao entre o nimero de Cotas entre
() a quantidade de Cotas objeto do Pedido de Reserva de tal
investidor, excluidas as Cotas ja alocadas no ambito da Oferta; e (ii)
0 montante resultante da divisdo do total do nimero de Cotas objeto
da Oferta (excluidas as Cotas ja alocadas no ambito da Oferta) e o
nimero de Investidores Nao Institucionais que ainda ndo tiverem
seus respectivos Pedidos de Reserva integralmente atendidos
(observado que eventuais arredondamentos seréo realizados pela
exclusédo da fracdo, mantendo-se o nimero inteiro de Cotas —
arredondamento para baixo). Eventuais sobras de Cotas néo
alocadas de acordo com o procedimento acima serdo destinadas a
Oferta Institucional.

Se ao final do Periodo de Reserva restar um saldo de Cotas inferior
ao montante necessario para se atingir o Investimento Minimo por
Investidor, sera autorizada a subscri¢do e integralizacéo do referido
saldo para que se complete integralmente a distribuicdo da
totalidade das Novas Cotas.

No caso de um potencial Investidor N&o Institucional efetuar mais
de um Pedido de Reserva, os Pedidos de Reserva seréo
considerados em conjunto, por Investidor N&o Institucional, para fins
da alocacdo na forma prevista acima. Os Pedidos de Reserva que
forem cancelados por qualquer motivo serdo desconsiderados na
alocacao descrita acima.

Oferta Institucional

Apo6s o atendimento dos Pedidos de Reserva, as Cotas
remanescentes que nao forem colocadas na Oferta Nao Institucional
serdo destinadas a colocagéo junto a Investidores Institucionais, por
meio do Coordenador Lider, ndo sendo admitidas para tais
Investidores Institucionais reservas antecipadas, observados os
procedimentos descritos neste Prospecto.

PARA MAIS INFORMAGOES ACERCA DA OFERTA
INSTITUCIONAL VEJA A SEGAO “CARACTERISTICAS DA
OFERTA — OFERTA INSTITUCIONAL” NA PAGINA 48 DESTE
PROSPECTO.

Critério de Colocacéao da
Oferta Institucional

Caso as intencdes de investimento apresentadas pelos Investidores
Institucionais excedam o total de Cotas remanescentes apds o
atendimento da Oferta Nao Institucional, o Coordenador Lider dara
prioridade aos Investidores Institucionais que, a critério do Coordenador
Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, melhor
atendam aos objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base
diversificada de investidores, integrada por investidores com diferentes
critérios de avaliagdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura
macroecondmica brasileira e internacional, bem como criar condictes
para o desenvolvimento do mercado local de fundos de
investimento imobiliério.

Disposi¢c6es Comuns a Oferta
N&o Institucional e a Oferta
Institucional

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e
a Oferta Institucional, todas as referéncias a “Oferta” devem ser
entendidas como referéncias a Oferta Ndo Institucional e a Oferta
Institucional, em conjunto.
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Durante a colocacédo das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota
recebera, quando realizada a respectiva liquidacéo, recibo de Cota
gue, até a divulgacdo do Anlncio de Encerramento e periodo do
Lock-up para Negociagdo, ndo sera negociavel. Tal recibo é
correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se
converterd em tal Cota depois de divulgado o Anuncio de
Encerramento e do periodo do Lock-up para Negociagdo, quando
as Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3.

As Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela
transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito das ordens de
investimento e dos Pedidos de Reserva. As Instituices Participantes
da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Reserva feitos por
Investidores titulares de conta nelas abertas ou mantidas pelo
respectivo Investidor, observado que as ordens de investimento ou
Pedidos de Reserva, conforme o caso, dos Investidores Institucionais
deverdo ser realizadas junto ao Coordenador Lider.

N&o serd concedido desconto de qualquer tipo pelas Instituicdes
Participantes da Oferta aos Investidores interessados em adquirir as
Cotas.

Durante o periodo em que os recibos de Cotas ainda ndo estejam
convertidos em Cotas, o seu detentor fard jus aos rendimentos
relacionados aos Investimentos Temporarios calculados a partir da
Data de Liquidagdo até o periodo do Anuncio de Encerramento
da Oferta.

Admissao a Negociacgao das
Cotas na B3

As Cotas serdo depositadas para (i) distribuicdo no mercado primério
no DDA, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a distribuicdo
liqguidada financeiramente por meio da B3; e (ii) apés o Lock-up para
Negociacdo, negociagdo no mercado secundario, no mercado de
bolsa, administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociacdes
e 0s eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas
custodiadas eletronicamente na B3.

Dentro do Lock-up para Negociacéo, sera vedada a negociacdo das
Cotas do Fundo em mercado de bolsa, sendo certo que, apds o Lock-
up para Negociagado, as Cotas do Fundo passarédo a ser admitidas a
negociacdo no mercado de bolsa, administrado e operacionalizado
pela B3. A Administradora, observando a recomendagdo da Gestora,
poderd, antecipar o término do prazo do Lock-up para Negociacao,
mediante comunicado ao mercado:

LOCK-UP PARA
NEGOCIACAO DAS COTAS

MONTANTE CAPTADO DA PRIMEIRA EMISSAO

PRIMEIRA EMISSAO
(contado da data da Primeira

Emissao de Cotas do FUNDO)

Até R$ 125.000.000,00 (cento
e vinte e cinco milhdes de
reais) (inclusive)

12 (doze) meses

Acima de R$ 125.000.000,00
(cento e vinte e cinco milhdes
de reais) até R$
250.000.000,00 (duzentos e
cinquenta milhdes de reais)
(inclusive)

15 (quinze) meses

A partir de R$ 250.000.000,00
(duzentos e cinquenta milhdes
de reais) (exclusive)

18 (dezoito) meses
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Alocacéo e Liquidacao
Financeira

A Oferta contara com processo de liquidacdo via B3, conforme descrito
neste Prospecto. A liquidacéo fisica e financeira dos Investidores sera
realizada em moeda corrente nacional, na Data de Liquidacdo da Oferta.
O Coordenador Lider fard sua liquidacdo exclusivamente conforme
contratado no Contrato de Distribuicdo.

O Coordenador Lider verificara se: (i) a Captacdo Minima foi atingida; (ii)
0 Montante Inicial da Oferta foi atingido; e (iii) se houve excesso de
demanda; diante disto, o Coordenador Lider definira se havera liquidacao
da Oferta, bem como seu volume final.

As ordens recebidas no ambito da Oferta serdo alocadas seguindo os
critérios estabelecidos pelo Coordenador Lider, devendo assegurar que
o tratamento conferido aos Investidores da Oferta seja justo e equitativo
em cumprimento ao disposto no artigo 33, §83°, inciso |, da Instru¢do CVM
n° 400/03.

Caso seja verificada sobra de Cotas, o Coordenador Lider, a seu
exclusivo critério, podera alocar as Cotas remanescentes
discricionariamente.

Caso seja verificada falha na liquidacéo das Cotas, as Cotas poderao ser
liquidadas de acordo com os procedimentos do Escriturador, no prazo de
5 (cinco) Dias Uteis, a contar da Data de Liguidacéo na B3.

Eventualmente, caso ndo se atinja a Captacao Minima e permaneca um
saldo de Cotas a serem subscritas, 0s recursos deverdo ser devolvidos
aos Investidores da Oferta, conforme procedimentos da B3, observado o
disposto no item “Distribuicdo Parcial’ na pagina 49 deste Prospecto.

Nos termos da Resolucdo CVM n° 27/21, a Oferta ndo contara com a
assinatura de boletins de subscricdo para a integralizacdo pelos
Investidores das Cotas subscritas. Para o0s Investidores N&o
Institucionais e os Investidores Institucionais pessoas fisicas ou juridicas
que formalizem Pedidos de Reserva em valor igual ou superior a R$
1.000.000,00 (um milh&o de reais), o Pedido de Reserva a ser assinado
€ completo e suficiente para validar o compromisso de integralizacao
firmado pelos Investidores, e contém as informacdes previstas no artigo
2° da Resolugdo n° CVM 27/21.

Distribui¢céo Parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instru¢do CVM n°
400/03, a distribuicéo parcial das Cotas, sendo que a Oferta em nada
sera afetada caso ndo haja a subscricao e integralizacdo da totalidade
de tais cotas no &mbito da Oferta, desde que seja atingida a Captacéo
Minima. Para mais informagdes acerca da “Distribuicdo Parcial” ver a
secao “Caracteristicas da Oferta e das Cotas — Distribuicdo Parcial’, na
pagina 49 deste Prospecto.

Prazo de Colocacéo

O prazo de distribuicdo publica das Cotas é de 6 (seis) meses a
contar da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, ou até a data de
divulgagdo do Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Fundo de Liquidez e
Estabilizacdo do Precgo
das Cotas

N&o sera constituido fundo de manutencéo de liquidez ou firmado
contrato de garantia de liquidez ou estabilizacéo de precos para as
Cotas.

Fatores de Risco

Os Investidores da Oferta devem ler cuidadosamente a secao
“Fatores de Risco”, nas paginas 85 a 99 deste Prospecto, para
avaliacdo dos riscos a que o Fundo esta exposto, bem como aqueles
relacionados a Emissédo, a Oferta e as Cotas, os quais devem ser
considerados para o investimento nas Cotas, bem como o
Regulamento, antes da tomada de decisédo de investimento.
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Inadequacéo da Oferta a
Certos Investidores da Oferta

O investimento em cotas de fundo de investimento imobiliario
representa um investimento de risco e, assim, os Investidores da
Oferta que pretendam investir nas Cotas estao sujeitos a diversos
riscos, inclusive aqueles relacionados a volatilidade do mercado de
capitais e a liquidez das Cotas e, portanto, poderdo perder uma
parcela ou a totalidade de seu eventual investimento.
Adicionalmente, o investimento em cotas de fundos de investimento
imobiliario ndo é adequado a investidores que necessitem de
liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de
investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro. Além disso, os fundos de investimento imobiliario tém a
forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade
de resgate de suas cotas, sendo que 0s seus cotistas podem ter
dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado
secundario. Adicionalmente, é vedada a subscricdo de Cotas por
clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da
Resolugdo CVM n° 11/20. O investimento em cotas de um fundo de
investimento imobiliario representa um investimento de risco, que
sujeita os investidores a perdas patrimoniais e a riscos, dentre
outros, aqueles relacionados com a liquidez das Cotas, a
volatilidade do mercado de capitais e aos ativos imobiliarios
integrantes da carteira do Fundo.

Os Investidores da Oferta devem ler cuidadosamente a secao
“Fatores de Risco”, nas paginas 85 a 99 deste Prospecto, para
avaliacdo dos riscos a que o Fundo esta exposto, bem como aqueles
relacionados a Emissao, a Oferta e as Cotas, 0s quais que devem
ser considerados para o investimento nas Cotas, bem como o
Regulamento, antes da tomada de decisdo de investimento.

Suspensdo, Modificacao,
Revogacgéo ou Cancelamento
da Oferta

Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 25 a 27 da
Instrugdo CVM n° 400/03, (a) a modificacdo devera ser divulgada
imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados
para a divulgacdo da Oferta; (b) as Instituicbes Participantes da
Oferta dever8o se acautelar e se certificar, no momento do
recebimento das aceitacfes da Oferta, de que o Investidor da Oferta
esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento
das novas condig¢des; (c) os Investidores da Oferta que ja tiverem
aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente, por correio
eletrdnico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de
comunicacao passivel de comprovacao, a respeito da modificagdo
efetuada, para que confirmem, até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia
Util subsequente & data do recebimento da comunicacdo sobre a
modificacdo da Oferta, o interesse em revogar sua aceitacdo a
Oferta, presumindo-se, em caso de siléncio, o interesse do
Investidor da Oferta em ndo revogar sua aceitacdo. Se o Investidor
da Oferta que revogar sua aceitacao ja tiver efetuado o pagamento
do Valor Unitario das Cotas, referido valor serd devolvido sem juros
ou corre¢cao monetaria, sem reembolso de custos incorridos e com
deducéo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se
existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da
respectiva revogacgao.

Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da
Instrucdo CVM n° 400/03; o Investidor da Oferta que ja tiver aderido
a Oferta devera ser comunicado diretamente, por correio eletrénico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagéo
passivel de comprovagdo, a respeito e poderd revogar sua
aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisédo ao
Coordenador Lider até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util
subsequente a data do recebimento da comunicacdo por escrito
sobre a suspensao da Oferta, presumindo-se, em caso de siléncio,
o interesse do investidor em ndo revogar sua aceitacdo. Em ambas
as situacoes, se o Investidor da Oferta que revogar sua aceitacao ja
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tiver efetuado o pagamento do Valor Unitario das Cotas, referido
valor sera devolvido sem juros ou corregdo monetaria, sem
reembolso de custos incorridos e com deducéo dos valores relativos
aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5
(cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogagao.

Caso (a) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da
Instrucdo CVM n° 400/03 ou no caso de ndo atingimento da
Captacdo Minima; (b) a Oferta seja revogada, nos termos dos
artigos 25 a 27 da Instrugdo CVM n° 400/03; ou (c) o Contrato de
Distribuicdio seja resilido, todos os atos de aceitacdo serdo
cancelados e o Coordenador Lider e o Administrador comunicarao
tal evento aos Investidores da Oferta, que podera ocorrer, inclusive,
mediante publicagdo de aviso. No caso de resilicao voluntaria ou
involuntaria do Contrato de Distribuicao, devera ser submetido a
andlise prévia da CVM pleito justificado de cancelamento do registro
da Oferta, para que seja apreciada a aplicabilidade do artigo 19, §4°
da Instrucdo CVM n° 400/03.

Se o Investidor da Oferta j& tiver efetuado o pagamento do Valor
Unitario das Cotas, referido valor serd devolvido sem juros ou
correcdo monetéaria, sem reembolso de custos incorridos e com
deducdo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se
existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da
comunicacdo do cancelamento, da resilicdo do Contrato de
Distribuicdo ou da revogacéao da Oferta.

Caso seja verificada divergéncia entre as informacdes constantes
deste Prospecto e do Prospecto Definitvo que altere
substancialmente o risco assumido pelo investidor ou a sua decisao
de investimento, o Coordenador Lider deverd comunicar
diretamente os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta sobre a
modificacdo efetuada, de modo que o Investidor podera revogar sua
aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo ao
Coordenador Lider até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util
subsequente a data em que foi comunicada a modificacédo,
presumindo-se, na falta da manifestacéo, o interesse do Investidor
em ndo revogar sua aceitacdo. Se o Investidor revogar sua
aceitacao, os valores até entdo integralizados pelo Investidor serédo
devolvidos, sem juros ou correcdo monetaria, calculados pro rata
temporis, a partir da data de integralizacdo pelo Investidor, com
deducéo dos valores relativos aos tributos incidentes, se existentes,
€ aos encargos incidentes, se existentes, no prazo de até 5 (cinco)
Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores,
estes deverdo fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores
restituidos das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Taxa de ingresso e taxa
de saida

O Fundo nao possui taxa de ingresso ou de saida. Quando da
realizacdo de emissBes de Cotas, os investidores que adquirirem
Cotas da respectiva emissdo poderdo ter que arcar com até a
totalidade dos custos vinculados a distribuigdo das Cotas objeto de
tais emissdes, por meio da cobranca de taxa de distribuicdo
primaria, sendo que a cobranca de tal taxa serd aprovada e definida
no mesmo ato que aprovar as novas emissoes.

Estudo de Viabilidade

O estudo de viabilidade dos Ativos foi realizado pelo Gestor, e sua
copia integral consta no Anexo V a este Prospecto.
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Informagdes Adicionais

Mais informagdes sobre o Fundo e a Oferta poderdo ser obtidas
junto ao Coordenador Lider, ao Administrador, ao Gestor, a CVM e
a B3 nos enderecos indicados na sec¢ao “Informagdes Adicionais”,
na pagina 72 deste Prospecto.

O pedido de registro da Oferta foi apresentado a CVM em 26 de
setembro de 2022. A Oferta sera registrada na CVM, na forma e nos
termos da Lei n°® 6.385/76, da Instru¢cdo CVM n° 400/03, da Instrucao
CVM n° 472/08 e das demais disposi¢bes legais, regulatérias e
autorregulatérias aplicaveis ora vigentes.

Adicionalmente, a Oferta sera registrada na ANBIMA, em
atendimento ao disposto no Cédigo ANBIMA.
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3. INFORMACOES RELATIVAS AO FUNDO
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(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)
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INFORMAGOES RELATIVAS AO FUNDO

A maioria das informacg8es contidas nesta Secao foram obtidas do Regulamento do Fundo, o qual se

encontra anexo ao presente Prospecto, em sua forma consolidada, na forma do Anexo Il (pagina 109).

SUNO Recomenda-se ao potencial Investidor a leitura cuidadosa do Regulamento antes de tomar qualquer
NS S ET deciséo de investimento no Fundo.

ESTE SUMARIO E APENAS UM RESUMO DAS INFORMACOES DO FUNDO E NAO CONTEM
TODAS AS INFORMACOES QUE O INVESTIDOR DEVE CONSIDERAR ANTES DE INVESTIR NAS
COTAS DO FUNDO. O INVESTIDOR DO FUNDO DEVE LER ATENTAMENTE TODO ESTE
PROSPECTO, INCLUINDO AS INFORMAGOES CONTIDAS NA SEGAO “FATORES DE RISCO?”,
CONSTANTE NAS PAGINAS 85 a 99 DESTE PROSPECTO. AS INFORMACOES COMPLETAS
SOBRE O FUNDO ESTAO NO SEU REGULAMENTO. LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO E 0OS
FATORES DE RISCO DA OFERTA ANTES DE ACEITAR A OFERTA.

3.1. Base Legal

O Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado, tendo como base legal a Lei n° 8.668/93
e a Instrucdo CVM n° 472/08.

3.2. Constituicao

A constituicdo do Fundo foi aprovada mediante deliberacdo por ato particular do Administrador, em 28
de novembro de 2021.

3.3. Funcionamento

O Fundo encontra-se em fase pré-operacional desde 2022 e foi registrado na CVM em 26 de setembro
de 2022 sob o0 n® 0322120.

3.4. Regulamento

O Fundo é regido pelo “Regulamento do Suno Energias Limpas Fundo de Investimento Imobiliario”,
datado de 10 de novembro de 2022, pela Instru¢cdo CVM n°® 472/08, pela Lei n® 8.668/93, e pelas demais
disposicdes legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis.

As informacgfes exigidas pelo artigo 15, incisos | a XXVI, da Instrucdo CVM n° 472/08 podem ser
encontradas no Regulamento no “Do Fundo”, regulamentado a partir do Art. 1°, “Do Objetivo”,
regulamentado a partir do Art. 10°, “Da Politica de Investimentos”, regulamentado a partir do Art. 11°,
“Da Politica de Exploragao dos Ativos”, regulamentado a partir do Art. 19°, “Das Cotas”, regulamentado
a partir do Art. 21°, “Das Ofertas Publicas de Cotas do Fundo”, regulamentado a partir do Art. 39°, “Das
Novas Emissées de Cotas”, regulamentado a partir do Art. 41° “Da Politica de Distribuicao de
Resultados”, regulamentado a partir do Art. 45°, “Da Administrac@o”, regulamentado a partir do Art. 47°,
“Da Taxa de Administragdo”, regulamentado a partir do Art. 52°, “Da Assembleia Geral de Cotistas”,
regulamentado a partir do Art. 65°, “Das Demonstra¢des Financeiras”, regulamentado a partir do Art.
829, “Da Dissolugéo, Liquidagdo e Amortizagao Parcial de Cotas”, regulamentado a partir do Art. 59°.

Para obter informacdes sobre o fundo e acessar o Regulamento do Fundo, consulte:
https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em “Central de
Sistemas da CVM”, clicar em “Consulta a Fundos”, em seguida em “Fundos de Investimento”, buscar
por “Suno Energias Limpas Fundo de Investimento Imobiliario”, acessar “Suno Energias Limpas Fundo
de Investimento Imobiliario”, clicar na opcdo para acessar o sistema “Fundos.NET”, e, entao, localizar
0 Regulamento ou documento desejado).

3.5. Publico Alvo do Fundo

O Fundo destina-se a pessoas haturais ou juridicas em geral, fundos de investimento, regimes préprios de
previdéncia social, instituicdes financeiras e demais instituicdes autorizadas a funcionar pelo Banco Central
do Brasil, companhias seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar e
sociedades de capitalizacdo, bem como investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as
normas aplicaveis e, em qualquer dos casos, que aceitem 0s riscos inerentes ao investimento no Fundo,
vedada a colocagéo para clubes de investimento, observadas as restricbes emanadas pela CVM em razéo
da espécie de oferta adotada.

3.6. Caracteristicas do Fundo

O Fundo apresenta as seguintes caracteristicas basicas:
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3.6.1. Objetivo do Fundo

O objetivo do Fundo é a obtenc¢éo de renda e ganho de capital, a serem obtidos mediante investimento (i)
Imdveis Alvo, por meio de aquisi¢cdo destes iméveis para posterior alienacao, locagao, arrendamento ou
exploracé@o do direito de superficie, inclusive bens e direitos a eles relacionados; (ii) indiretamente nos
Imdveis Alvo mediante a aquisi¢édo de (a) acdes ou cotas de SPE, cujo Unico propoésito se enquadre entre
as atividades permitidas aos Fll e que invistam em Iméveis Alvo; (b) cotas de FlI, que invistam em Imoveis
Alvo, de forma direta ou de forma indireta; (c) cotas de Fundos de Investimento em Participacfes, que
tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e que invistam em
SPE que tenha por objeto investir em Iméveis Alvo; (iii) CRI; e (iv) debéntures, desde que se trate de
emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos Fll.

Os Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos e rendimentos, deverdo observar as
seguintes restricbes: (i) ndo poderdo integrar o ativo da Administradora, nem responderdo por qualquer
obrigacéo de sua responsabilidade; (ii) nAo comporéo a lista de bens e direitos da Administradora para efeito
de liguidagdo judicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execucdo por seus credores, por mais
privilegiados que sejam; e (iii) ndo poderdo ser dados em garantia de débito de operacédo da Administradora.

3.6.2. Politica de Investimento

O Fundo deverd investir os seus recursos, deduzidas as despesas do Fundo previstas no Regulamento,
preponderantemente, nos Ativos, podendo adquirir até o limite de 1/3 (um tergo) do patrimdnio liquido do
Fundo em Outros Ativos.

NOS TERMOS DO 8§4° DO ARTIGO 45 DA INSTRUGCAO CVM N° 472/08, OS ATIVOS QUE SEJAM
IMOVEIS QUE VENHAM A SER ADQUIRIDOS PELO FUNDO DEVERAO SER OBJETO DE PREVIA
AVALIACAO PELO ADMINISTRADOR, PELO GESTOR OU POR TERCEIRO INDEPENDENTE,
OBSERVADO OS REQUISITOS CONSTANTES DO ANEXO 12 DA INSTRUCAO CVM N° 472/08.

NOS TERMOS DO 8§5° DO ARTIGO 45 DA INSTRUCAO CVM N° 472/08, E OBSERVADO O
DISPOSTO NO §6° DO ARTIGO 45 DA INSTRUCAO CVM N° 472/08, O FUNDO DEVERA RESPEITAR
OS LIMITES DE APLICACAO POR EMISSOR E POR MODALIDADE DE ATIVOS FINANCEIROS
ESTABELECIDOS, RESPECTIVAMENTE, NOS ARTIGOS 102 E 103 DA INSTRUCAO CVM N° 555/14,
CONFORME APLICAVEL, E/OU NA REGULAMENTACAO APLICAVEL QUE VIER A SUBSTITUI-LA,
ALTERA-LA OU COMPLEMENTA-LA, CABENDO AO ADMINISTRADOR E AO GESTOR RESPEITAR
AS REGRAS DE ENQUADRAMENTO E DESENQUADRAMENTO ESTABELECIDAS NO REFERIDO
NORMATIVO, RESSALVANDO-SE, ENTRETANTO, QUE OS REFERIDOS LIMITES DE APLICACAO
POR MODALIDADE DE ATIVOS FINANCEIROS NAO SE APLICARAO AOS INVESTIMENTOS
DESCRITOS NO § 6° DO ARTIGO 45 DA INSTRUCAO CVM N° 472/08. OS REQUISITOS PREVISTOS
ACIMA NAO SERAO APLICAVEIS, QUANDO DA REALIZACAO DE CADA DISTRIBUICAO DE
COTAS DO FUNDO, DURANTE O PRAZO DE 180 (CENTO E OITENTA) DIAS, CONFORME ARTIGO
107 DA INSTRUCAO CVM N° 555/14.

3.6.3. Politica de Exercicio do Direito de Voto pelo Gestor

A politica do exercicio de voto do Gestor para fundos de investimento imobiliario pode ser localizada
no seguinte endere¢o: www.suno.com.br

3.6.4. Remunerac¢ado do Administrador e Gestor

O Fundo pagara, pela prestagdo de servicos de administracdo, gestdo, tesouraria, controladoria,
escrituragdo e custddia, uma remuneracdo equivalente & taxa anual de 1,25% a.a., calculada
mensalmente sobre (a) o valor contabil do patrimonio liquido total do Fundo, ou (b) caso as cotas do
Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia
preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacdo que
considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o
valor de mercado do Fundo, calculado com base na média didria da cotacdo de fechamento das cotas
de emissédo do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneragao (“Base de Calculo da Taxa
de Administracéo”); observado o valor minimo mensal de R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais),
atualizado anualmente segundo a variacdo positiva do IPCA, a partir do més subsequente a data de
autorizagao para funcionamento do Fundo.

Para fins de clareza, a Taxa de Administracdo sera calculada mensalmente por periodo vencido,
unicamente mediante a multiplicacdo do percentual previsto na tabela acima, a razéo de 1/12 (um doze
avos), pelo volume do patriménio liquido/valor de mercado correspondente, devendo ser quitada até o
50 (quinto) Dia Util do més subsequente ao més em que 0s servigos forem prestados.
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A Administradora pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracao sejam pagas diretamente
pelo Fundo aos prestadores de servicos contratados, desde que o somatério dessas parcelas nao
exceda o montante total da Taxa de Administracdo devida.

A cada emissado de Cotas, o Fundo poderd, a exclusivo critério da Administradora em conjunto com a
Gestora, cobrar a Taxa de Distribuicdo Primaria, a qual sera paga pelos subscritores das Cotas no ato
da subscricdo primaria das Cotas. Com excecdo da Taxa de Distribuicdo Primaria ndo havera outra
taxa de ingresso a ser cobrada pelo Fundo.

3.6.5 Taxa de Performance

O Fundo pagara a Gestora uma taxa de performance (“Taxa de Performance”), a ser apropriada
mensalmente e paga semestralmente até o 5° (quinto) Dia Util do 1° (primeiro) més do semestre
subsequente, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizacdo de Cotas do FUNDO, observado
gue o pagamento da Taxa de Performance apurada ao final de determinado semestre podera ser feito
de forma parcelada ao longo do semestre seguinte se assim for solicitado pela Gestora.

A Taxa de Performance sera calculada da seguinte forma:

VT Performance = 0,20 x { [Resultado] — [PL Base * (1+indice de Correcéo)] }

Onde:

VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de apuracdo de
performance;

Indice de Correcdo = Variacdo do IPCA, acrescido de um spread de 7% (sete por cento) ao ano. O
indice de Correcgéo seréa calculado, entre a Ultima data de apuracdo da Taxa de Performance (inclusive)
e a data de apropriacdo da Taxa de Performance (exclusive), conforme descrito abaixo:

(@) Tendo em vista a data de apuracdo da Taxa de Performance, sera utilizada a variacdo mensal do
IPCA divulgada no més anterior.

(b) Esta taxa néo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer
hipotese, como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade ou de isencao de riscos para os
cotistas.

PL Base = Valor inicial do patriménio liquido contabil do Fundo utilizado na primeira integralizacdo de
cotas, no caso do primeiro periodo de apuragdo da Taxa de Performance, ou patrimdnio liquido contabil
utilizado na ultima cobranca da Taxa de Performance efetuada, para os periodos de apuracao
subsequentes;

Resultado = conforme férmula abaixo:

Resultado = [(PL Contébil) + (Distribui¢Bes Atualizadas)]

PL Contabil = Valor do patrimdnio liquido contabil de fechamento do dltimo dia til da data de apuracao
da Taxa de Performance;

DistribuicGes atualizadas: = Somatério de i (i indo de M a N) de:

[Rendimento més i*(1+indice de Correcdo més n) / (1 + indice de Corre¢do do més i)]

Rendimento més i = més de referéncia

M = més referente a primeira integralizacdo, no caso do primeiro periodo de apuracdo da Taxa de
Performance, ou o0 més da Ultima cobranca da Taxa de Performance efetuada, para os periodos de
apuracao subsequentes;

N = més de apuracao e/ou provisionamento de Taxa de Performance.

A Taxa de Performance somente serd provisionada e paga no que exceder a taxa de performance
acumulada e paga até a Ultima data de pagamento da taxa de performance.

As datas de apuragéo da Taxa de Performance correspondem ao Ultimo dia dos meses de junho e
dezembro.

3.6.6. Assembleia Geral de Cotistas

As matérias a serem tratadas por meio de Assembleia Geral de Cotistas estdo descritas na Instrugcéo
CVM n° 472/08, em seu Capitulo V, bem como no “Da Assembleia Geral de Cotistas”, regulamentado
a partir do Art. 43° do Regulamento, contido no Anexo Il a este Prospecto.

3.6.7. Convocacdo, Instalacdo da Assembleia Geral de Cotistas e seus Representantes

Demais determinagdes, exigéncias e disposi¢cdes sobre Convocacéo e Instalacdo da Assembleia Geral
de Cotistas e Representantes dos Cotistas do Fundo, estdo descritas no “Da Assembleia Geral de
Cotistas”, regulamentado a partir do Art. 65°, contido no Anexo Il & este Prospecto, bem como no
Capitulo V da Instrucdo CVM n° 472/08.

3.6.8. Emissao de novas Cotas

Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de Investimento do
Fundo, o Administrador, conforme recomendac¢do do Gestor, poderd deliberar por realizar novas
emissdes de Cotas do Fundo, sem a necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas,
desde que limitadas ao montante maximo de R$ 10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais).
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Sem prejuizo do disposto acima, a Assembleia Geral de Cotistas podera deliberar sobre novas
emissdes das Cotas em montante superior ao Capital Autorizado ou em condi¢8es diferentes daquelas
previstas no Art. 40° do Regulamento, seus termos e condi¢des, incluindo, sem limitacdo, a
possibilidade de subscricdo parcial e o cancelamento de saldo ndo colocado findo o prazo de
distribuicdo, observadas as disposi¢des da Instrugdo CVM n° 400/03.

3.6.9 Prazo

O Fundo tem prazo de duracdo indeterminado, sendo que sua dissolucdo e liquidacdo ocorrerao
exclusivamente por meio de deliberacdo da maioria simples dos titulares das Cotas emitidas reunidos
em Assembleia Geral de Cotistas, salvo disposicdo expressa no Regulamento. Para maiores
informacgdes, veja a segéo “Fatores de Risco — Risco de Liquidagdo Antecipada do Fundo”, na pagina
90 deste Prospecto.

PARA MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO DO PRAZO DE DURAGCAO DO FUNDO, VEJA A
SECAO DE FATORES DE RISCO, EM ESPECIAL, O FATOR DE RISCO “RISCO RELATIVO AO
PRAZO DE DURACAO INDETERMINADO DO FUNDO” NA PAGINA 95 DESTE PROSPECTO.

3.7. Da Administracéo e Gestdo do Fundo
A administracéo do Fundo é realizada pelo Administrador e a carteira do Fundo é gerida pelo Gestor.

O Administrador tem poderes para praticar em nome do Fundo todos os atos necessarios a sua
administracéo, a fim de fazer cumprir seus objetivos, incluindo poderes para representar o Fundo em
juizo e fora dele, abrir e movimentar contas bancarias, transigir, dar e receber quitagdo, outorgar
mandatos, e exercer todos 0s demais direitos inerentes ao patrimdénio do Fundo, diretamente ou por
terceiros por ele contratados, observadas as limitagbes do Regulamento e os atos, deveres e
responsabilidades especificamente atribuidos no Regulamento ao Gestor e aos demais prestadores de
Servigos.

3.8. Substituicdo do Administrador e do Gestor

A Administradora e/ou a Gestora serdo substituidos nos casos de sua destituicdo pela Assembleia Geral,
de sua rendncia e de seu descredenciamento, conforme aplicavel, nos termos previstos na Instrugdo CVM
472 e na Instrugdo CVM 555, assim como na hipotese de sua dissolucdo, liquidacdo extrajudicial ou
insolvéncia.

Nas hipoteses de renlncia ou de descredenciamento pela CVM, conforme aplicavel, ficara a
Administradora obrigada a: a) convocar imediatamente Assembleia Geral para eleger o sucessor do
prestador de servicos em questéo ou deliberar sobre a liquidagdo do FUNDO, a qual deverd ser efetuada
pela Administradora, ainda que apés sua rendncia e/ou descredenciamento, se for o caso; e (b)
permanecer no exercicio de suas func¢des até ser averbada, no cartério de registro de imdveis, nas
matriculas referentes aos bens iméveis e direitos integrantes do patrimoénio do Fundo, a ata da Assembleia
Geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos e registrada
em Cartdrio de Titulos e Documentos.

E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, a convocacao
da Assembleia Geral, caso a Administradora ndo convoque a Assembleia Geral de que trata o § 2°, alinea
“a)”, do Art. 58 do Regulamento, no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

No caso de liquidacdo extrajudicial da Administradora, cabe ao liquidante designado pelo Banco Central
do Brasil, sem prejuizo do disposto no Regulamento, convocar a Assembleia Geral, no prazo de 5 (cinco)
Dias Uteis, contados da data de publicaco, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacio
extrajudicial, a fim de deliberar sobre a elei¢cdo de novo administrador e a liquida¢&o ou ndo do Fundo.

Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestéo regular do patriménio do Fundo, até ser
procedida a averbacao referida no § 2°, alinea “b)”, do Art. 58 do Regulamento. Aplica-se esta disposicao,
mesmo quando a Assembleia Geral deliberar a liguidacdo do FUNDO em consequéncia da rendncia, da
destituicdo ou da liquidagéo extrajudicial da Administradora, cabendo a Assembleia Geral, nestes casos,
eleger novo administrador para processar a liquidagdo do Fundo.

Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis
contados da publicacé@o no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagao extrajudicial, o Banco Central do
Brasil nomeara uma instituicdo para processar a liquida¢éo do Fundo.

Nas hipéteses de renudncia, descredenciamento e destituicdo, bem como na sujeicdo ao regime de
liquidacgdo judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger novo administrador
constitui documento habil para averbacéo, no Cartdrio de Registro de Iméveis, da sucessédo da propriedade
fiduciaria dos bens iméveis integrantes do patriménio do Fundo.
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A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imével integrante de patriménio de FIl ndo constitui
transferéncia de propriedade.

A Assembleia Geral que destituir a Administradora e/ou a Gestora devera, no mesmo ato, eleger seu
substituto ou deliberar quanto a liquidag&o do Fundo.

A Administradora podera rescindir unilateralmente o Contrato de Gestdo sem justa causa, apés
deliberagdo dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral, enviando uma notificacdo prévia com
antecedéncia minima de 180 (cento e oitenta) dias a Gestora, hipétese em que a Gestora recebera a sua
parcela correspondente da Taxa de Administracdo, se devida, nos termos do Contrato de Gestéo até sua
substitui¢do efetiva, bem como a Multa por Destituicdo (definida abaixo).

Em caso de destituicdo da Gestora sem justa causa, além do pagamento da sua parcela da Taxa de
Administracdo, conforme devida, a Gestora também fara jus ao recebimento de uma multa indenizatéria
equivalente a 24 (vinte e quatro) meses da parcela da remuneracao descrita nos termos do Artigo 58, §12°
do Regulamento, bem como da remuneracéo descrita no Contrato de Gestdo a que a Gestora faz jus,
sendo certo que tal valor ndo podera ser inferior a média dos montantes pagos a Gestora a titulo de taxa
de gestdo nos 12 (doze) meses anteriores ao més em que ocorrer a destituicdo, e serd calculada
mensalmente por periodo vencido e quitada até o 5° (quinto) dia util do més subsequente ao més de
apuracao, sendo que o primeiro pagamento sera pago até o 5° (quinto) dia util do més subsequente ao
més da destituigao (“Multa por Destituicao”).

A Multa por Destituicdo devida a Gestora sera abatida: (i) da parcela da Taxa de Administracéo que venha
a ser atribuida ao novo gestor que venha a ser indicado em substituicdo a Gestora (“Nova Taxa de
Gestao”); elou: (ii) caso a Nova Taxa de Gestdo nao seja suficiente para arcar com os pagamentos
relacionados a Multa por Destituicdo, conforme prazo de pagamento estabelecido acima, da parcela da
Taxa de Administracdo que seria destinada a Gestora, caso esta ndo houvesse sido destituida — sendo
certo, desse modo, que a Multa por Destituicdo ndo implicara: (a) em reducdo da remuneragdo da
ADMINISTRADORA e demais prestadores de servi¢co do Fundo, exceto pela remuneragédo do novo gestor;
tampouco (b) em aumento dos encargos do Fundo considerando o montante méaximo da Taxa de
Administracdo previsto no Regulamento.

Considerar-se-4 "Justa Causa": conforme determinado por sentenga arbitral final ou sentenca judicial
contra a qual ndo caiba recurso com efeitos suspensivos, a pratica ou constatacdo dos seguintes atos ou
situacdes: (i) comprovada fraude e/ou desvio de conduta e/ou funcdo no desempenho das respectivas
funcbes, deveres ou no cumprimento de obrigacdes nos termos deste Regulamento, do Contrato de
Gestao e/ou legislagdo ou regulamentagéo aplicaveis; ou (ii) descredenciamento pela CVM como gestor
de carteira de valores mobiliarios.

Ndo sera devida nenhuma Indenizacdo da Gestora no caso de destituicdo por Justa Causa,
independentemente do quérum de aprovacdo na Assembleia Geral que deliberar pela destituicao.

3.9. Responsabilidade

O Administrador e o Gestor, individualmente e sem solidariedade entre si, sdo responsaveis por
quaisquer danos causados ao patriménio do Fundo decorrentes de: (a) atos que configurem ma gestao
ou gestdo temeraria do Fundo; e (b) atos de qualquer natureza que configurem violagao da lei, da
Instrucdo CVM n° 400/03, do Regulamento, da deliberacdo dos Representantes dos Cotistas, ou ainda,
de determinacéo da Assembleia Geral de Cotistas.

O Administrador e 0 Gestor ndo serdo responsabilizados nos casos de for¢ca maior, assim entendidas
as contingéncias que possam causar redugdo do patriménio do Fundo ou de qualquer outra forma,
prejudicar o investimento dos Cotistas e que estejam além de seu controle, tornando impossivel o
cumprimento das obrigagcdes contratuais por ele assumidas, tais como atos governamentais,
moratorios, greves, locautes e outros similares.

3.10. Despesas e encargos do Fundo

As despesas e encargos do Fundo estdo descritas na Instrugdo CVM n° 472/08, em seu Capitulo 1X,
bem como no Regulamento, contido no Anexo Il a este Prospecto.
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3.11. Politica de Divulgacéao de Informacgdes relativas ao Fundo

A Politica de Divulgagdo de Informacdes esta descrita na Instrugdo CVM n° 472/08, em seu Capitulo
VII, bem como no Regulamento, contido no Anexo lll a este Prospecto.

3.12. Forma de Divulgacao de Informacdes

Todos os documentos e informacdes relativos ao Fundo que venham a ser divulgados e/ou publicados
deverdo estar disponiveis: (i) na sede do Administrador, ou no endereco eletrénico do Administrador na
rede mundial de computadores; e (ii) no endereco eletrénico da CVM na rede mundial de computadores.

3.13. Distribuicdo de Resultados

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano, previsto no paragrafo Unico do artigo 10 da Lei n°® 8.668/13. Caso
sejam auferidos lucros pelo Fundo, os lucros auferidos poderdo, a critério do Administrador, ser
distribuidos aos Cotistas, mensalmente, no sempre no dia 25 (vinte e cinco), ou no pregdo
imediatamente anterior caso nédo haja pregédo no dia 25 (vinte e cinco), do més subsequente ao do
recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacéo dos rendimentos do semestre a serem
distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado nao distribuido como antecipacéo devera ser pago
no dia 25 (vinte e cinco), ou no pregdo imediatamente anterior caso ndo haja pregao no dia 25, dos
meses de fevereiro e agosto ou terd a destinagcéo que lhe der a assembleia geral de cotistas, com base
em proposta e justificativa apresentada pelo Administrador, com base em recomendac¢é&o da Gestora.
O montante que (i) exceder a distribuicdo minima de 95% (hoventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos no semestre, nos termos da Lei n.° 8.668/93, conforme alterada, e (ii) ndo seja destinado a
Reserva de Contingéncia (conforme abaixo definido) podera ser, a critério do Administrador, conforme
recomendacéo do Gestor, investido em Aplicacdes Financeiras para posterior distribuicdo aos cotistas,
ou reinvestido na aquisicéo de Ativos Alvo.

Para arcar com as despesas dos Ativos, sem prejuizo da possibilidade de utilizacéo do caixa do Fundo,
podera ser constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”), para arcar com as
despesas extraordinarias dos Ativos do Fundo.

Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em Ativos Financeiros, e os rendimentos
decorrentes desta aplicacdo poderao capitalizar o valor da Reserva de Contingéncia.

O valor da Reserva de Contingéncia corresponderd a até 5% (cinco por cento) do total dos ativos do
Fundo. Para sua constituicdo ou reposicdo, caso sejam utilizados 0s recursos existentes na
mencionada reserva, podera ser procedida a retencédo de até 5% (cinco por cento) do rendimento
semestral apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o limite acima previsto.

N&o obstante a possibilidade de constituicdo de Reserva de Contingéncia, constituem encargos do
Fundo aqueles listados no artigo 47 da Instrugdo CVM 472, sendo certo que quaisquer despesas nao
expressamente previstas em tal artigo devem correr por conta da Administradora e/ou da Gestora.

No caso de ofertas primarias de distribuicao de Cotas, os encargos relativos a referida distribuicao, bem
como com o registro das Cotas para negociacdo em mercado organizado de valores mobiliarios
poderdo ser arcados pela Administradora e/ou pela Gestora, bem como pelos subscritores através da
taxa de distribui¢cdo primaria, nos termos do ato que aprovar referida emisséo.

O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar
aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

Faréo jus aos rendimentos acima os titulares de Cotas do Fundo no fechamento do dia 15 (quinze) de
cada més, de acordo com as contas de depédsito mantidas pelo Escriturador, ou no pregdo
imediatamente anterior caso ndo haja pregéo no dia 15.

Se a data de cumprimento de qualquer obrigagdo prevista no Regulamento ou decorrente de deliberacao
em Assembleia Geral de Cotistas n&o for um Dia Util, a data para o cumprimento efetivo da obrigac&o
sera antecipada para o pregdo imediatamente anterior, sem qualquer correcdo ou encargo. Para os fins
deste Regulamento, sera considerado “Dia Util” qualquer dia, exceto (i) sabados, domingos ou feriados
nacionais, no Estado de S&o Paulo ou na Cidade de S&o Paulo e (ii) aqueles sem expediente na B3 S.A.
— Brasil, Bolsa, Balcéo.

O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar
aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de resultados.
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3.14. Garantias

As aplicacbes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor ou de
qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado do Administrador ou do Gestor, ou com
qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

3.15. Vedagdes ao Administrador

As vedacdes ao Administrador estdo descritas na Secéo Il do Capitulo VI da Instrugdo CVM n° 472/08,
bem como no Art. 47° do Regulamento, contido no Anexo Il a este Prospecto.

3.16. Demonstrac¢fes Financeiras e Auditoria

Os ativos e passivos do Fundo, incluindo a sua carteira de investimentos, serdo apurados com base
nas praticas contabeis adotadas no Brasil, normas aplicaveis e a Instru¢do CVM n° 516/11, inclusive
para fins de provisionamento de pagamentos, despesas, encargos, passivos em geral e eventual baixa
de investimentos.

Os demais ativos integrantes da carteira do Fundo serdo avaliados a preco de mercado, conforme o
manual de marcagdo a mercado do Administrador.

O Gestor, em qualquer hip6tese, devera ajustar a avaliacdo dos ativos componentes da carteira do
Fundo sempre que houver indicagdo de perdas provaveis na realizacéo do seu valor.

O exercicio social do Fundo tera duracdo de 1 (um) ano com encerramento em 31 de dezembro.

As demonstrac6es financeiras do Fundo estardo sujeitas as normas de escrituracdo, elaboracéo,
remessa e publicidade expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente pelo Auditor Independente.
Os servigos prestados pelo Auditor Independente abrangerdo, além do exame da exatiddo contabil e
conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do Fundo, a verificacdo do cumprimento das
disposicdes legais e regulamentares por parte do Administrador.

Caso, ao longo do periodo de distribuicdo da Oferta, haja a divulgacdo pelo Fundo de alguma
informacao periddica exigida pela regulamentacéo aplicavel, o Coordenador Lider realizara a inser¢éo
no Prospecto das informacdes previstas pelos itens 6.1 e 6.2 do Anexo Il da Instru¢cdo CVM n° 400/03.

3.17. Propriedade Fiduciaria

Os bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo serdo adquiridos pelo Administrador em caréater
fiduciario, por conta e em beneficio do Fundo e dos Cotistas, cabendo-lhe administrar, negociar e dispor
desses bens ou direitos, na forma e para os fins estabelecidos na legislagdo, no Regulamento e nas
decisdes tomadas pela Assembleia Geral de Cotistas.

No instrumento de aquisi¢cdo de bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, em especial dos
Iméveis mantidos sob a propriedade fiduciaria do Administrador, o Administrador fard constar as
restricdes decorrentes da propriedade fiduciaria, previstas no Regulamento, e destacara que os bens
adquiridos constituem patriménio do Fundo.

Os bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, em especial os Imoéveis mantidos sob a
propriedade fiduciaria do Administrador, bem como seus frutos e rendimentos, ndo se comunicam com
0 patrimdnio do Administrador.

Observado o disposto na regulamentacdo aplicavel, os Cotistas do Fundo (i) ndo poderdo exercer
nenhum direito real sobre os Iméveis e demais ativos integrantes do patriménio do Fundo; e, (ii) ndo
responderdo pessoalmente por qualquer obrigacéo legal ou contratual, relativa aos imoveis e demais
ativos integrantes do patriménio do Fundo e/ou do Administrador, salvo quanto a obrigacdo de
pagamento das Cotas que subscrever e na ocorréncia de patrimdnio liquido negativo, e, neste caso,
de possibilidade de ser chamado a realizar aportes adicionais de recursos.

3.18. Conflitos de Interesses

Os atos que caracterizem situag@es de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o
Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas
do Fundo, entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas e o Fundo e o Gestor, dependem de
aprovacdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral, nos termos do inciso Xl do artigo 18
da Instrucdo CVM n° 472/08 e do artigo 34 da Instrugdo CVM n° 472/08.
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Nesse sentido, caso o Fundo pretenda adquirir ativos em situacfes que caracterizem conflito de
interesses, sera realizada Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM
n° 472/08.

O Fundo, atualmente, ndo possui ativos conflitados dentro de seu patriménio liquido, bem como nao
h& aprovacéo genérica para aquisicao de ativos em situacdes que caracterizem conflito de interesses.

3.19. Assembleia Geral de Cotistas

Além das matérias estabelecidas na regulamentacdo prépria, e de outras matérias previstas no
Regulamento, compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas o seguinte:

I.  demonstragfes financeiras apresentadas pelo Administrador;

Il. alteracdo do Regulamento, ressalvado o disposto no pardgrafo quarto do Regulamento;
lll. destituicdo ou substituicdo do Administrador e/ou do Gestor;

IV. emisséo de novas Cotas em montante superior ao Capital Autorizado;

V. fusdo, incorporacao, cisao e transformacéo do Fundo;

VI. dissolucéo e liquidacdo do Fundo, naquilo que n&o estiver disciplinado no Regulamento;
VII. definicdo ou alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas & negociacao;

VIIl. apreciacdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de Cotas do
FUNDO;

IX. eleicdo e destituicdo de representante dos Cotistas, fixacdo de sua remuneracdo, se houver, e
aprovacdo do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de suas atividades,
caso aplicavel;

X. alteracdo do prazo de duracdo do Fundo;

XI. aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos artigos 31-A,
§ 2°, 34 e 35, IX da Instrucdo CVM 472; e

XIl. alteracdo da Taxa de Administragéo.

O Regulamento podera ser alterado pelo Administrador, independentemente de deliberacdo em
Assembleia Geral de Cotistas, sempre que tal alteracdo (i) decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a normas legais ou regulamentares, expressas exigéncias da CVM, de entidade
administradora de mercados organizados onde as Cotas do Fundo sejam admitidas a negociagéo, ou
de entidade autorreguladora, nos termos da legislacéo aplicavel e de convénio com a CVM; ou (ii) em
virtude da atualizag&do dos dados cadastrais do Administrador ou do Gestor, tais como alteracdo na
razéo social, endereco e telefone, devendo ser providenciada a necessaria comunicagéo aos Cotistas
no prazo de 30 (trinta) dias contados da data em que tiverem sido implementadas.

Em caso de alteracdo da legislacdo e da regulamentacdo vigente que venha a modificar aspectos
tributarios que possam afetar o Fundo, os Caotistas e/ou os ativos integrantes do patriménio do Fundo,
os Cotistas se reunirdo em Assembleia Geral para deliberar sobre eventuais alteracfes ao
Regulamento, bem como, se necessario, sobre as novas regras que irdo reger o Fundo e suas relacoes.
Sem prejuizo do disposto neste item, o Administrador devera dar cumprimento as novas regras legais
até que haja deliberacdo dos Cotistas sobre o procedimento a ser adotado em face de tais
modificacoes.

Os demais termos e condi¢cdes da Assembleia Geral de Cotistas encontram-se descritos no Capitulo
“Da Assembleia Geral dos Cotistas” do Regulamento.

3.20. Consultor Especializado

O Administrador, consoante o disposto na Instrucdo CVM 472, contratou, em nome do Fundo, o
Consultor Especializado, para prestar os servigos de consultoria especializada ao Fundo.

O Consultor Especializado realizara os servigos de consultoria especializada para os empreendimentos
imobilidrios e demais Ativos Alvo integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo, cabendo-
Ihe, sem prejuizo das demais obrigacbes previstas na legislacdo e regulamentacdo aplicavel, no
Regulamento e no Contrato de Consultoria Especializada.
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3.21. Cinco Principais Fatores de Risco do Fundo

Abaixo, 0s 5 (cinco) principais fatores de risco do Fundo, por referéncia, conforme descritos na se¢éo
“Fatores de Risco” nas paginas 85 a 99 deste Prospecto:

(i) Riscos relativos a rentabilidade do investimento

O investimento nas Cotas do Fundo é uma aplicacdo em valores mobiliarios, o que pressupbe que a
rentabilidade do Cotista dependera da valorizacéo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos. No caso
em questédo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados
obtidos pelo Fundo com a alienacéo dos Ativos beneficiados, o0 que pode afetar a rentabilidade da carteira
do Fundo e por consequéncia os Cotistas.

(ii) Risco Sistémico e do Setor Imobiliario

O preco dos Ativos e dos Ativos Financeiros relacionados ao setor imobilidrio sdo afetados por condices
econbmicas nacionais e internacionais e por fatores exdgenos diversos, tais como interferéncias de
autoridades governamentais e 6rgdos reguladores dos mercados, moratérias e alteracdes da politica
monetaria, o que pode causar perdas ao Fundo.

A reducdo do poder aquisitivo da populacdo pode ter consequéncias negativas sobre o valor dos
imoveis, dos aluguéis e do volume de vendas de iméveis, afetando os ativos do Fundo, o que podera
prejudicar o seu rendimento e o preco de negociacdo das Cotas e causar perdas aos Cotistas. Nao
sera devida pelo Fundo, pelo Administrador ou pelo Gestor qualquer indeniza¢éo, multa ou penalidade
de qualquer natureza caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de qualquer das
referidas condicdes e fatores.

O Fundo podera nao dispor de ofertas de ativos suficientes ou em condi¢cdes aceitaveis, a critério do Gestor,
que atendam, no momento da aquisi¢&o, a Politica de Investimento, de modo que o Fundo podera enfrentar
dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicdo de ativos. A auséncia de ativos
para aquisicdo pelo Fundo poderd impactar negativamente a rentabilidade das Cotas em funcdo da
impossibilidade de aquisicdo de ativos a fim de propiciar rentabilidade das Cotas.

(iii) Risco de crédito dos ativos da carteira do Fundo

Os bens integrantes do patrimdénio do Fundo estdo sujeitos ao inadimplemento dos devedores e
coobrigados, diretos ou indiretos, dos Ativos que integram a carteira do Fundo, ou pelas contrapartes
das operacdes do Fundo assim como a insuficiéncia das garantias outorgadas em favor de tais Ativos,
podendo ocasionar, conforme o caso, a reducao de ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor
das operacdes contratadas.

(iv) Risco de desvalorizacdo de Iméveis Alvo que venham a integrar o Patrim6nio do Fundo

Imdveis Alvo que integrem, direta ou indiretamente o patriménio do Fundo ou venham a integra-lo, em
virtude da excussdo de determinadas garantias dos Ativos, poderdo sofrer perda de potencial
econdmico e rentabilidade, bem como depreciagéo em relacdo ao valor de aquisi¢éo pelo Fundo, o que
poderd afetar diretamente a rentabilidade das Cotas, bom como sua negociacdo no mercado
secundario.

(v) Risco quanto a Politica de Investimento do Fundo

Os recursos do Fundo serdo preponderantemente aplicados em Ativos, observado o disposto na
Politica de Investimento descrita no Regulamento. Portanto, trata-se de um fundo genérico, que
pretende investir em tais Ativos, mas que nem sempre ter4, no momento em que realizar uma nova
emissdo, uma definicdo exata de todos os Ativos que serdo adquiridos para investimento.

Pode ocorrer que as Cotas de uma determinada emissdo ndo sejam todas subscritas e 0s recursos
correspondentes ndo sejam obtidos, fato que obrigaria o Administrador a rever a sua estratégia de
investimento. Por outro lado, o sucesso na coloca¢do das Cotas de uma determinada emissdo nao
garante que o Fundo encontrara Ativos com as caracteristicas que pretende adquirir ou em condi¢des
que sejam economicamente interessantes para os Cotistas. Em ultimo caso, o Administrador podera
desistir das aquisicdes e propor, observado o disposto no Regulamento, a amortizacdo parcial das
Cotas do Fundo ou sua liquidacédo, sujeitas a aprovacdo dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral
de Cotistas.

Considerando-se que por ocasido de cada emisséo ainda nao se tera definido todos os Ativos a serem
adquiridos, o Cotista devera estar atento as informac¢fes a serem divulgadas aos Cotistas sobre as
aquisicbes do Fundo, uma vez que existe o risco de uma escolha inadequada dos Ativos pelo
Administrador e pelo Gestor, fato que podera trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.

39



SUNO
ASSET

3.22. Dissolucéo e Liquidagao do Fundo

O Fundo entrard em liquidacédo (i) por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, observados os
procedimentos de convocacéo, instalacdo e deliberacdo previstos no “Da Dissolugdo, Liquidagéo e
Amortizacdo Parcial de Cotas”, regulamentado a partir do Art. 58° do Regulamento; ou (ii) na hipétese
prevista no item 4.10 deste Prospecto.

Mediante indicacdo do Administrador e aprovagdo da Assembleia Geral de Cotistas, a liquidacdo do
Fundo seré feita de uma das formas a seguir, sempre levando-se em consideracdo a opgao que possa
gerar maior resultado para os Cotistas: (i) venda através de operacfes privadas dos bens, direitos,
titulos e/ou valores mobiliarios que compdem a carteira do Fundo e ndo séo negociaveis em bolsa de
valores ou em mercado de balc&o organizado, no Brasil; (ii) venda em bolsa de valores ou em mercado
de balcédo organizado, no Brasil; ou (iii) entrega dos bens, direitos, titulos e/ou valores mobiliarios
integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas, nos termos abaixo.

Em qualquer caso, a liquidac@o de ativos do Fundo sera realizada com observancia das normas
operacionais estabelecidas pela CVM aplicaveis ao Fundo e pela B3.
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4. CARACTERISTICAS DA OFERTA E DAS COTAS
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(Esta péagina foi intencionalmente deixada em branco)
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CARACTERISTICAS DA OFERTA E DAS COTAS
A presente Oferta se restringe exclusivamente as Cotas e tera as caracteristicas abaixo descritas.
4.1. Autorizacéao

A Emissao e a Oferta, o Valor Unitario, dentre outros, foram deliberados e aprovados por meio do Ato
do Administrador.

4.2. Fundo

O Fundo foi constituido por meio de deliberacéo particular do Administrador, datado de 28 de novembro
de 2021.

O Fundo encontra-se em funcionamento desde 2021 e é regido pelo “Regulamento do Suno Energias
Limpas Fundo de Investimento Imobiliario”, datado de 10 de novembro de 2022, pela Instru¢do CVM n°
472/08, pela Lei n° 8.668/93, e pelas demais disposicdes legais e regulamentares que lhe forem
aplicaveis.

4.3. Nimero da Emisséao
A presente Emissao representa a 12 (primeira) emisséo de Cotas do Fundo.
4.4. Montante Inicial da Oferta

O Montante Inicial da Oferta sera de, inicialmente, até R$ 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de
reais), podendo ser (i) aumentado em até 1.000.000 (um milhdo) de Cotas Adicionais, em virtude do
exercicio do Lote Adicional, de tal forma que o valor total da Oferta podera ser de até R$ 600.000.000,00
(seiscentos milhBes de reais); ou (ii) diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial.

4.5. Quantidade de Cotas

Serdo emitidas, inicialmente, até 5.000.000 (cinco milhdes) de Cotas, podendo a quantidade de Cotas
ser (i) aumentada em virtude das Cotas Adicionais; ou (ii) diminuida em virtude da Distribuicdo Parcial.

4.6. Lote Adicional

Nos termos do paragrafo 2° do artigo 14 da Instrucdo CVM n° 400/03, a quantidade de Cotas
inicialmente ofertada podera ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 1.000.000
(um milhdo) de Cotas Adicionais, nas mesmas condi¢gdes das Cotas inicialmente ofertadas, a critério
do Administrador e do Gestor, em comum acordo com o Coordenador Lider, que poderao ser emitidas
pelo Fundo até a data de divulgac@o do Anuncio de Encerramento, sem a necessidade de novo pedido
de registro da Oferta a CVM ou modificacdo dos termos da Emissao e da Oferta. As Cotas Adicionais,
caso emitidas, também serdo colocadas sob o regime de melhores esforcos de colocacdo pelo
Coordenador Lider.

As Cotas Adicionais, eventualmente emitidas, passardo a ter as mesmas caracteristicas das Cotas
inicialmente ofertadas e passarédo a integrar o conceito de “Cotas”, nos termos do Regulamento.

4.7. Aplicagdo Minima Inicial

No ambito da Oferta, cada Investidor da Oferta devera adquirir a quantidade minima de 5 (cinco) Cotas,
equivalente a R$ 500,00 (quinhentos reais), salvo se (i) ao final do Periodo de Reserva restar um saldo
de Cotas inferior a0 montante necessdario para se atingir a Aplicacdo Minima Inicial por qualquer
Investidor, hipétese em que serd autorizada a subscricdo e a integraliza¢éo do referido saldo para que
se complete integralmente a distribuicdo da totalidade das Cotas, ou (ii) caso o total de Cotas
correspondente aos Pedidos de Reserva exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao
Institucional, ocasido em que as Cotas destinadas a Oferta Ndo Institucional serdo rateadas entre os
Investidores N&o Institucionais, o que podera reduzir a Aplicacdo Minima Inicial por Investidor. Para
mais informagoes, verificar a Seg¢ao “Caracteristicas da Oferta e das Cotas — Distribuicdo Parcial”, na
pagina 49 deste Prospecto Preliminar e na Sec¢ao “Caracteristicas da Oferta e das Cotas — Critério de
Rateio da Oferta N&o Institucional”, na pagina 46 deste Prospecto Preliminar.

4.8. Data de Emissao

Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissao das Cotas sera a respectiva Data de Liquidagéo.
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4.9. Forma de Subscricao e Integralizacao

As Cotas serédo subscritas utilizando-se os procedimentos do DDA, a qualquer tempo, dentro do Prazo
de Colocacédo. As Cotas deverao ser integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, na Data de
Liguidacdo da Oferta junto ao Coordenador Lider, pelo Valor Unitario.

Nos termos da Resolugdo CVM n° 27/21, a Oferta ndo contara com a assinatura de boletins de
subscricdo para a integralizagdo pelos Investidores das Cotas subscritas. Para os Investidores Nao
Institucionais e os Investidores Institucionais pessoas fisicas ou juridicas que formalizem Pedidos de
Reserva em valor igual ou superior a R$ 1.000.000,00 (um milh&o de reais), o Pedido de Reserva a ser
assinado é completo e suficiente para validar o compromisso de integralizacdo firmado pelos
Investidores, e contém as informacgdes previstas no artigo 2° da Resolucdo CVM n° 27/21.

4.10. Taxa de Ingresso

No contexto da Oferta, o Fundo ndo cobrara taxa de ingresso dos Investidores da Oferta.
4.11. Taxa de Saida

O Fundo néo cobraré taxa de saida dos Cotistas.

4.12. Colocacéo e Procedimento de Distribuicao

A Oferta consistird na distribuicdo publica priméria das Cotas, no Brasil, nos termos da Instrugdo CVM
n° 400/03, da Instrucdo CVM n° 472/08 e das demais disposic¢des legais e regulamentares aplicaveis,
sob a coordenacao do Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforgos de colocacéo (incluindo
as Cotas Adicionais, caso emitidas), nos termos do Contrato de Distribuicdo, observado o Plano de
Distribuicéo.

4.13. Publico Alvo da Oferta

A Oferta é destinada a Investidores N&o Institucionais e Investidores Institucionais, acessados
exclusivamente no Brasil, que se enquadrem no publico alvo do Fundo, conforme previsto no
Regulamento.

Sera garantido aos Investidores o tratamento justo e equitativo, desde que a aquisicdo das Cotas nao
Ihes seja vedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo ao Coordenador Lider a
verificac@o da adequacgéo do investimento nas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

Os Investidores da Oferta interessados devem ter conhecimento da regulamentacdo que rege a
matéria e ler atentamente este Prospecto, em especial a segao “Fatores de Risco” na pagina 85
a 99 deste Prospecto, para avaliagéo dos riscos a que o Fundo esta exposto, bem como aqueles
relacionados a Emissao, a Oferta e as Cotas, os quais devem ser considerados para o
investimento nas Cotas, bem como o Regulamento.

4.14. Pessoas Vinculadas

Para os fins da presente Oferta, serdo consideradas como pessoas vinculadas os Investidores da
Oferta que sejam (i) controladores e/ou administradores do Administrador e/ou do Gestor, bem como
seus cOnjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° grau; (ii)
controladores e/ou administradores do Coordenador Lider; (iii) administradores, funcionarios,
operadores e demais prepostos do Coordenador Lider, que desempenhem atividades de intermediagdo
ou de suporte operacional e que estejam diretamente envolvidos na estruturacéo da Oferta; (iv) agentes
autdbnomos que prestem servicos ao Administrador, Gestor e/ou ao Coordenador Lider; (v) demais
profissionais que mantenham, com o Administrador, Gestor e/ou ao Coordenador Lider, contrato de
prestacao de servicos diretamente relacionados & atividade de intermediag&o ou de suporte operacional
no ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo Administrador, Gestor
e/ou pelo Coordenador Lider, desde que diretamente envolvidos na Oferta; (vii) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, por pessoas vinculadas ao Coordenador Lider, desde que
diretamente envolvidos na Oferta; (viii) cénjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nos itens “ii” a “v” acima; e (ix) clubes e fundos de investimento cuja maioria das cotas
pertenca a pessoas vinculadas, salvo se geridos discricionariamente por terceiros ndo vinculados, nos
termos da Resolugcdo CVM n° 35/21.

Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢co) da quantidade de Cotas
inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Cotas Adicionais), ndo sera permitida a
colocacédo de Cotas junto aos Investidores da Oferta que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos
termos do artigo 55 da Instru¢cdo CVM n° 400/03, sendo as respectivas ordens de investimento e
Pedidos de Reserva automaticamente cancelados.

44



SUNO
ASISET

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS
COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO”, EM ESPECIAL O FATOR DE
RISCO “FATORES DE RISCO RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS COTAS - O
INVESTIMENTO NAS COTAS POR INVESTIDORES DA OFERTA QUE SEJAM PESSOAS
VINCULADAS PODERA PROMOVER REDUGCAO DA LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO”, NA PAGINA 92 DESTE PROSPECTO.

4.15. Procedimento de Coleta de IntencBes de Investimento

Sera adotado o Procedimento de Coleta de Inten¢des de Investimento, organizado pelo Coordenador
Lider, posteriormente a obtencao do registro da Oferta e a divulgacéo do Prospecto Definitivo e do
Anuncio de Inicio, no Brasil, nos termos do artigo 44 da Instrugdo CVM n° 400/03, para a verificacéo,
junto aos Investidores da Oferta, da demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos de Reserva dos
Investidores N&o Institucionais e as ordens de investimento ou Pedidos de Reserva, conforme o caso,
dos Investidores Institucionais, sem lotes minimos ou maximos, para definicdo, a critério do
Coordenador Lider em comum acordo com o Administrador e o Gestor, da quantidade de Cotas a ser
efetivamente emitida no ambito da Emissado, inclusive no que se refere as Cotas Adicionais
(“Procedimento de Coleta de Intencbes”).

Poderdo participar do Procedimento de Coleta de Intencdes, os Investidores da Oferta que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, sem limite de participacdo em relacdo ao Montante Inicial da Oferta
(incluindo as Cotas Adicionais). O investimento nas Cotas por Investidores da Oferta que sejam
Pessoas Vinculadas podera reduzir a liquidez das Cotas no mercado secundario. Para mais
informagoes veja a segido “Fatores de Risco Relacionados a Oferta e as Cotas — O investimento
nas Cotas por Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas podera promover reducao
da liquidez das Cotas no mercado secundario”, na pagina 92 deste Prospecto.

4.16. Plano de Distribuicéo

Observadas as disposicdes da regulamentagéo aplicavel, o Coordenador Lider realizara a Oferta, sob
o regime de melhores esfor¢os de colocagé@o, de acordo com a Instru¢do CVM n° 400/03, com a
Instrucdo CVM n° 472/08 e demais normas pertinentes, conforme o plano da distribuicdo adotado em
cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, da Instrugdo CVM n° 400/03, o qual leva em consideracao
as relac6es com clientes e outras considera¢cdes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador
Lider, exceto no caso da Oferta Nao Institucional — na qual tais elementos ndo poderdo ser
considerados para fins de alocacdo, devendo assegurar (i) que o tratamento conferido aos Investidores
da Oferta seja justo e equitativo; (ii) a adequacéo do investimento ao perfil de risco dos Investidores da
Oferta; e (iii) que os seus representantes recebam previamente exemplares do Prospecto para leitura
obrigatoria e que suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelo Coordenador
Lider (“Plano de Distribuicdo”).

A presente Oferta sera efetuada, ainda, com observancia dos seguintes requisitos: (i) buscar-se-a
atender quaisquer Investidores da Oferta interessados na subscricdo das Cotas; (i) devera ser
observada, ainda a Aplicacdo Minima Inicial, inexistindo valores maximos. Nao ha qualquer outra
limitacdo a subscricéo de Cotas por qualquer Investidor da Oferta (pessoa fisica ou juridica), entretanto,
fica desde ja ressalvado que se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha
como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa
a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas, 0 Fundo passara a sujeitar-se a tributagcéo
aplicavel as pessoas juridicas.

PARA MAIS INFORMAGOES VEJA A SEGCAO “FATORES DE RISCO - RISCO TRIBUTARIO” NA
PAGINA 87 DESTE PROSPECTO.

O Plano de Distribuicao sera fixado nos seguintes termos:
0] as Cotas serdo objeto da Oferta;

(i)  a Oferta terd como publico-alvo: (a) os Investidores N&o Institucionais; e (b) os Investidores
Institucionais;

(i)  ap6s a divulgacdo do Aviso ao Mercado e a disponibilizacdo deste Prospecto aos Investidores

da Oferta, serdo realizadas Apresentacdes para Potenciais Investidores (roadshow e/ou one-
on ones);
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(iv) os materiais publicitarios ou documentos de suporte as Apresentacdes para Potenciais
Investidores eventualmente utilizados serdo encaminhados a CVM, nos termos da Instrucdo
CVM n° 400/03 e da Deliberagdo CVM n° 818, de 30 de abril de 2019;

(v)  observados os termos e condi¢des do Contrato de Distribuicao, a Oferta somente tera inicio apds
(a) a concesséo do registro da Oferta pela CVM; (b) o registro para distribui¢do e negociagéo das
Cotas na B3; (c) a divulgacdo do Anuncio de Inicio; e (d) a disponibilizacdo do Prospecto
Definitivo aos Investidores da Oferta, nos termos da Instrucdo CVM n° 400/03;

(vi) durante o Periodo de Reserva, as Instituicdes Participantes da Oferta receberdo os Pedidos de
Reserva dos Investidores N&o Institucionais e as ordens de investimento dos Investidores
Institucionais, bem como os Pedidos de Reserva dos Investidores Institucionais que sejam
considerados pessoas fisicas ou juridicas, observada a Aplicacao Minima Inicial;

(vii) o Investidor Nao Institucional que esteja interessado em investir em Cotas devera formalizar seus
respectivos Pedidos de Reserva junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, conforme
o disposto na Secao “Oferta Nao Institucional”, na pagina 45 deste Prospecto;

(viii) as Instituicbes Participantes da Oferta seréo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens
acolhidas no &mbito dos Pedidos de Reserva;

(ix) o Investidor Institucional que esteja interessado em investir em Cotas devera enviar sua ordem
de investimento e/ou Pedido de Reserva, conforme aplicavel, para o Coordenador Lider,
conforme disposto na Segéo “Oferta Institucional”, na pagina 48 deste Prospecto;

(x) ap6s o término do Periodo de Reserva, o Coordenador Lider consolidara (a) os Pedidos de
Reserva enviados pelos Investidores N&o Institucionais, sendo que cada Instituicdo Participante
da Oferta devera enviar a posicdo consolidada dos Pedidos de Reserva dos Investidores Nao
Institucionais, inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas, e (b) e as ordens de
investimento e Pedidos de Reserva, conforme aplicavel, dos Investidores Institucionais para
subscricdo das Cotas, conforme consolidagéo enviada pelo Coordenador Lider;

(xi) os Investidores da Oferta que apresentarem Pedidos de Reserva ou as suas ordens de
investimento deverdo assinar o Termo de Adesao ao Regulamento e Ciéncia de Risco, sob pena
de cancelamento dos respectivos Pedidos de Reserva ou ordens de investimento, conforme o
caso;

(xii) a colocacdo das Cotas serd realizada de acordo com os procedimentos da B3, bem como com
o Plano de Distribuicao;

(xiii) ndo ser& concedido qualquer tipo de desconto pelo Coordenador Lider aos Investidores da Oferta
interessados em subscrever Cotas no ambito da Oferta; e

(xiv) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante
divulgacdo do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 29 e do artigo 54-A da Instrucao
CVM n° 400/03.

4.17. Oferta Nao Institucional

Os Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados
em subscrever as Cotas deverdo preencher e apresentar a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta
suas ordens de investimento, indicando, dentre outras informagfes, a quantidade de Cotas que
pretendem subscrever, observada a Aplicagdo Minima Inicial, por meio de Pedido de Reserva, durante
o Periodo de Reserva (“Oferta Nao Institucional”). Os Investidores Nao Institucionais deverdo indicar,
obrigatoriamente, no respectivo Pedido de Reserva, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob
pena de seu Pedido de Reserva ser cancelado pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

No minimo, 3.000.000 (trés milhdes) de Cotas (sem considerar as Cotas Adicionais), ou seja, 60%
(sessenta por cento) do Montante Inicial da Oferta, serdo destinadas, prioritariamente, a Oferta Nao
Institucional, sendo que o Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor,
podera aumentar a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional até o limite
méaximo do Montante Inicial da Oferta, considerando as Cotas Adicionais que vierem a ser emitidas.
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Os Pedidos de Reserva que serdo efetuados pelos Investidores N&o Institucionais de maneira
irrevogavel e irretratavel, observardo as seguintes condi¢cfes, dentre outras previstas no préprio Pedido
de Reserva, e os procedimentos e normas de liquidagéo da B3:

0] durante o Periodo de Reserva, cada um dos Investidores Nao Institucionais interessados em
participar da Oferta devera realizar a reserva de Cotas, mediante o preenchimento do Pedido de
Reserva junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta;

(i)  no Pedido de Reserva, os Investidores N&o Institucionais terdo a faculdade, como condicéo de
eficicia de seu Pedido de Reserva e aceitacdo da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta
nos termos descritos na Sec¢éo “Distribuicdo Parcial”’, na pagina 49 deste Prospecto;

(i)  as Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmisséo a B3 das ordens
acolhidas no &mbito dos Pedidos de Reserva;

(iv)  no &mbito do Procedimento de Coleta de Inten¢des, o Coordenador Lider alocara as Cotas objeto
dos Pedidos de Reserva em observancia ao disposto na secao “Critério de Rateio da Oferta Nao
Institucional”, na pagina 48 deste Prospecto;

(v) até o Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidacdo da Oferta, o Coordenador Lider
informara aos Investidores Nao Institucionais que celebraram Pedido de Reserva diretamente
junto ao Coordenador Lider, bem como aos Participantes Especiais e Coordenadores
Contratados, que, por sua vez, deverdo informar aos Investidores N&o Institucionais que
celebraram Pedido de Reserva junto ao respectivo Participantes Especial, por meio de
mensagem enviada ao endereco eletrénico fornecido no Pedido de Reserva ou, na sua auséncia,
por telefone ou correspondéncia, a quantidade de Cotas alocadas ao Investidor N&o Institucional,
nos termos da Secéao “Critérios de Rateio da Oferta N&o Institucional” abaixo, limitado ao valor
dos Pedidos de Reserva, e o respectivo valor do investimento, devendo o pagamento ser feito
de acordo com a alinea (vi) abaixo; e

(vi) os Investidores N&o Institucionais deverdo realizar a integralizacao/liquidacdo das Cotas
mediante o pagamento & vista, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente
disponiveis, até as 16:00 horas da Data de Liquidacédo da Oferta, de acordo com o procedimento
descrito acima. As Instituicbes Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de
Reserva feitos por Investidores N&o Institucionais titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo
respectivo Investidor Nao Institucional.

Os Investidores Nao Institucionais deverao indicar, obrigatoriamente, no respectivo Pedido de Reserva,
a sua qualidade ou nédo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Pedido de Reserva ser cancelado pela
respectiva Instituicdo Participante da Oferta. Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3
(um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no &mbito da Oferta (sem considerar as Cotas
Adicionais), ndo seré permitida a colocagéo de Cotas junto a Investidores N&o Institucionais que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM n° 400/03, sendo o seu
Pedido de Reserva automaticamente cancelado.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES NAO INSTITUCIONAIS INTERESSADOS NA
REALIZACAO DE PEDIDO DE RESERVA QUE (I) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E
CONDICOES ESTIPULADOS NO PEDIDO DE RESERVA, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE
AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDACAO DA OFERTA E AS INFORMAGCOES
CONSTANTES NO PROSPECTO, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” NAS PAGINAS
85 A 99 DESTE PROSPECTO, PARA AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA
EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS COTAS, OS
QUAIS DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS COTAS, BEM COMO O
REGULAMENTO; (I1) VERIFIQUEM COM O COORDENADOR LIDER, ANTES DE REALIZAR O SEU
PEDIDO DE RESERVA, SE ESSE, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO, EXIGIRA (A) A ABERTURA OU
ATUALIZACAO DE CONTA E/OU CADASTRO, E/OU (B) A MANUTENCAO DE RECURSOS EM
CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA DO PEDIDO DE
RESERVA; (lll) VERIFIQUEM COM O COORDENADOR LIDER, ANTES DE REALIZAR O SEU
PEDIDO DE RESERVA, A POSSIBILIDADE DE DEBITO ANTECIPADO DA RESERVA POR PARTE
DO COORDENADOR LIDER; E (IV) ENTREM EM CONTATO COM O COORDENADOR LIDER PARA
OBTER INFORMACOES MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO PELO
COORDENADOR LIDER PARA A REALIZACAO DO PEDIDO DE RESERVA OU, SE FOR O CASO,
PARA A REALIZACAO DO CADASTRO NO COORDENADOR LIDER, TENDO EM VISTA OS
PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS ADOTADOS PELO COORDENADOR LIDER.
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4.18. Critério de Rateio da Oferta Nao Institucional

Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores Nao
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja igual ou inferior a
60% (sessenta por cento) das Cotas (sem considerar as Cotas Adicionais), todos os Pedidos de
Reserva ndo cancelados seréo integralmente atendidos, e as Cotas remanescentes serdo destinadas
aos Investidores Institucionais, nos termos da Oferta Institucional. Entretanto, caso o total de Cotas
correspondente aos Pedidos de Reserva exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao
Institucional, , sera realizado rateio linear por meio da divisdo proporcional das Cotas entre todos 0s
Investidores N&o Institucionais que tiverem realizado Pedidos de Reserva, inclusive aqueles que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, limitada ao valor individual de cada Pedido de Reserva e a
quantidade total de Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional e desconsiderando-se as fraces de
cotas, e as Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais, nos termos da
Oferta Institucional. A quantidade de Cotas a serem subscritas por cada Investidor Nao Institucional
devera representar sempre um numero inteiro, ndo sendo permitida a subscricdo de Cotas
representadas por nimeros fracionarios. Eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo
da fracdo, mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo). Caso seja aplicado o rateio
indicado acima, o Pedido de Reserva podera ser atendido em montante inferior ao indicado por cada
Investidor N&o Institucional e a Aplicacdo Minima Inicial, sendo que nao ha nenhuma garantia de que
os Investidores N&o Institucionais venham a adquirir a quantidade de Cotas desejada. O Coordenador
Lider, em comum acordo com a Administradora e a Gestora, podera manter a quantidade de Cotas
inicialmente destinada a Oferta N&o Institucional ou aumentar tal quantidade a um patamar compativel
com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, aos referidos Pedidos
de Reserva.

Na Oferta Ndo Institucional ndo serdo consideradas na alocacdo, em nenhuma hipétese, relacées com
clientes e outras consideracdes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider e
do Fundo.

A divisdo proporcional das Cotas objeto da Oferta N&o Institucional seré realizada em diversas etapas
de alocacado sucessivas, sendo que a cada etapa de alocacéo sera alocado a cada Investidor Nao
Institucional que ainda néo tiver seu Pedido de Reserva integralmente atendido a propor¢éo entre o
numero de Cotas entre (i) a quantidade de Cotas objeto do Pedido de Reserva de tal investidor,
excluidas as Cotas ja alocadas no ambito da Oferta; e (ii) 0 montante resultante da divisao do total do
nuamero de Cotas objeto da Oferta (excluidas as Cotas ja alocadas no ambito da Oferta) e o niUmero de
Investidores N&o Institucionais que ainda néo tiverem seus respectivos Pedidos de Reserva
integralmente atendidos (observado que eventuais arredondamentos seréo realizados pela exclusao
da fracdo, mantendo-se o nimero inteiro de Cotas — arredondamento para baixo). Eventuais sobras de
Cotas néo alocadas de acordo com o procedimento acima serdo destinadas a Oferta Institucional.

Se ao final do Periodo de Reserva restar um saldo de Cotas inferior ao montante necessario para se
atingir o Investimento Minimo por Investidor, serd autorizada a subscri¢é@o e integralizacédo do referido
saldo para que se complete integralmente a distribuicdo da totalidade das Novas Cotas.

No caso de um potencial Investidor N&o Institucional efetuar mais de um Pedido de Reserva, os Pedidos
de Reserva serdo considerados em conjunto, por Investidor N&o Institucional, para fins da alocacdo na
forma prevista acima. Os Pedidos de Reserva que forem cancelados por qualquer motivo serdo
desconsiderados na alocacdo descrita acima.

4.19. Oferta Institucional

Apo6s o atendimento dos Pedidos de Reserva, as Cotas remanescentes que nao forem colocadas na Oferta
Na&o Institucional serdo destinadas a colocacgéo junto a Investidores Institucionais, por meio do Coordenador
Lider, ndo sendo admitidas para tais Investidores Institucionais reservas antecipadas, observados os
seguintes procedimentos (“Oferta Institucional”):

0] os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em
subscrever Cotas deverdo apresentar suas ordens de investimento e/ou Pedidos de Reserva,
conforme aplicavel, ao Coordenador Lider, até a data prevista para encerramento do Periodo de
Reserva, indicando a quantidade de Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou
limites maximos de investimento;

(i)  osInvestidores Institucionais terdo a faculdade, como condi¢éo de eficacia de ordens de investimento

e/ou Pedidos de Reserva, conforme aplicavel, e aceitagdo da Oferta, de condicionar sua adesao a
Oferta nos termos descritos na Segao “Distribuicao Parcial”’, na pagina 49 deste Prospecto;
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(i)  cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a
obrigacao de verificar se estd cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional, para
entdo apresentar suas ordens de investimento;

(iv)  até o final do Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidagio da Oferta, o Coordenador Lider
informara aos Investidores Institucionais, por meio de seu endereco eletrénico, ou, na sua auséncia,
por telefone ou fac-simile, sobre a quantidade de Cotas que cada um devera subscrever e 0 preco
total a ser pago. Os Investidores Institucionais integralizardo as Cotas, a vista, em moeda corrente
nacional, em recursos imediatamente disponiveis, até as 16:00 horas da Data de Liquidagdo da
Oferta, de acordo com as normas de liquidacao e procedimentos aplicaveis da B3; e

(v) caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas
inicialmente ofertada no &mbito da Oferta (sem considerar as Cotas Adicionais), ndo sera permitida
a colocacdo de Cotas junto a Investidores Institucionais que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM n° 400/03.

4.20. Critério de Colocacédo da Oferta Institucional

Caso as inten¢des de investimento e Pedidos de Reserva, conforme o caso, apresentadas pelos
Investidores Institucionais excedam o total de Cotas remanescentes apos o atendimento da Oferta Nao
Institucional, o Coordenador Lider dara prioridade aos Investidores Institucionais que, a critério do
Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, melhor atendam aos objetivos da
Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada por investidores com
diferentes critérios de avaliacdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroeconémica brasileira e
internacional, bem como criar condicbes para o desenvolvimento do mercado local de fundos de
investimento imobiliério.

4.21. Disposi¢cGes Comuns a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional, todas as
referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta Nao Institucional e a Oferta
Institucional, em conjunto.

Durante a colocagédo das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota recebera, quando realizada a
respectiva liquidagao, recibo de Cota que, até a divulgacdo do Anincio de Encerramento e periodo do
Lock-up para Negociagéo, ndo sera negociavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas por
ele adquirida, e se convertera em tal Cota depois de divulgado o Andncio de Encerramento e do periodo
do Lock-up para Negociagdo, quando as Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.

As Instituicbes Participantes da Oferta seréo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no
ambito das ordens de investimento e dos Pedidos de Reserva. As Instituicbes Participantes da Oferta
somente atenderdo aos Pedidos de Reserva feitos por Investidores titulares de conta nelas abertas ou
mantidas pelo respectivo Investidor, observado que as ordens de investimento ou Pedidos de Reserva,
conforme o caso, dos Investidores Institucionais deverao ser realizadas junto ao Coordenador Lider.

N&o sera concedido desconto de qualquer tipo pelas Instituicbes Participantes da Oferta aos Investidores
interessados em adquirir as Cotas.

Durante o periodo em que os recibos de Cotas ainda ndo estejam convertidos em Cotas, 0 seu detentor
fara jus aos rendimentos relacionados aos Investimentos Temporarios calculados a partir da Data de
Liquidac&o até o periodo do Anuncio de Encerramento da Oferta.

4.22. Distribuicéo Parcial
Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM n° 400/03, a distribuigdo parcial das Cotas,

sendo que a Oferta em nada sera afetada caso néo haja a subscri¢éo e integralizagao da totalidade de tais
cotas no ambito da Oferta, desde que seja atingida a Captagao Minima (“Distribuicdo Parcial®).

A manutencéo da Oferta esta condicionada a subscri¢do e integralizacdo da Captacdo Minima. As
Cotas que néo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Prazo de Colocagédo deverao
ser canceladas. Uma vez atingida a Captacao Minima, o Administrador e o Gestor, de comum acordo
com o Coordenador Lider, poderdo decidir por reduzir o Montante Inicial da Oferta até um montante
equivalente a qualquer montante entre a Captacdo Minima e o Montante Inicial da Oferta, hip6tese na
qual a Oferta podera ser encerrada a qualquer momento.
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Considerando a possibilidade de Distribui¢cdo Parcial, os Investidores da Oferta terdo a faculdade, como
condicdo de eficacia de seus Pedidos de Reserva, ordens de investimento, conforme o caso, de
condicionar a sua adesao a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrucdo CVM n° 400/03, a que haja
distribuig&o:

0] do Montante Inicial da Oferta, sendo que, se tal condicdo ndo se implementar e se o Investidor
da Oferta ja tiver efetuado o pagamento do preco de integralizagcao das Cotas, referido valor sera
devolvido sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso de custos incorridos e com dedugao
dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 3 (trés) Dias
Uteis contados da data em que tenha sido verificado o ndo implemento da condic&o, observado
que, com relacdo as Cotas custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado
fora do ambito da B3, de acordo com os procedimentos do Escriturador; ou

(i)  de montante igual ou superior a Captacdo Minima, mas inferior ao Montante Inicial da Oferta,
indicando, neste caso, se deseja subscrever a totalidade das Cotas objeto do Pedido de Reserva,
da ordem de investimento, conforme o caso, ou uma quantidade equivalente & propor¢ao entre
a quantidade das Cotas efetivamente distribuida e a quantidade das Cotas originalmente objeto
da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacédo, o interesse do Investidor da Oferta em
subscrever a totalidade das Cotas solicitadas por tal Investidor da Oferta, sendo que, se o
Investidor da Oferta, tal condicéo se implementar e se o Investidor ja tiver efetuado o pagamento
do preco total de integralizacédo das Cotas solicitadas, referido valor liquido pago a maior, sera
devolvido sem juros ou corre¢cdo monetaria, sem reembolso de custos incorridos e com dedugao
dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 3 (trés) Dias
Uteis contados da data em que tenha sido verificado o implemento da condicdo, observado que,
com relacdo as Cotas custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado fora
do ambito da B3, de acordo com os procedimentos do Escriturador.

Caso ndo tenha ocorrido a Captacao Minima, a Oferta sera cancelada e os Investidores da Oferta que
ja tenham aceitado a Oferta terdo direito a restituicdo integral dos valores dados em contrapartida as
Cotas, conforme o disposto no item “Suspensao, Modificagao, Revogacao ou Cancelamento da Oferta”.

Em caso de distribuicdo parcial, a ordem de destinacéo dos recursos captados pelo Fundo devera
respeitar o disposto na Segéao “5.1. Destinagdo dos Recursos da Oferta”, na pagina 61 deste Prospecto.

N&o havera fontes alternativas de captacao, em caso de Distribuicdo Parcial.

OS INVESTIDORES DEVERAO LER A SEGAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO, EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO DE O FUNDO NAO CAPTAR A TOTALIDADE DOS
RECURSOS” NA PAGINA 92 DESTE PROSPECTO.

4.23. Prazo de Colocacéo

O prazo de distribuicdo publica das Cotas € de 6 (seis) meses a contar da data de divulgacdo do
Anuncio de Inicio, ou até a data de divulgacdo do Antncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

4.24. Fundo de Liquidez e Contrato de Estabilizacdo de Pre¢cos das Cotas

N&o seré constituido fundo de manutencéo de liquidez ou firmado contrato de garantia de liquidez ou
estabilizacdo de precos para as Cotas.

4.25. Alocacdao e Liquidagado Financeira
A Oferta contara com processo de liquidagédo via B3, conforme abaixo descrito.

A liquidacgéo fisica e financeira pelos Investidores sera realizada em moeda corrente nacional, na Data
de Liquidacéo da Oferta.

O Coordenador Lider fara sua liquidacdo exclusivamente conforme contratado no Contrato de
Distribuicéo.

O Coordenador Lider verificara se: (i) a Captacdo Minima foi atingida; (ii) o Montante Inicial da Oferta

foi atingido; e (iii) se houve excesso de demanda; diante disto, o Coordenador Lider definira se havera
liquidagdo da Oferta, bem como seu volume final.

50



SUNO
ASISET

As ordens recebidas por meio das Instituicbes Participantes da Oferta serdo alocadas seguindo os
critérios estabelecidos pelo Coordenador Lider, devendo assegurar que o tratamento conferido aos
Investidores da Oferta seja justo e equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 33, §83°, inciso |, da
Instrugcdo CVM n° 400/03.

Caso seja verificada sobra de Cotas, o Coordenador Lider, a seu exclusivo critério, podera alocar as
Cotas remanescentes discricionariamente.

Caso seja verificada falha na liquidagdo das Cotas, as Cotas poderéo ser liquidadas de acordo com os
procedimentos do Escriturador, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, a contar da Data de Liquidag&o na B3.

Eventualmente, caso ndo se atinja a Captacdo Minima e permaneca um saldo de Cotas a serem
subscritas, os recursos deveréo ser devolvidos aos Investidores da Oferta, conforme procedimentos da
B3, observado o disposto no item “Distribuicdo Parcial” acima.

Nos termos da Resolugdo CVM n° 27/21, a Oferta ndo contard com a assinatura de boletins de
subscricdo para a integralizagdo pelos Investidores das Cotas subscritas. Para os Investidores Nao
Institucionais e os Investidores Institucionais pessoas fisicas ou juridicas que formalizem Pedidos de
Reserva em valor igual ou superior a R$ 1.000.000,00 (um milh&o de reais), o Pedido de Reserva a ser
assinado é completo e suficiente para validar o compromisso de integralizacdo firmado pelos
Investidores, e contém as informacgdes previstas no artigo 2° da Resolucdo CVM n° 27/21.

4.26. Suspenséo, Modificacdo, Revogacdo ou Cancelamento da Oferta

Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugdo CVM n° 400/03, (a) a
modificacao devera ser divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para
a divulgacédo da Oferta; (b) as Instituicbes Participantes da Oferta deverdo se acautelar e se certificar,
no momento do recebimento das aceitac6es da Oferta, de que o Investidor da Oferta esta ciente de
que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas condi¢cdes; (c) os Investidores da Oferta
que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente, por correio eletrénico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagéo passivel de comprovacao, a respeito
da modificacdo efetuada, para que confirmem, até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente
a data do recebimento da comunicacao sobre a modificacdo da Oferta, 0 interesse em revogar sua
aceitacdo a Oferta, presumindo-se, em caso de siléncio, o interesse do Investidor da Oferta em nao
revogar sua aceitacdo. Se o Investidor da Oferta que revogar sua aceitacdo ja tiver efetuado o
pagamento do preco de integralizagédo das Cotas, referido valor sera devolvido sem juros ou corregao
monetaria, sem reembolso de custos incorridos e com deducédo dos valores relativos aos tributos e
encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva
revogacao.

Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucdo CVM n° 400/03; o Investidor
da Oferta que ja tiver aderido a Oferta deverd ser comunicado diretamente, por correio eletrénico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagdo passivel de comprovacao, a respeito
e podera revogar sua aceitacao a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo ao Coordenador
Lider até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data do recebimento da comunicag&o
por escrito sobre a suspensao da Oferta, presumindo-se, em caso de siléncio, o interesse do investidor
em ndo revogar sua aceitacdo. Em ambas as situacdes, se o Investidor da Oferta que revogar sua
aceitacdo ja tiver efetuado o pagamento do preco de integralizacdo das Cotas, referido valor sera
devolvido sem juros ou corre¢cdo monetéria, sem reembolso de custos incorridos e com deducéo dos
valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data da respectiva revogacao.

Caso (a) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucdo CVM n° 400/03 ou no
caso de nao atingimento da Captagéo Minima; (b) a Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 25 a
27 da Instrucdo CVM n° 400/03; ou (c) o Contrato de Distribuicdo seja resilido, todos os atos de
aceitacdo serdo cancelados e o Coordenador Lider e o Administrador comunicaréo tal evento aos
Investidores da Oferta, que poderd ocorrer, inclusive, mediante publicacdo de aviso. No caso de
resilicdo voluntaria ou involuntaria do Contrato de Distribuicdo, deverd ser submetido a andlise prévia
da CVM npleito justificado de cancelamento do registro da Oferta, para que seja apreciada a
aplicabilidade do artigo 19, 8§4° da Instrugdo CVM n° 400/03.

Se o Investidor da Oferta ja tiver efetuado o pagamento do preco de integralizagdo das Cotas, referido
valor sera devolvido sem juros ou correcdo monetdria, sem reembolso de custos incorridos e com
deducéo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco)
Dias Uteis contados da data da comunicacdo do cancelamento, da resilicio do Contrato de Distribui¢io
ou da revogacao da Oferta.
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Caso seja verificada divergéncia entre as informaces constantes deste Prospecto e do Prospecto
Definitivo que altere substancialmente o risco assumido pelo investidor ou a sua decisdo de
investimento, o Coordenador Lider devera comunicar diretamente os Investidores que ja tiverem
aderido a Oferta sobre a modificagao efetuada, de modo que o Investidor podera revogar sua aceitagédo
a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo ao Coordenador Lider até as 16:00 horas do 5°
(quinto) Dia Util subsequente a data em que foi comunicada a modificagéo, presumindo-se, na falta da
manifestagcdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitacdo. Se o Investidor revogar sua
aceitacdo, os valores até entdo integralizados pelo Investidor serdo devolvidos, sem juros ou corre¢ao
monetaria, calculados pro rata temporis, a partir da data de integralizacao pelo Investidor, com deducao
dos valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se existentes,
no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogagao.

Na hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de
quitacao relativo aos valores restituidos das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

4.27. Formador de Mercado

A Oferta ndo contarad com atividades de formador de mercado. Nos termos do artigo 9°, inciso Xll do
Cdédigo ANBIMA para Ofertas Publicas, o Coordenador Lider recomendou ao Fundo, por meio do
Gestor, do Consultor Especializado e do Administrador, a contratagdo de instituicdo para desenvolver
atividades de formador de mercado em relacdo as Cotas no ambito da Oferta.

4.28. CondicBes da Oferta
A Oferta esta sujeita as condi¢des descritas neste Prospecto.
4.29. Inadequacéo da Oferta a certos Investidores

O investimento em cotas de fundo de investimento imobiliario representa um investimento de
risco e, assim, os Investidores da Oferta que pretendam investir nas Cotas estdo sujeitos a
diversos riscos, inclusive aqueles relacionados a volatilidade do mercado de capitais e a
liguidez das Cotas, e, portanto, poderdo perder uma parcela ou a totalidade de seu eventual
investimento. Adicionalmente, o investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario
ndo é adequado ainvestidores que necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas
de fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro. Além
disso, os fundos de investimento imobiliario tém a forma de condominio fechado, ou seja, nédo
admitem a possibilidade de resgate de suas cotas, sendo que oS seus cotistas podem ter
dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario. Adicionalmente, é
vedada a subscricdo de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da
Resolugdo CVM n° 11/20.

ADICIONALMENTE, OS INVESTIDORES DA OFERTA DEVERAO LER ATENTAMENTE A SECAO
“FATORES DE RISCO” CONSTANTE NAS PAGINAS 85 A 99 DESTE PROSPECTO, PARA
AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES
RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS COTAS, OS QUAIS QUE DEVEM SER
CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO, ANTES
DA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO. O INVESTIMENTO EM COTAS DE UM FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO REPRESENTA UM INVESTIMENTO DE RISCO, QUE SUJEITA OS
INVESTIDORES A PERDAS PATRIMONIAIS E A RISCOS, DENTRE OUTROS, AQUELES
RELACIONADOS COM A LIQUIDEZ DAS COTAS, A VOLATILIDADE DO MERCADO DE CAPITAIS
E AOS ATIVOS INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO. A OFERTA NAO E DESTINADA A
INVESTIDORES DA OFERTA QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM
DE LIQUIDEZ IMEDIATA EM SEUS INVESTIMENTOS.
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4.30. Cronograma Estimado das Etapas da Oferta

Encontra-se abaixo o cronograma estimado para as principais etapas da Oferta:

Evento Etapa Date(ll)P(zr)%\)/lsta

1 Protocolo do pedido de registro da Oferta na CVM 26/09/2022

Divulgagéo do Aviso ao Mercado
2 11/11/2022
Disponibiliza¢éo deste Prospecto Preliminar

3 Inicio das Apresentagfes para Potenciais Investidores 11/11/2022
4 Inicio do Periodo de Reserva 21/11/2022
5 Obtencéo do registro da Oferta na CVM 13/12/2022

Divulgagéo do Anuncio de Inicio
6 14/12/2022
Disponibiliza¢éo do Prospecto Definitivo

7 Encerramento do Periodo de Reserva 19/12/2022
8 Procedimento de Alocagéo 20/12/2022
9 Data de Liquidacao da Oferta 23/12/2022
10 Data maxima para divulgagao do Antncio de Encerramento 27/12/2022
@ As datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragles, atrasos e

antecipagdes sem aviso prévio, a critério do Administrador, do Gestor e do Coordenador Lider. Qualquer modificagdo no
cronograma da distribuicéo devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modificagéo da Oferta, seguindo
o disposto nos artigos 25 e 27 da Instrucdo CVM n° 400/03.

@ A principal variavel do cronograma tentativo é o processo com a CVM.

® Caso ocorram alteracdes das circunsténcias, suspensdo, prorrogacéo, revogacdo ou modificacdo da Oferta, tal
cronograma podera ser alterado. Para informagfes sobre manifestacdo de aceitagdo a Oferta, manifestacdo de
revogacao da aceitagdo a Oferta, modificagdo da Oferta, suspenséo da Oferta e cancelamento ou revogagao da Oferta,
e sobre os prazos, termos, condig6es e forma para devolucéo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Cotas,
veja as segbes ‘“Informagbes Relativas a Oferta e as Cotas — Caracteristicas das Cotas, da Emisséo e da Oferta —
Suspenséo, Modificagdo, Revogac¢édo ou Cancelamento da Oferta” deste Prospecto.

NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO OU MODIFICACAO DA OFERTA, O
CRONOGRAMA ACIMA SERA ALTERADO. QUAISQUER COMUNICADOS AO MERCADO
RELATIVOS A EVENTOS RELACIONADOS A OFERTA SERAO DIVULGADOS NOS MESMOS MEIOS
UTILIZADOS PARA DIVULGACAO DO AVISO AO MERCADO, CONFORME ABAIXO INDICADOS.

Quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta serdo informados
por meio da disponibilizacdo de documentos na rede mundial de computadores, na pagina do
Administrador, do Gestor, do Coordenador Lider, da CVM e da B3, nos enderecos indicados abaixo. O
Coordenador Lider realizard ApresentacBes para Potenciais Investidores (roadshow) no periodo
compreendido entre a data em que este Prospecto for disponibilizado e a data de encerramento do
Periodo de Reserva.

4.31. Publicidade e Divulgac¢ao de Informac¢des da Oferta

Todos os anuincios, atos e/ou fatos relevantes relativos a Oferta foram e serdo divulgados, conforme
aplicavel, nas paginas da rede mundial de computadores do Administrador, do Coordenador Lider, da
CVM e/ou da B3, conforme indicado no artigo 54-A da Instrugdo CVM 400/03.

Para mais esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, os interessados deverdo dirigir-se ao
Gestor, ao Administrador ou ao Coordenador Lider, nos enderecos e websites indicados abaixo. Para
a obtencédo de copias do Regulamento, os interessados deverdo consultar o website do Gestor, do
Administrador, da CVM e da B3 indicados abaixo. Para a obtencdo de cépias do Contrato de
Distribuicdo, os interessados deverédo dirigir-se a sede do Gestor, do Administrador, do Coordenador
Lider, nos enderecos indicados abaixo. Para a obtencéo de cépias do Aviso ao Mercado, Anuncio de
Inicio, o Anancio de Encerramento e quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos
relacionados a Oferta, os interessados deverdo consultar o website do Gestor, do Administrador, do
Coordenador Lider, da CVM e da B3 indicados abaixo:
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. Administrador

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida Ataulfo de Paiva, n® 153, sala 201, Leblon

CEP 22.440-032 - Rio de Janeiro, RJ

At.: Srs. Marcos Wanderley Pereira e Leonardo Sperle

Tel: (11) 97220-1906

E-mail: adm.fundos.estruturados@xpi.com.br / juridicofundos@xpi.com.br

Website: www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/fundos-de-investimento/ (neste website, selecionar
“Fundos de Investimento”, buscar o Fundo e entéo, localizar o documento procurado)

. Coordenador Lider:

ORAMA DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Praia de Botafogo, n° 228, 18° andar

CEP 22250-906, Rio de Janeiro - RJ

At.: Douglas Paix&o

Telefone: (21) 3797 8092

E-mail:mercadodecapitais@orama.com.br / douglas.paixao@orama.com.br

Website: https://www2.orama.com.br/oferta-publica (Neste website, procurar por “SUNO ENERGIAS
LIMPAS FII” e selecionar a seta ao lado direito, em seguida em “Links” Oficiais selecionar o “Prospecto

Preliminar”, “Aviso ao Mercado”, “Anuncio de Inicio” ou a opg¢ao desejada).

. Gestor:

SUNO GESTORA DE RECURSOS LTDA.

Av. Presidente Juscelino Kubitschek, n°® 2041, Torre D, 23° andar

CEP 04543-011, Séo Paulo, SP

At.: Departamento de Produtos Estruturados e Departamento Juridico

E-mail: estruturados@suno.com.br e juridico@suno.com.br

Website: https://www.suno.com.br/asset/ (Para acessar o documento procurado, neste website acessar
“Fundos”, clicar em “SNEL11”, na segéo “Documentos Legais”, localizar o Prospecto).

. Coordenadores Contratados:

WARREN CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS E CAMBIO LTDA.

Av. Osvaldo Aranha, 720, sala 201

CEP 90035-191, Porto Alegre, Rio Grande do Sul

At.: Natan Oliveira Santos

Telefone: (11) 97182-2644

E-mail: natan.santos@warren.com.br

Website: https://ofertaspublicas.warren.com.br/ (Neste website, clicar no centro “Ver Ofertas”,
selecionar “1? Emissdo Suno Energias Limpas FII", descer a pagina e selecionar o documento
necessario).

ATIVA INVESTIMENTOS S/A CORRETORA DE TITULOS, CAMBIO E VALORES

Avenida das Américas, 03500, bloco 0001, salas 311 a 318, Barra da Tijuca

CEP 22640-102, Rio de Janeiro, RJ

At.: Mercado de Capitais

Telefone: (21) 3957-8352

E-mail: mercadodecapitais@ativainvestimentos.com.br

Website: https://www.ativainvestimentos.com.br/ (Para acessar o documento procurado, neste website
acessar Investimentos > Ofertas Publicas > Suno Energias Limpas, localizar o Prospecto).

GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3064, 12° andar, Jardim Paulistano

CEP 01451-00, Séo Paulo, SP

At.: Luis Gustavo Pereira / Luis Furukava Melo

Telefone: +55 (11) 3576-6818 / +55 (11) 3576-6641

E-mail: Ipereira@guide.com.br / luis.melo@guide.com.br / mercadodecapitais@guide.com.br

Website: https://www.guide.com.br/ (Para acessar o Prospecto, neste website, na aba superior,
selecionar “Investimentos”, depois selecionar “Outros Investimentos”, em seguida clicar em “Ofertas
Pulblicas”, na pagina seguinte localizar “Fundos Imobiliarios”, selecionar “Em andamento”, localizar
“SNEL11 - Suno Energias Limpas - Fll — 12 Emissé&o" e clicar em “+”, localizar a opgéo desejada).
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. CVM

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS:

Rua Sete de Setembro, n° 111, 5° andar CEP 20050-901, Rio de Janeiro — RJ Rua Cincinato Braga, n°
340, 2°, 3° e 4° andares

CEP 01333-010, Sao Paulo, SP

Website: https://www.gov.br/cvm/pt-br (Para acessar o documento procurado, neste website acessar
“Centrais de Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em
seguida em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar “2022” e clicar em “Entrar”, acessar em
“R$” em “Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em “Suno Energias Limpas Fundo de Investimento
Imobiliario”, e, entao, localizar o documento procurado).

. B3

B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO

Praca Anténio Prado, n° 48

CEP 18970-020, Sdo Paulo, SP

Website: www.b3.com.br (Para acessar o documento procurado, neste website acessar “Produtos e
Servigos”, buscar “Solugdes para Emissores”, clicar em “Ofertas Publicas de renda variavel / Saiba
mais”, clicar em “Ofertas em andamento / Fundos”, buscar “Suno Energias Limpas Fundo de
Investimento Imobiliario” e, entéo, localizar o documento procurado).

4.32. Contrato de Distribuicao

Por meio do Contrato de Distribuicdo, o Fundo, representado por seu Administrador, contratou o
Coordenador Lider, para atuar como instituicdo intermediaria lider da Oferta, responséavel pelos
servigos de distribuicdo das Cotas. O Coordenador Lider podera, ainda, contratar outras instituicdes
financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais, para participar da Oferta, observado o
disposto na regulamentagéo vigente.

O Contrato de Distribuicéo estara disponivel para consulta e obtencao de copias junto ao Coordenador
Lider, a partir da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, no endereco indicado na secao
“IDENTIFICACAO DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DO COORDENADOR LIDER, DOS
ASSESSORES LEGAIS, DO ESCRITURADOR E DO AUDITOR INDEPENDENTE, E INFORMAGOES
ADICIONAIS” na pagina 72 deste Prospecto.

O Coordenador Lider, sujeito aos termos e as condi¢bes do Contrato de Distribui¢cdo, convidou os
Participantes Especiais e os Coordenadores Contratados, autorizados a operar no mercado de capitais
brasileiro e credenciados junto a B3, para participarem do processo de distribuicdo das Cotas. Para
formalizar a ades&o dos Participantes Especiais e dos Coordenadores Contratados ao processo de
distribuicdo das Cotas, o Coordenador Lider enviou uma Carta Convite para Adesdo ao Contrato de
Distribuicdo aos Participantes Especiais e aos Coordenadores Contratados, por meio da qual os
Participantes Especiais e 0os Coordenadores Contratados, caso desejem participar da Oferta, deverédo
assinalar o de acordo expresso em relacéo a adesdo a Oferta e ao Contrato de Distribuicao.

4.32.1. Regime de Colocacgéo

As Cotas (incluindo as Cotas Adicionais, caso emitidas) serédo distribuidas, pelo Coordenador Lider, no
Brasil, sob o regime de melhores esfor¢os de colocacéo.

4.32.2. Comissionamento do Coordenador Lider

A titulo de remuneracdo pelos servicos de coordenacdo, estruturacdo e colocacdo da Oferta, o
Coordenador Lider fara jus ao Comissionamento descrito no Contrato de Distribuicdo, o qual sera
dividido da seguinte forma:

0] Comisséo de Coordenacédo e Estruturacdo: Pelos servicos de coordenacdo e estruturacdo da
Oferta, o Coordenador Lider fard jus ao recebimento de um comissionamento equivalente a
1,00% (um inteiro por cento) sobre o valor total das Cotas subscritas e integralizadas, incluidas
as Cotas Adicionais, se emitidas, calculado com base no Valor Unitério;

(i)  Comisséo de Distribuicdo: Pelos servigos de distribuicdo das Cotas do Fundo, o Coordenador
Lider fara jus ao recebimento de um comissionamento correspondente a um percentual fixo de
2,50% (dois inteiros e cinquenta centésimos) sobre o valor total das Cotas subscritas e
integralizadas, incluidas as Cotas Adicionais, se emitidas, calculado com base no Valor Unitario.
Esta remuneracao podera ser repassada, no todo ou em parte aos Participantes Especiais e aos
Coordenadores Contratados que aderirem a Oferta. Neste caso, o Coordenador Lider podera
instruir 0 Fundo para que este pague diretamente aos Participantes Especiais e aos
Coordenadores Contratados, deduzindo o0s montantes dos valores devidos ao
Coordenador Lider.
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4.32.3. Condicdes Precedentes
Instituicdes Participantes da Oferta

O Coordenador Lider, sujeito aos termos e as condi¢des do Contrato de Distribuicao, convidou
Participantes Especiais e os Coordenadores Contratados para participarem do processo de distribuicao
das Cotas. Para formalizar a adesé&o dos Participantes Especiais ao processo de distribuicdo das Cotas,
0 Coordenador Lider enviou uma Carta Convite para Adesdo ao Contrato de Distribuicdo aos
Participantes Especiais e aos Coordenadores Contratados, por meio da qual os Participantes Especiais
e os Coordenadores Contratados, caso desejem participar da Oferta, deverdo assinalar o de acordo
expresso em relacdo a adeséo a Oferta e ao Contrato de Distribuicéo.

A quantidade de Cotas a ser alocada aos Participantes Especiais e Coordenadores Contratados sera
deduzida do nimero de Cotas a ser distribuido pelo Coordenador Lider.

Os Participantes Especiais e os Coordenadores Contratados estéo sujeitos as mesmas obrigacdes e
responsabilidades do Coordenador Lider previstas no Contrato de Distribuigdo, inclusive no que se
refere as disposi¢bes regulamentares e legislagdo em vigor.

Na hipétese de haver descumprimento de qualquer das obrigacBes previstas na Carta Convite para
Adesdo ao Contrato de Distribuicdo, no Contrato de Distribuicdo, ou, ainda, na legislacdo e
regulamentacdo aplicavel ao Participante Especial no dmbito da Oferta, incluindo, sem limitacéo,
aquelas previstas na regulamentacéo aplicavel a Oferta, a critério exclusivo do Coordenador Lider e
sem prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelo Coordenador Lider, o Participante Especial
(i) deixara imediatamente de integrar o grupo de instituicdes responsaveis pela colocagdo das Cotas,
devendo cancelar todas as ordens de investimento que tenha recebido e informar imediatamente aos
respectivos investidores sobre o referido cancelamento, além de restitui-los integralmente quanto aos
valores eventualmente depositados para das Cotas, no prazo maximo de 3 (trés) dias Uteis contados
da data de divulgacao do descredenciamento do Participante Especial; (ii) arcara com quaisquer custos
relativos a sua exclusdo como Participante Especial, incluindo custos com publicaces e indenizacbes
decorrentes de eventuais demandas de potenciais investidores, inclusive honorarios advocaticios; e (iii)
podera deixar, por um periodo de até 6 (seis) meses contados da data da comunicacédo da violagéo, de
atuar como instituicdo intermediaria em ofertas publicas de distribuicdo de valores mobilidrios sob a
coordenacéo do Coordenador Lider. O Coordenador Lider ndo sera, em hipétese alguma, responséavel
por quaisquer prejuizos causados aos investidores que tiverem suas ordens de investimento
canceladas por for¢ca do descredenciamento do Participante Especial.

Condi¢cdes Suspensivas da Oferta

Sob pena de resilicdo observado o previsto no artigo 22, artigo 35 e seguintes da Instru¢do CVM n°
400/03, e sem prejuizo do reembolso das despesas comprovadamente incorridas, o cumprimento dos
deveres e obrigag6es do Coordenador Lider previstos neste Contrato esta condicionado, mas ndo
limitado, ao atendimento das seguintes condicbes precedentes (“CondicGes Precedentes”),
consideradas as condi¢des suspensivas nos termos do artigo 125 do Cadigo Civil, a exclusivo critério
do Coordenador Lider, até a data do inicio da Oferta, sem prejuizo de outras que vierem a ser
convencionadas entre as partes do Contrato de Distribuicdo nos documentos a celebrados no @mbito
da Oferta (inclusive em decorréncia da due diligence a ser realizada):

1) obtencao pelo Coordenador Lider, de todas as aprovacdes internas necessarias para a prestacao
dos servicos relacionados a estruturacéo, coordenacao de distribuicdo publica das Cotas;

2) aceitacdo pelo Coordenador Lider e pelo Gestor da contratacao dos Assessores Legais e dos demais
prestadores de servicos da Oferta, bem como remuneragcdo e manutencao de suas contratacées;

3) acordo entre o Coordenador Lider, o Gestor e o Fundo, representado pelo Administrador, quanto a
estrutura da Oferta, do Fundo e ao contetido da documentacéo da Oferta em forma e substancia
satisfatoria as Partes e a seus Assessores Legais e em concordancia com as legislagbes e normas
aplicaveis;

4) obtencao do registro da Oferta concedido pela CVM, com as caracteristicas descritas no Contrato de
Disribui¢éo, no presente Prospecto e no Regulamento;

5) obtencao do registro das Cotas para distribuicdo no mercado primario e negociagdo no mercado
secundario nos ambientes administrados e operacionalizados pela B3;

6) manutencao do registro do Gestor perante a CVM, bem como do formulario de referéncia na CVM
devidamente atualizado;

7) negociacdo, formalizagdo e registros, conforme aplicavel, dos instrumentos necessarios para a
efetivacdo da Oferta, incluindo, sem limitagcdo, este Prospecto, o Contrato de Distribuicdo, o Ato do
Administrador, entre outros, 0s quais conterdo substancialmente as condi¢cbes da Oferta aqui
propostas, sem prejuizo de outras que vierem a ser estabelecidas em termos mutuamente aceitaveis
pelas Partes e de acordo com as praticas de mercado em operacdes similares;

56



SUNO
ASISET

8)
9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

realizacdo de business due diligence previamente ao inicio do road show e a Data de Liquidacao;

fornecimento, em tempo habil, pelo Gestor ao Coordenador Lider e aos Assessores Legais, de todos
os documentos e informac@es corretos, completos, suficientes, verdadeiros, precisos, consistentes e
necessarios para atender as normas aplicaveis a Oferta, bem como para concluséo do procedimento
de due diligence, de forma satisfatéria ao Coordenador Lider e aos Assessores Legais;

consisténcia, veracidade, suficiéncia, completude e correcdo das informacdes enviadas e
declaracdes feitas pelo Fundo e pelo Gestor, conforme o caso, e constantes dos documentos relativos
a Oferta, sendo que o Fundo e o Gestor seréo responsaveis pela veracidade, validade, suficiéncia e
completude das informacdes fornecidas, sob pena do pagamento de indenizacdo nos termos deste
Contrato;

ndo ocorréncia de qualquer ato ou fato novo que resulte em alteracdo ou incongruéncia verificada
nas informacdes fornecidas ao Coordenador Lider que, a exclusivo critério do Coordenador Lider, de
forma razoavel, devera decidir sobre a continuidade da Oferta;

conclusdo, de forma satisfatoria ao Coordenador Lider, da due diligence juridica realizada pelos
Assessores Legais nhos termos do Contrato de Distribuicdo e conforme padrdo usualmente utilizado
pelo mercado de capitais em operacdes similares;

recebimento, com antecedéncia de 2 (dois) Dias Uteis do inicio da Oferta, em termos satisfatorios ao
Coordenador Lider, da redacgéo final do parecer legal (legal opinion) dos Assessores Legais, que hdo
apontem inconsisténcias materiais identificadas nas informaces fornecidas no Prospecto e as
analisadas pelos Assessores Legais durante o procedimento de due dilligence, bem como confirme
a legalidade, a validade e a exequibilidade dos documentos da Oferta, incluindo os documentos do
Fundo e das Cotas, de acordo com as praticas de mercado para operacdes da mesma natureza,
sendo que a legal opinion néo dever&o conter qualquer ressalva;

obtencdo pelo Gestor, pelo Fundo e pelas demais partes envolvidas, de todas e quaisquer
aprovacoes, averbagdes, protocolizagdes, registros e/ou demais formalidades necessérias para a
realizacao, efetivacéo, boa ordem, transparéncia, formalizacao, precificagdo, liquidacdo, concluséo e
validade da Oferta e dos demais documentos da Oferta junto a: (i) 6rgdos governamentais e ndo
governamentais, entidades de classe, oficiais de registro, juntas comerciais e/ou agéncias
reguladoras do seu setor de atuagdo; (i) quaisquer terceiros, inclusive credores, instituicdes
financeiras e o Banco Nacional de Desenvolvimento Econémico e Social — BNDES, se aplicavel; e
(iii) 6rgao dirigente competente do Gestor;

ndo ocorréncia de alteracdo adversa nas condi¢cdes econdmicas, financeiras, reputacionais ou
operacionais do Fundo, do Gestor, do Administrador e/ou de qualquer sociedade ou pessoa de seus
respectivos Grupos Econémicos (conforme abaixo definido), que altere a razoabilidade econdmica
da Oferta e/ou tornem inviavel ou desaconselhavel o cumprimento das obrigagdes aqui previstas com
relacdo a Oferta, a exclusivo critério do Coordenador Lider;

manutencao do setor de atuacéo do Fundo e ndo ocorréncia de possiveis alteracdes no referido setor
por parte das autoridades governamentais que afetem ou indiguem que possam vir a afetar
negativamente a Oferta;

n&do ocorréncia de qualquer alteragdo na composicdo societaria do Gestor e do Administrador e/ou
de qualquer sociedade controlada ou coligada do Gestor e do Administrador (direta ou indireta), de
qualquer controlador (ou grupo de controle) ou sociedade sob controle comum do Gestor e/ou do
Administrador, conforme o caso (sendo o Gestor e/ou 0 Administrador, conforme o caso, e tais
sociedades, em conjunto, o “Grupo Econémica”), ou qualquer alienagao, cessao ou transferéncia de
acoes do capital social de qualquer sociedade do Grupo Econémico do Gestor e do Grupo Econémico
do Administrador, em qualquer operacéo isolada ou série de operagdes, que resultem na perda, pelos
atuais acionistas controladores, do poder de controle direto ou indireto do Gestor e/ou do
Administrador;

manutencao de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que dao ao
Gestor e/ou ao Administrador e/ou a qualquer outra sociedade de seus respectivos Grupos
Econdmicos, bem como aos imoveis que integram o patrimdnio do Fundo, condi¢do fundamental de
funcionamento;

gue, nas datas de inicio da procura dos Investidores e de distribuicdo das Cotas, todas as declara¢bes
feitas pelo Gestor e/ou pelo Administrador e constantes nos documentos da Oferta sejam verdadeiras
e corretas, bem como ndo ocorréncia de qualquer alteracdo adversa e material ou identificacéo de
gualquer incongruéncia material nas informa¢des fornecidas ao Coordenador Lider que, a seu
exclusivo critério, decidira sobre a continuidade da Oferta;
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20)

21)

22)

23)

24)

25)

26)

27)

28)

29)

30)

nado ocorréncia de (i) liquidacéo, dissolucdo ou decretacéo de faléncia de qualquer sociedade do
Grupo Econémico do Gestor; (i) pedido de autofaléncia de qualquer sociedade do Grupo Econémico
do Gestor; (iii) pedido de faléncia formulado por terceiros em face de qualquer sociedade do Grupo
Econbmico do Gestor e ndo devidamente elidido antes da data da realizagdo da Oferta; (iv)
propositura por qualquer sociedade do Grupo Econémico do Gestor, de plano de recuperacdo
extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou
obtida homologacéo judicial do referido plano; ou (v) ingresso por qualquer sociedade do Grupo
Econdmico do Gestor e em juizo, com requerimento de recuperacédo judicial;

n&o ocorréncia, com relacdo ao Administrador ou qualquer sociedade de seu Grupo Econdmico, de
(i) intervengdo, regime de administragcdo especial temporaria (“RAET”), liquidagado, dissolugdo ou
decretacdo de faléncia do Administrador; (ii) pedido de autofaléncia, intervengdo, RAET; (iii) pedido
de faléncia, intervencéo, RAET formulado por terceiros ndo devidamente elidido no prazo legal; (iv)
propositura de plano de recuperagdo extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores,
independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacéao judicial do referido plano; ou (v)
ingresso em juizo com requerimento de recuperacao judicial, independentemente de deferimento do
processamento da recuperacdo ou de sua concessao pelo juiz competente;

cumprimento pelo Gestor e pelo Administrador de todas as obrigacBes aplicaveis previstas na
Instrucdo CVM 400 incluindo, sem limitacdo, observar as regras de periodo de siléncio relativas a nao
manifestacdo na midia sobre a Oferta objeto deste Contrato previstas na regulamentacdo emitida
pela CVM, bem como pleno atendimento ao Cédigo ANBIMA,

cumprimento, pelo Gestor, de todas as suas obrigaces previstas no Contrato de Distribuicdo e nos
demais documentos decorrentes do Contrato de Distribui¢cdo, exigiveis até a data de encerramento
da Oferta, conforme aplicaveis;

recolhimento, pelo Gestor e/ou pelo Fundo, de todos os tributos, taxas e emolumentos necessarios a
realizacdo da Oferta, inclusive aqueles cobrados pela B3;

inexisténcia de violacéo ou indicio de violacao de qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento,
nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrupcdo ou atos lesivos a administracdo publica,
incluindo, sem limitac&o, a Lei n® 12.529, de 30 de novembro de 2011, conforme alterada, a Lei n°
9.613, de 03 de marco de 1998, conforme alterada, a Lei n° 12.846, de 1° de agosto de 2013,
conforme alterada, o US Foreign Corrupt Practices Act (FCPA) e o UK Bribery Act (“Leis
Anticorrupcdo”) pelo Gestor, pelo Administrador, pelo Fundo e/ou qualquer sociedade do Grupo
Econdmico do Gestor e/ou do Grupo Econémico do Administrador, e/ou por qualquer dos respectivos
administradores ou funcionarios;

ndo ocorréncia de intervengdo, por meio de qualquer autoridade governamental, autarquia ou ente
da administracdo publica, na prestacéo de servigcos fornecidos pelo Gestor, pelo Administrador ou por
qualquer de suas respectivas controladas;

nédo terem ocorrido alteragdes na legislacéo e regulamentacao em vigor, relativas as Cotas e/ ou ao
Fundo, que possam criar obstaculos ou aumentar os custos inerentes a realizagdo da Oferta,
incluindo normas tributarias que criem tributos ou aumentem aliquotas incidentes sobre as Cotas aos
potenciais investidores;

verificacdo de que todas e quaisquer obrigacdes pecuniarias assumidas pelo Gestor e/ou pelo
Administrador, junto ao Coordenador Lider ou qualquer sociedade de seu Grupo Econdmico,
advindas de quaisquer contratos, termos ou compromissos, estdo devida e pontualmente adimplidas;

rigoroso cumprimento pelo Gestor, pelo Administrador e qualquer sociedade do Grupo Econémico
do Gestor e/ou do Grupo Econémico do Administrador, da legislagao ambiental e trabalhista em vigor
aplicaveis a condugao de seus negocios (“Legislacdo Socioambiental’), adotando as medidas e
acdes preventivas ou reparatorias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e
a seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu objeto social. O Gestor e 0
Administrador obrigam-se, ainda, a proceder a todas as diligéncias exigidas para suas atividades
econdmicas, preservando o meio ambiente e atendendo as determinagdes dos Orgdos Municipais,
Estaduais e Federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as normas
ambientais em vigor;

autorizacdo, pelo Gestor e pelo Administrador, para que o Coordenador Lider possa realizar a
divulgacéo da Oferta, por qualquer meio, com a logomarca do Gestor e do Administrador nos termos
do artigo 48 da Instrucdo CVM 400, para fins de marketing, atendendo a legislacao e regulamentacéo
aplicaveis, recentes decisdes da CVM e as praticas de mercado;
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31) acordo entre o Gestor e 0 Coordenador Lider quanto ao conteldo do material de marketing e/ou
qualquer outro documento divulgado aos potenciais investidores, com o intuito de promover a plena
distribuicdo das Cotas; e

32) o Fundo arcar com todo o custo da Oferta, observado o disposto na Clausula 17.1.1.

Na hip6tese do ndo atendimento de uma ou mais Condicfes Precedentes, o Coordenador Lider podera
decidir pela ndo continuidade da Oferta. Caso o Coordenador Lider decida pela ndo continuidade da
Oferta, a Oferta ndo sera efetivada e ndo produzira efeitos com relacdo a qualquer das Partes, exceto
pela obrigacdo do Fundo de reembolsar o Coordenador Lider por todas as despesas incorridas com
relagdo a Oferta, nos termos da Clausula 17 do Contrato de Distribuicéo.

A resilicdo do Contrato de Distribuicdo, por qualguer que seja sua motivacao, inclusive em virtude da
ocorréncia dos itens listados acima, implica revogac¢éo da Oferta. Desta forma, considerando o disposto
no artigo 22 da Instru¢cdo CVM n° 400/03, para que seja possivel a resilicdo do Contrato de Distribuicéo
e consequentemente haja a revogacao da Oferta devera ser submetido o pleito de revogacéo da Oferta
para analise e prévia autorizacdo da CVM, nos termos do artigo 25 e 27 da Instrugdo CVM n° 400/03.

4.33. Custos Estimados de Distribuicao

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada com base no
Montante Inicial da Oferta:

% em relagdo ao
N % em relagado a valor  por Valor
Custos Indicativos da Oferta Fll Base R$ Emisséo ?R:g? Unitario
da Cota
Comisséao de Estruturagao R$5.000.000,00 1,0000% R$0,10 1,0000%
Tributos sobre a Comisséao de Estruturacdo | R$534.034,31 0,1068% R$0,01 0,1068%
Comisséao de Distribuicao R$12.500.000,00 | 2,5000% R$0,25 2,5000%
Tributos sobre a Comisséo de Distribuigéo R$1.335.085,78 0,2670% R$0,03 0,2670%
Assessores Legais R$560.000,00 0,1120% R$0,01 0,1120%
CVM - Taxa de Registro R$180.000,00 0,0360% R$0,00 0,0360%
B3 - Taxa de Andlise para Listagem R$11.224,12 0,0022% R$0,00 0,0022%
B3 - Taxa de Anélise de Ofertas Publicas R$13.386,30 0,0027% R$0,00 0,0027%
B3 - Taxa de Distribuicéo R$215.158,96 0,0430% R$0,00 0,0430%
Custos de Marketing R$180.000,00 0,0360% R$0,04 0,0360%
Taxa de Registro na ANBIMA R$18.369,00 0,0037% R$0,00 0,0037%
Prospecto e Outras Despesas R$10.000,00 0,0020% R$0,00 0,0020%
TOTAL R$20.557.258,47 | 4,1115% R$4,11 4,1115%
@ Os valores descritos foram calculados com o acréscimo de tributos, uma vez que o Fundo realizara o pagamento das
comissfes acrescidas dos tributos.
@ O custo da Oferta por Cotas corresponde ao quociente obtido pela diviséo do custo total da Oferta pelo nimero de Cotas.
@ Para mais informagbes sobre as comissées do Coordenador Lider, veja a se¢do “Informagées Relativas a Oferta e as

Cotas — Contrato de Distribuicdo — Comissionamento do Coordenador Lider”, na pagina 55 deste Prospecto.

O CUSTO UNITARIO POR COTA E A PORCENTAGEM DOS CUSTOS EM RELAGCAO AO
MONTANTE INICIAL DA OFERTA DISPOSTOS ACIMA CONSIDERAM QUE A OFERTA ALCANCE
O MONTANTE INICIAL DA OFERTA. EM CASO DE EXERCICIO DA OPCAO DO LOTE ADICIONAL,
OS VALORES DAS COMISSOES SERAO RESULTADO DA APLICACAO DOS MESMOS
PERCENTUAIS ACIMA SOBRE O VALOR TOTAL DISTRIBUIDO CONSIDERANDO AS COTAS
ADICIONAIS.
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(Esta péagina foi intencionalmente deixada em branco)
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5. DESTINACAO DOS RECURSOS DA OFERTA

61



SUNO
ASSET

(Esta péagina foi intencionalmente deixada em branco)
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5.1. Destinagéo dos Recursos da Oferta

Os recursos liquidos provenientes da Emissdo e da Oferta (ap0s a deducdo das comissdes de
distribuicdo e das despesas da Oferta, descritas na tabela de “Custos de Distribuicdo” na pagina 59
deste Prospecto) seréo aplicados pelo Fundo, de acordo com a Politica de Investimento.

Considerando a distribuicdo de Novas Cotas em montante correspondente ao Montante Inicial da Oferta
(sem considerar as Novas Cotas Adicionais), estima-se que 0s recursos captados serdo destinados
para a aquisicdo de Ativos Alvo.

No caso de investimento direto ou indireto em Imdveis Alvo o Fundo pretendera adquirir direitos reais
sobre os Imdveis Alvo ou ainda cotas ou a¢des de sociedades detentoras dos referidos Imdveis Alvo.
Nos Imdveis Alvo sera desenvolvido os Projetos para fins de arrendamento para terceiros que explorem
0 mercado de enegia elétrica. Tais arrendamentos poderdo prever clauslas de remuneracéo fixa e
varidvel em funcdo do desemprenho do Projeto.

Nessa data o Gestor ndo celebrou qualquer instrumento que lhe garanta o direito na aquisi¢cdo, com 0s
recursos decorrentes da Oferta, de quaisquer Ativo Alvo. A aquisicdo de qualquer um dos Ativos Alvo
dependera da conclusdo da negociagdo comercial, bem como da conclusdo da auditoria juridica. As
aquisictes dos Ativos Alvo poderéo ser realizadas de forma isolida ou de forma conjunta com outros
investidores.

NAO HA GARANTIAS DE QUE O FUNDO IRA EFETIVAR QUAISQUER AQUISICOES PARA
MAIORES INFORMACOES SOBRE OS RISCOS DE NAO AQUISICAO DOS ATIVOS ALVO, VIDE
SEGAO “FATORES DE RISCO - “RISCO DA NAO AQUISIGAO DOS ATIVOS ALVO” NA PAGINA
99 DESTE PROSPECTO.

O FUNDO NAO POSSUI UM ATIVO'ESPECIFICO, SENDO CARACTERIZADO COMO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO GENERICO.

Descricdo dos Pipeline da Oferta:

Nessa data o Fundo possui como pipeline para a Oferta ativos referentes as areas destinadas aos
Projetos de minigeracéo distribuida de energia elétrica a partir de fonte solar fotovoltaica localizados na
area de concessado de um determinada Concessionaria, que serdo construidos em areas dos Imoveis
Alvo, sendo que tais ativos estdo em fase de negociacéo, bem como a auditoria de tais ativos estd em
fase de realizagéo, ainda nao concluida.

Os Projetos estdo em fase de implantagdo das usinas fotovoltaicas e de execucdo das obras de
conexao destas usinas a rede de distribuicdo da respectiva Concessiondria. Tais iniciativas estdo em
processo de assinaturas das CUSDs e CCERs junto a respectiva Concessionaria, bem como seus
Pareceres de Acesso estao em procedimento de emisséo pelo respectivo 6rgdo responsavel.

O Fundo possui um pipeline total de 103 MW de energia solar, divididos em 51 projetos de minigeracao
de energia no Estados de Minas Gerais. Minas Gerais é o primeiro no ranking Estadual de poténcia em
Geracdo Distribuida de Energia Solar - com 15,5% do mercado total. Isso porque, além de Minas contar
com excelentes niveis de irradiagcao solar, foi pioneira no desenvolvimento da geracgdo distribuida
fotovoltaica por oferecer isencdo de ICMS para constru¢cdo de usinas no estado, portanto uma
vantagem comparativa em relacéo aos demais estados do pais. Além disso, a tarifa ao consumidor de
energia elétrica utilizando Geragao Distribuida Solar em Minas, além do desconto de GD conta também
com isencédo de ICMS na composicdo de custos da fatura, sendo muito atrativo aos consumidores.

CONSIDERANDO QUE AS NEGOCIACOES RELACIONADAS AOS ATIVOS ACIMA DESCRITOS
ESTAO EM ANDAMENTO E POSSUEM CONFIDENCIALIDADE, E POSSIVEL QUE AS
CONDIGCOES FINAIS DE AQUISICAO SEJAM DIVERGENTES DAQUELAS CONSIDERADAS
NESTE PROSPECTO E NO ESTUDO DE VIABILIDADE. NESSE SENTIDO, DEVIDO A
CONFIDENCIALIDADE DAS OPERACOES QUE AINDA ESTAO EM NEGOCIAGCOES, AS
CARACTERISTICAS DESCRITAS ACIMA RELATIVAS AOS ATIVOS CORRESPONDEM A TODAS
AS INFORMAGOES QUE O ADMINISTRADOR E/OU O GESTOR POSSUEM NESTA DATA E QUE
PODEM SER DIVULGADAS PUBLICAMENTE, TENDO EM VISTA ASPECTOS COMERCIAIS E
SIGILOSOS ENVOLVIDOS NA NEGOCIACAO DE TAL PIPELINE QUE, SE DIVULGADOS AO
MERCADO, PODERIAM PREJUDICAR AS NEGOCIACOES EM DESFAVOR DO FUNDO, SENDO
CERTO QUE, AS DEMAIS CARACTERISTICAS DOS REFERIDOS ATIVOS, BEM COMO MAIORES
DETALHAMENTOS DAS CONDICOES DAS OPERACOES DE COMPRA E VENDA, SERAO
DIVULGADOS OPORTUNAMENTE.
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QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS
INVESTIDORES.

E possivel que o Fundo se comprometa a adquirir um ou mais ativos além do mencionado no pipeline
acima, utilizando os recursos provenientes desta Oferta. Porém, ainda que sejam assinadas propostas
vinculantes, ndo é possivel assegurar que as tratativas negociais com os proprietarios avancem, tendo
em vista que a concretizagdo dos negécios em questdo dependerd da implementacao de diversas
condi¢gBes estabelecidas, incluindo apontamentos identificado na diligénia dos imdveis, perda da
exclusividade na aquisi¢do de tais imdveis, ou, ainda, por outros fatores exdgenos e ndo factiveis de
previsdo neste momento. Nesse sentido, os Investidores devem considerar que 0s potenciais negécios
ainda ndo podem ser considerados como ativos pré-determinados para aquisicdo com 0S recursos a
serem captados na Oferta.

5.2. Tributac@o aplicavel aos Cotistas do Fundo

Imposto de Renda

O Imposto de Renda (“IR”) devido pelos Cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos
Cotistas do Fundo, isto &, Brasil ou Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a
obtencédo de rendimento, quais sejam, a cesséo ou alienagdo, o resgate e a amortizacdo de Cotas do
Fundo, e a distribuicdo de lucros pelo Fundo.

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Investidores Residentes no Brasil

Os ganhos de capital auferidos na cesséo ou alienacdo, amortizagdo e resgate das Cotas, apurados
segundo o regime de caixa, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo a qualquer Cotista,
sujeitam-se a incidéncia do IR a aliquota de 20% (vinte por cento), devendo o tributo ser apurado da
seguinte forma:

a) Cotista pessoa fisica: 0 ganho de capital devera ser apurado de acordo com as regras aplicaveis
aos ganhos de capital auferidos na alienacdo de bens e direitos de qualquer natureza quando a
alienacao for realizada fora da bolsa de valores ou como ganho liquido, de acordo com as regras
aplicaveis as operagdes de renda variavel, quando a alienacao ocorrer em bolsa; e

b) Cotista pessoa juridica: o ganho liquido sera apurado de acordo com as regras aplicaveis as
operacdes de renda varidvel quando a alienacao for realizada dentro ou fora da bolsa de valores.

O IR pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e (ii) antecipacao
do Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores pessoa juridica (nos
regimes de lucro presumido, real e arbitrado). No caso de pessoa juridica, o ganho seré incluido na
base de calculo do IRPJ e da Contribuigcdo Social sobre o Lucro Liquido (“CSLL”").

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento),
sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$ 240.000,00
(duzentos e quarenta mil reais) por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas nao-financeiras,
corresponde a 9% (nove por cento).

Ademais, desde 1° de julho de 2015, os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas nao-
financeiras tributadas sob a sistemética ndo cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e a COFINS
as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por cento),
respectivamente. Por outro lado, no caso de pessoas juridicas nao-financeiras que apurem as
contribuicdes pela sistemética cumulativa, os ganhos e rendimentos distribuidos pelo Fundo néo
integram a base de calculo das contribui¢cdes PIS e COFINS.

Adicionalmente, sobre os ganhos decorrentes de negociacbes em ambiente de bolsa, mercado de
balcao organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediacado, havera retencdo do IR &
aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento).

N&o obstante o disposto no item acima, em conformidade com o disposto na Lei n® 11.033/04, o Cotista
pessoa fisica ficard isento do imposto de renda na fonte e na declaragcédo de ajuste anual, sobre os
rendimentos auferidos exclusivamente na hipotese de o Fundo, cumulativamente:
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(@)  possuir, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas;

(b) as Cotas serem admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcdo organizado.

O beneficio previsto no item acima nédo sera concedido ao Cotista que for pessoa fisica, titular de Cotas
que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas
Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo.

Ndo ha garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente ndo venha a ser posteriormente
restringido, suspenso, revogado ou extinto por legislagéo superveniente, ocasido na qual podera vir a
incidir a tributacdo sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo, de acordo com os termos da
legislacdo que vier a estabelecer a incidéncia tributaria.

Também n&o h& nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador, no sentido de se
manter o Fundo com a isencgéo prevista acima; ja quanto a alinea “b” citada acima, o Administrador
mantera as Cotas registradas para negociagao secundaria em bolsa de valores ou mercado de balcao
organizado.

Investidores Residentes no Exterior

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento tributario aplicavel
aos Cotistas Residentes no Brasil.

Todavia, os rendimentos distribuidos pelo Fundo e os ganhos de capital auferidos por Cotistas
residentes e domiciliados no exterior serdo tributados a aliquota de 15% (quinze por cento). Esse
tratamento privilegiado aplica-se aos investidores estrangeiros que (i) ndo residirem em pais ou
jurisdicdo com tributacdo favorecida; e (ii) aplicarem seus recursos no Brasil por intermédio dos
mecanismos previstos na Resolugdo CMN n° 4.373/14.

No entanto, de acordo com o atual entendimento das autoridades fiscais sobre o tema, expresso no
artigo 85, § 4°, da IN n° 1.585, de 31 de agosto de 2015, estardo isentos do Imposto de Renda os
rendimentos distribuidos pelo Fundo ao cotista pessoa fisica ndo residente no Pais que se qualifique
como Investidor 4373, cujas cotas sejam negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou no
mercado de balcdo organizado e desde que o cotista seja titular de menos de 10% do montante total
de cotas emitidas pelo Fundo ou cujas cotas lhe atribua direito ao recebimento de rendimentos iguais
ou inferiores a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo e o Fundo receba investimento de,
no minimo, 50 cotistas.Considera-se jurisdicdo com tributacdo favorecida para fins da legislacao
brasileira aplicavel a investimentos estrangeiros nos mercados financeiro e de capitais brasileiros, os
paises e jurisdicées que néo tributem a renda ou capital, ou que o fazem a aliquota maxima inferior a
20% (vinte por cento) (ou 17%, no caso das jurisdigbes que atendam aos padrfes internacionais de
transparéncia previstos na Instrugdo Normativa RFB 1.530/14), assim como 0 pais ou dependéncia
com tributacdo favorecida aquele cuja legislagdo ndo permita o acesso a informagdes relativas a
composicao societaria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou a identificagdo do beneficiario efetivo
de rendimentos atribuidos a nado residentes.

A lista de paises e jurisdi¢cdes cuja tributacdo é classificada como favorecida consta da Instrucao
Normativa da Receita Federal do Brasil n® 1.037/10.

A Lei n® 11.727/08 acrescentou o conceito de “regime fiscal privilegiado” para fins de aplicagdo das
regras de precos de transferéncia e das regras de subcapitaliza¢é@o, assim entendido o regime legal de
um pais que (i) ndo tribute a renda ou a tribute a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento) (ou
17%, conforme aplicavel); (ii) conceda vantagem de natureza fiscal a pessoa fisica ou juridica ndo
residente sem exigéncia de realizacdo de atividade econdmica substantiva no pais ou dependéncia ou
condicionada ao ndo exercicio de atividade econdmica substantiva no pais ou dependéncia; (iii) ndo
tribute, ou o faga em aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento) (ou 17%, conforme aplicavel) os
rendimentos auferidos fora de seu territério; e (iv) ndo permita o acesso a informacdes relativas a
composicao societaria, titularidade de bens ou direitos ou as operacdes econdmicas realizadas.

A despeito de o conceito de “regime fiscal privilegiado” ter sido editado para fins de aplicagéo das regras
de precos de transferéncia e subcapitalizacéo, € possivel que as autoridades fiscais tentem estender a
aplicacdo do conceito para outras questdes. Recomenda-se, portanto, que os investidores consultem
seus préprios assessores legais acerca dos impactos fiscais relativos a Lei n® 11.727/08.
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Tributacdo do IOF/Cambio

O IOF-Cambio incide sobre as operacGes de compra e venda de moeda estrangeira. Atualmente, as
liquidagGes de operacgfes de cambio referentes ao ingresso no Pais para investimentos nos mercados
financeiros e de capitais e retorno estéo sujeitas a aliquota 0% (zero por cento).

Atualmente, as liquidacdes de operacBes de cambio para remessa de juros sobre o capital préprio e
dividendos recebidos por investidor estrangeiro também sujeitam-se a aliquota de 0% (zero por cento).

Vale ressaltar que a aliquota do IOF/Cambio pode, a qualquer tempo, ser elevada até o limite de 25%
(cinte e cinco por cento).

IOF/Titulos

O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidagéo,
cessdo ou repactuacdo das Cotas, mas a cobranca do imposto fica limitada a percentuais do
rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao Decreto n® 6.306, de 14 de dezembro de 2007
(“Decreto n° 6.306/07”), a depender do prazo do investimento.

Regra geral, os investimentos realizados pelos Cotistas do Fundo ficardo sujeitos a aliquota de 0%
(zero por cento) do IOF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para resgate ou liquidacéo
sera inferior a 30 (trinta) dias (prazo a partir do qual é aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cesséo das
Cotas é regularmente realizada em bolsa de valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo esta autorizado a majorar a aliquota do IOF/Titulos até o
percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera
ser imediata.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto n° 6.306/07, aplica-se a aliquota de 1,5% (um virgula cinco
por cento) nas operag¢des com titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel, efetuadas
com recursos provenientes de aplicacdes feitas por investidores estrangeiros em cotas de fundo de
investimento imobiliario, observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja constituido
e em funcionamento regular, até um ano da data do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por
cento) caso o fundo néo esteja constituido ou ndo entre em funcionamento regular.

5.3. Tributag&o aplicavel Ao Fundo
IOF/Titulos

As aplicagBes realizadas pelo Fundo estdo atualmente sujeitas a incidéncia do IOF/Titulos a aliquota
de 0% (zero por cento), sendo possivel sua majoracdo a qualquer tempo, mediante ato do Poder
Executivo, até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia, cuja
aplicabilidade podera ser imediata.

Imposto de Renda

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacdes realizadas pela carteira do Fundo
nao estdo sujeitas a tributacdo pelo IR, exceto os rendimentos e ganhos liquidos auferidos em
aplicacdes financeiras de renda fixa ou de renda variavel, os quais se sujeitam a incidéncia do IR de
acordo com as mesmas normas previstas para as aplicagdes financeiras das pessoas juridicas,em
geral. Neste caso, o imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o IR a ser retido
na fonte pelo Fundo quando da distribuicdo de rendimentos aos seus Cotistas, exceto com relacdo aos
Cotistas isentos na forma do artigo 36, §3°, da Instrucdo Normativa da RFB n° 1.585/15.

Contudo, os rendimentos decorrentes de aplicacdes financeiras referentes a letras hipotecarias (LH),
certificados de recebiveis imobiliarios (CRI), letras de crédito imobiliario (LCI) e cotas de fundos de
investimento imobiliario admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcédo
organizado, ndo estdo sujeitos a incidéncia de IR.

Na Solucéo de Consulta — Cosit n® 181, expedida pela Coordenacdo Geral de Tributagcéo, publicada
em 4 de julho de 2014, a RFB manifestou o entendimento de que os ganhos de capital auferidos na
alienacdo de cotas de fundos de investimento imobiliario por outros fundos de investimento imobiliério,
sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento). Com relacdo aos
ganhos de capital auferidos na alienacdo de LH, CRI e LCI, os respectivos ganhos estardo isentos do
Imposto de Renda na forma do disposto na Lei n° 8.668/93.
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Os fundos de investimento imobilidrio sdo veiculos de Investimento coletivo, que agrupam Investidores
com o objetivo de aplicar recursos em ativos de cunho imobiliario de maneira solidaria, a partir da
captacao de recursos por meio do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, nos termos da Lei n°
8.668/93, da Lei n°® 9.779/99, da Instrugdo CVM n° 472/08 e demais regras aplicaveis.

A Instrugdo CVM n° 472/08 estabeleceu que caso um fundo de investimentos imobiliario invista volume
superior a 50% (cinquenta por cento) do seu patriménio em titulos e valores mobiliarios, devera
respeitar os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na
Instrugcdo CVM n° 555/14.

Outras Consideracdes

Sujeita-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, para fins de incidéncia da tributacéo corporativa
cabivel (IRPJ, CSLL, PIS e COFINS), o fundo de investimento imobilidrio que aplicar recursos em
Empreendimento Imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas
do Fundo, conforme destacado em “Fatores de Risco”.

Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 2° (segundo) grau; e (ii)
a empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 2° (segundo) grau. Considera-se
pessoa ligada ao cotista pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada,
conforme definido nos 88 1° e 2° do artigo 243 da Lei n°® 6.404/76.

O investidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquirir cotas deste fundo no mercado, devera observar
se as condi¢Bes previstas acima séo atendidas para fins de enquadramento na situagéo tributéria de
isencdo de imposto de renda retido na fonte e na declaracédo de ajuste anual de pessoas fisicas.

O RESUMO DAS REGRAS DE TRIBUTACAO CONSTANTES DESTE PROSPECTO FOI
ELABORADO COM BASE EM RAZOAVEL INTERPRETACAO DA LEGISLACAO E
REGULAMENTACAO BRASILEIRA EM VIGOR NESTA DATA E, A DESPEITO DE EVENTUAIS
INTERPRETACOES DIVERSAS DAS AUTORIDADES FISCAIS, TEM POR OBJETIVO DESCREVER
GENERICAMENTE O TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS COTISTAS E AO FUNDO.
EXISTEM EXCECOES E TRIBUTOS ADICIONAIS QUE PODEM SER APLICAVEIS, MOTIVO PELO
QUAL OS COTISTAS DEVEM CONSULTAR SEUS ASSESSORES JURIDICOS COM RELACAO A
TRIBUTACAO APLICAVEL AOS INVESTIMENTOS REALIZADOS EM COTAS.

O ADMINISTRADOR, O CONSULTOR ESPECIALIZADO E O GESTOR NAO DISPOEM DE
MECANISMOS PARA EVITAR ALTERACOES NO TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO
FUNDO OU AOS SEUS COTISTAS OU PARA GARANTIR O TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS
BENEFICO A ESTE.
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(Esta péagina foi intencionalmente deixada em branco)
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6. IDENTIFICACAO DOS PRESTADORES DE SERVICO DO FUNDO
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IDENTIFICACAO DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DO CONSULTOR ESPECIALIZADO, DO
COORDENADOR LIDER, DOS ASSESSORES LEGAIS, DO ESCRITURADOR E DO AUDITOR
INDEPENDENTE

. Administrador

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida Ataulfo de Paiva, n® 153, sala 201, Leblon

CEP 22.440-032 - Rio de Janeiro, RJ

At.: Srs. Marcos Wanderley Pereira e Leonardo Sperle

Tel.: (11) 97220-1906

E-mail: adm.fundos.estruturados@xpi.com.br / juridicofundos@xpi.com.br
Website: www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/fundos-de-investimento/

. Coordenador Lider

ORAMA DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Praia de Botafogo, n°® 228, 18° andar

CEP 22250-906, Rio de Janeiro - RJ

At.: Douglas Paixao

Telefone: (21) 3797 8092

E-mail:mercadodecapitais@orama.com.br / douglas.paixao@orama.com.br
Website: www.orama.com.br

. Gestor

SUNO GESTORA DE RECURSOS LTDA.

Av. Presidente Juscelino Kubitschek, n® 2041, Torre D, 23° andar
CEP 04543-011, Sao Paulo, SP

At.: Departamento de Produtos Estruturados e Departamento Juridico
E-mail: estruturados@suno.com.br e juridico@suno.com.br

Website: https://www.suno.com.br/asset/

. Consultor Especializado

021 SERVICOS ADMINISTRATIVOS LTDA.

Rua Nascimento Silva, 21, conjunto 101
CEP 22421-025, Rio de Janeiro, RJ

At.: Rafael Menezes

E-mail: menezesrafaelc@gmail.com

. Assessor Legal da Oferta

TAUIL E CHEQUER ADVOGADOS ASSOCIADO A MAYER BROWN LLP

Av. Presidente Juscelino Kubitschek, n° 14-5 - 5° e 6° andares

CEP 04543-011, S&o Paulo, SP

At.: Bruno Cerqueira / Jodo Bertanha

Tel.: (11) 2504-4694 / 2504-4279

E-mail: BCerqueira@mayerbrown.com / JBertanha@mayerbrown.com
Website: www.mayerbrown.com

Declaragdo nos termos do artigo 56 da Instru¢do CVM n° 400/03

O Administrador prestou declaracdo de veracidade, nos termos do artigo 56 da Instrucdo CVM 400,
declarando que (i) € responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informacGes
prestadas por ocasiao do registro e fornecidas ao mercado durante a distribuigcao; (ii) este Prospecto contém
e o0 Prospecto Definitivo conterd nas suas respectivas datas de divulgacédo, as informagfes relevantes
necessarias ao conhecimento, pelos investidores da Oferta, das Cotas, do Fundo, suas atividades, situacéo
econdmico-financeira, dos riscos inerentes as suas atividades e quaisquer outras informacdes relevantes;
(ii) o Prospecto Preliminar foi elaborado e o Prospecto Definitivo sera elaborado de acordo com as normas
pertinentes, incluindo, mas nédo se limitando a, a Instrugdo CVM n° 400/03 e a Instrugdo CVM n° 472/08; e
(iv) as informacdes contidas no Prospecto Preliminar sdo e no Prospecto Definitivo serdo verdadeiras,
conforme disposto no artigo 56 da Instrugcdo CVM n° 400/03 e no item 2.4. do Anexo |l da Instrugcdo CVM
n° 400/03.

71


http://www.orama.com.br/
https://www.suno.com.br/asset/
mailto:BCerqueira@mayerbrown.com
mailto:%20/%20JBertanha@mayerbrown.
http://e:%20www.mayerbrown.

SUNO
AISIS E'T

O Coordenador Lider prestou declaracdo de veracidade, nos termos do artigo 56 da Instrucdo CVM n°
400/03, declarando que tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia, respondendo
pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que (i) as informacdes prestadas pelo Fundo sejam
verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de deciséo
fundamentada a respeito da Oferta; e (ii) as informacdes fornecidas ao mercado durante todo o prazo da
Oferta, inclusive aquelas eventuais ou periodicas, incluindo o Estudo de Viabilidade, que integram este
Prospecto, sdo e no Prospecto Definitivo da Oferta seréo suficientes, permitindo aos investidores uma
tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta. O Coordenador Lider declarou, ainda, que (i) o
Prospecto Preliminar contém e o Prospecto Definitivo contera, nas suas respectivas datas de divulgacéo,
as informagdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores da Oferta, das Cotas, do Fundo,
suas atividades, situacdo econdmico-financeira, dos riscos inerentes as suas atividades e quaisquer outras
informacdes relevantes; e (ii) o Prospecto Preliminar foi e o Prospecto Definitivo sera elaborado de acordo
com as normas pertinentes, incluindo, mas néo se limitando a, a Instrucdo CVM n° 400/03 e a Instrucéo
CVM n° 472/08 .

Estas declaracbes de veracidade estdo anexas a este Prospecto nos Anexos IV e V, respectivamente.
Declarac&o nos termos do item 8 do Anexo Ill da Instru¢do CVM n° 400/03

O Coordenador Lider, o Administrador, o Consultor Especializado e o Gestor declaram que quaisquer outras
informag8es ou esclarecimentos sobre o Fundo e a Oferta poderao ser obtidas junto ao Coordenador Lider,
ao Administrador, ao Gestor e na CVM.

Informagdes Adicionais

O Coordenador Lider recomenda aos Investidores da Oferta, antes de tomar qualquer deciséo de
investimento relativa a Oferta, a consulta deste Prospecto. Adicionalmente, o investimento em cotas de
fundos de investimento imobiliario ndo € adequado a Investidores que necessitem de liquidez
imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de investimento imobiliario encontram pouca
liguidez no mercado brasileiro. Além disso, os fundos de investimento imobiliario tém a forma de
condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que 0s
seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario.
Para uma avaliagdo adequada dos riscos associados ao investimento nas Cotas, os Investidores da
Oferta deverao ler a se¢ao “Fatores de Risco”, nas paginas 85 a 99 deste Prospecto.

Este Prospecto esta disponivel nas seguintes paginas da Internet:

. Administrador: XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

https://www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/ (neste website, selecionar “Fundos de
Investimento”, procurar por “Suno Energias Limpas Fundo de Investimento Imobiliario” e entao,
acessar os documentos da Oferta);

. Coordenador Lider:

https://www2.orama.com.br/oferta-publica (Neste website, procurar por “SUNO ENERGIAS
LIMPAS FII” e selecionar a seta ao lado direito, em seguida em “Links” Oficiais selecionar o
“Prospecto Preliminar”, “Aviso ao Mercado”, “Andncio de Inicio” ou a opgéo desejada);

. Coordenadores Contratados:

WARREN CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS E CAMBIO LTDA.

Av. Osvaldo Aranha, 720, sala 201

CEP 90035-191, Porto Alegre, Rio Grande do Sul

At.: Natan Oliveira Santos

Telefone: (11) 97182-2644

E-mail: natan.santos@warren.com.br

Website: https://ofertaspublicas.warren.com.br/ (Neste website, clicar no centro “Ver Ofertas”,
selecionar “1? Emissdo Suno Energias Limpas FII”, descer a pagina e selecionar o
documento necessario).
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ATIVA INVESTIMENTOS S/A CORRETORA DE TiTULOS, CAMBIO E VALORES

Avenida das Américas, 03500, bloco 0001, salas 311 a 318, Barra da Tijuca
CEP 22640-102, Rio de Janeiro, RJ
SUNO At.: Mercado de Capitais

N SIS ERT Telefone: (21) 3957-8352
E-mail: mercadodecapitais@ativainvestimentos.com.br
Website: https://www.ativainvestimentos.com.br/ (Para acessar o documento procurado, neste
website acessar Investimentos > Ofertas Publicas > Suno Energias Limpas, localizar
o Prospecto).

GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3064, 12° andar, Jardim Paulistano

CEP 01451-00, Sao Paulo, SP

At.: Luis Gustavo Pereira / Luis Furukava Melo

Telefone: +55 (11) 3576-6818 / +55 (11) 3576-6641

E-mail: Ipereira@guide.com.br / luis.melo@guide.com.br / mercadodecapitais@guide.com.br
Website: https://www.guide.com.br/ (Para acessar o Prospecto, neste website, na aba superior,
selecionar “Investimentos”, depois selecionar “Outros Investimentos”, em seguida clicar em
“Ofertas Publicas”, na pagina seguinte localizar “Fundos Imobiliarios”, selecionar “Em
andamento”, localizar “SNEL11 - Suno Energias Limpas - Fll — 12 Emiss&o" e clicar em “+”,
localizar a op¢éo desejada).

. Gestor: SUNO GESTORA DE RECURSOS LTDA.

https://www.suno.com.br/asset/ (Para acessar o documento procurado, neste website acessar
“Fundos”, clicar em “SNEL11”, na segdo “Documentos Legais”, localizar o Prospecto).

. CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS: website: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste
website acessar “Centrais de Conteldo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM?”, clicar em
“Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar “2022" e
clicar em “Entrar”, acessar em “R$” em “Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em “Suno Energias
Limpas Fundo de Investimento Imobiliario”, e, entdo, localizar o Prospecto);

. B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO: website: www.b3.com.br (neste site acessar “Produtos e
Servigos”, buscar “Solugdes para Emissores”, clicar em “Ofertas Publicas de renda variavel /
Saiba mais”, clicar em “Ofertas em andamento / Fundos”, buscar “Suno Energias Limpas Fundo
de Investimento Imobiliario” e, entéo, localizar o Prospecto).

MAIS INFORMACOES SOBRE O FUNDO E A OFERTA PODERAO SER OBTIDAS JUNTO AO
COORDENADOR LIDER, AO ADMINISTRADOR, AO GESTOR, A CVM E A B3 NOS ENDERECOS
INDICADOS ACIMA.
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7. PERFIL DO ADMINISTRADOR, GESTOR, CONSULTOR ESPECIALIZADO
E COORDENADOR LIDER
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PRESTADORES DE SERVICO DO FUNDO
7.1. Gestor

A Suno Asset disponibiliza solu¢des de qualidade e acessiveis para diversos perfis de investidores.
Para isso, trabalha com uma variedade de ativos financeiros que permitem flexibilidade e diversificacao.
Sao alternativas para aproveitar as oportunidades no mercado financeiro sem perder de vista a solidez
do patrimdnio. A Suno Asset oferece fundos e carteiras administradas que incluem: acées de empresas
nacionais e internacionais, para estratégias de valorizacdo, dividendos e ganhos com small caps;
fundos de Investimentos Imobiliarios (FIl), nas modalidades “fundos de fundos” (FoF) e de
empreendimentos nos ramos logistico, corporativo, shoppings, rural e residencial; renda fixa + crédito
privado; abrange oportunidades em titulos soberanos e crédito privado, tesouro SELIC, tesouro IPCA,
tesouro prefixado, CDB, CRI, CRA, LCI, LCA, LF e debéntures; e investimentos alternativos, produtos
do mercado financeiro que fogem do tradicional, como infraestrutura, private equity, venture capital, etc.

7.2. Administrador

Em 2014, a XP Investimentos ingressou no mercado de administragdo fiduciaria, atuando desde o final
de 2018 exclusivamente com clubes de investimentos e, a partir de dezembro de 2019, retomando as
atividades de administracéo fiduciaria de fundos de investimento, de forma a atender as necessidades
e fomentar negdcios das empresas gestoras de recursos do préprio Grupo XP e/ou demais &reas da
XP Investimentos, buscando melhorar eficiéncias e, acima de tudo, a experiéncia de seus clientes. Ao
longo de 2020, a XP Investimentos robusteceu sua operacao, intensificando e expandindo suas
atividades, sendo certo que também passou a atuar com gestores independentes, nao ligados ao Grupo
XP, além de ter reiniciado a prestacdo dos servigcos de administracdo para fundos de investimento
estruturados, como fundos de investimento imobiliarios e de participacdes.

7.3. Coordenador Lider

A Orama Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. (“Coordenador Lider” ou “ORAMA”),
instituic@o integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com enderec¢o na cidade do Rio
de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°® 228, 18° andar, Botafogo, CEP 22250-
906, inscrita no CNPJ sob o n° 13.293.225/0001-25.

A ORAMA foi constituida em 14 de janeiro de 2011 e teve a sua autorizacdo para funcionamento
concedida pelo Banco Central do Brasil em 11 de fevereiro de 2011, bem como foi autorizada para o
exercicio as atividades de Administrador de Carteira pela Comisséo de Valores Mobiliarios em 10 de
maio de 2011. A ORAMA foi constituida com o objetivo de democratizar o acesso & industria de fundos
de investimento no Brasil. Dessa forma, foi pioneira em promover a possibilidade de clientes de varejo
acessarem fundos de investimento até entdo alcancados apenas por investidores que dispunham de
guantias relevantes - entre R$ 50.000,00 e R$ 500.000,00 - para investimento inicial. Naquele
momento, as atividades da ORAMA estavam voltadas para a: (i) subscri¢do de cotas de fundos de
investimento em cotas, por conta e ordem de seus clientes (exclusivamente pessoas fisicas); (ii) gestao
nao ativa das carteiras dos fundos de investimento em cotas distribuidos; e (iii) distribuicdo de fundos
de investimento. O objetivo da ORAMA se tornou possivel com a criagéo de fundos de investimento em
cotas - que investem de 95% a 100% de suas Cotas em determinados fundos alvo, sendo que para
cada fundo ORAMA héa um unico fundo alvo respectivo, excetuando o Rama Simples DI Tesouro - FIRF
Simples Longo Prazo, Rama Bolsa Mid Large - Small Cap FIA, Orama Inflagio FIRF IPCA Longo Prazo,
Orama Ouro FIM e o Orama Agbes FIC FIA, que possuem politicas de investimento préprias e
especificas - com aplicacdo inicial de apenas R$ 1.000,00 (um mil reais).

Para acessar o maior namero de potenciais investidores, a ORAMA langou, em 27 de julho de 2011,
um portal de internet moderno, facil e intuitivo, que preza pelo autoatendimento de qualquer tipo de
cliente, do mais sofisticado ao iniciante em fundos de investimento. Um portal disponivel 24 (vinte e
quatro horas) por dia, 7 (sete) dias por semana, com informagdes dos fundos criados pela ORAMA,
bem como de seus fundos alvo, com diversas funcionalidades e ferramentas que auxiliam o investidor
a entender as suas expectativas de resultado e suas aversdes ao risco para que tenha um investimento
adequado aos seus reais objetivos. A ORAMA oferece também aos seus clientes um atendimento
através de seu canal telefénico gratuito - 0800 - e através de uma equipe comercial para atendimentos
pessoais e personalizados. Em outubro de 2016, o Portal da ORAMA foi completamente reformulado
para oferecer mais ferramentas e produtos aos clientes, além de adotar critérios mais modernos de
navegacdo. Também foi lancada uma nova plataforma eletrénica de investimentos com o intuito de
atender agentes autbnomos de investimento, consultores e gestores de valores mobiliarios. A
plataforma eletrénica de investimentos foi desenvolvida em formato White Label capaz de ser
customizada e parametrizada de acordo com a estratégia individualizada de cada contratante,
obedecidas as limitagbes especificas de cada atividade. Através dela é possivel valorizar a imagem do
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contratante, proporcionando um atendimento em escala e maior transparéncia, priorizando sempre o
melhor relacionamento com o cliente. Ja em fevereiro de 2017 foi lancado o aplicativo ORAMA para
Android e iOS, onde é oferecido aos clientes mais uma forma de acessar seus investimentos. Além
disso, a partir de outubro de 2018 a Orama recebeu autorizacdo para atuar como Participante de
Negociacdo Pleno (PNP) nos mercados da B3. Atualmente, a ORAMA oferece aos seus clientes, (i)
subscrigdo, por conta e ordem de seus clientes pessoas fisicas, de cotas de fundos de investimentos e
de fundos de investimento em cotas; (ii) distribuicdo direta de fundos de investimentos de diversos
gestores independentes; (iii) gestdo ativa e ndo ativa das carteiras de fundos de investimento; (iv)
operagdes de renda fixa (LCI's, LCA’s, LC’s, CDB’s, COE, CRA, CRI, Debéntures, todos registrados na
CETIP); (v) servicos de consultoria; (vi) operacdes de renda variavel através da B3 (Bovespa e BM&F).

Dentre as principais operagdes conduzidas pela ORAMA, destacam-se:

. Coordenador Lider na 22 Emissdo de Cotas do Fundo de Investimento Imobilidrio Barigui
Rendimentos Imobiliarios | FlI;

. Coordenador Lider na 12 e 22 EmissOes de Cotas do Fundo de Investimento Imobiliario FOF
Integral BREI;
. Atuamos como Coordenador Lider na 13, 22 , 32, 42, 52 e 3262 EmissOes de Cotas do Devant

Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario;

. Atuamos como Coordenador Lider na 22, 32, 42, 52, 62,72 e 82 Emissdes de Cotas do Hectare CE
- Fundo de Investimento Imobiliario;

. Atuamos como Coordenador Lider na 12 e 22 Emissfes de Cotas do Fundo De Investimento
Imobiliario Rec Logistica;

. Atuamos como Coordenador Lider na 12 Emissdo, 22 e 32 Emissdoes de Cotas do Rio Bravo
Crédito Imobiliario High Yield Fundo de Investimento Imobiliario - FlI;

. Atuamos como Coordenador Lider na 72 Emissao de Cotas do Fundo de Investimento Imobiliario
TG Ativo Real;
. Atuamos como Coordenador Lider na 12 Emissao de Cotas da Urca Prime Renda Fundo De

Investimento Imobiliario — Fll;

. Atuamos como Coordenador Lider na 42 Emissao de Cotas do Fundo de Investimento Imobiliario
- V2 Properties;

. Atuamos como Coordenador Lider na 12, 22 32 e 42 Emissfes do Tordesilhas El Fundo de
Investimento Imobiliario;

. Atuamos como Coordenador Lider na 12 e 22 Emissdes do Fundo de Investimento Imobiliario de
CRI Integral Brei;Atuamos como Coordenador Lider na 12 Emissdo de Cotas do Devant
Properties Fundo de Investimento Imobiliario;

. Atuamos como Coordenador Lider na 12 Emisséo de Cotas do Vinci Strategic Partners | Fundo
de Investimento em Participacdes Multiestratégia;

. Atuamos como Coordenador Lider na 12 Emissdo de Cotas do Fundo de Investimento das
Cadeias Produtivas do Agronegécio JGP Crédito — Fiagro — Imobiliario.

7.4. Consultor Especializado

O Consultor Especializo possui foco no suporte de apoio administrativo para estruturacao de usina solar
de Geracao Distribuida e Gestéo de créditos de energia.
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RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES

Para fins do disposto no Item 3.3.2 do Anexo Il da Instrucdo CVM n° 400/03, sdo descritos abaixo o
relacionamento do Administrador, do Escriturador, do Gestor e do Consultor Especializado com o
Coordenador Lider e as sociedades de seus respectivos grupos econdmicos, além do relacionamento
referente a presente Oferta, conforme a seguir descrito.

8.1. Relacionamento do Administrador com o Gestor

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Gestor ndo possuem qualquer relacdo societaria entre
si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado. O
Administrador e o Gestor ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos

acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacdo ao Fundo.
8.2. Relacionamento do Administrador com o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer relacéao
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado.
O Administrador e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuac¢des de cada parte com relacdo ao Fundo.

8.3. Relacionamento do Administrador com o Consultor Especializado

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da Oferta e do eventual relacionamento
comercial no curso normal dos negécios, o Adiministrador ndo possui qualquer outro relacionamento
societario relevante com o Consultor Especializado ou seu conglomerado econdmico.

8.4. Relacionamento do Gestor com o Administrador

Na data deste Prospecto, o Gestor e o Administrador ndo possuem qualquer relacéo societaria entre
si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado. O Gestor e 0
Administrador n&o identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos
e as respectivas atuacdes de cada parte com relagédo ao Fundo.

8.5. Relacionamento entre o Gestor e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da Oferta e do eventual relacionamento
comercial no curso normal dos neg6cios, o Gestor ndo possui qualquer outro relacionamento societario
relevante com o Coordenador Lider ou seu conglomerado econémico.

N&o obstante, o Coordenador Lider podera no futuro manter relacionamento comercial com o Gestor,
oferecendo seus produtos e/ou servigos no assessoramento para realizacéo de investimentos e/ou em
quaisquer outras operacdes de banco de investimento, podendo vir a contratar com o Coordenador
Lider ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado econdmico tais produtos e/ou servicos de
banco de investimento necessarias a conducédo das atividades do Gestor, observados os requisitos
legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a contratacédo pelo Fundo.

O Coordenador Lider e o Gestor nao identificaram, na data deste Prospecto, conflitos de interesses
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacéo
ao Fundo.

8.6. Relacionamento entre o Gestor e o Consultor Especializado

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da Oferta e do eventual relacionamento
comercial no curso normal dos neg6cios, o Gestor ndo possui qualquer outro relacionamento societario
relevante com o Consultor Especializado ou seu conglomerado econémico.

8.7. Relacionamento entre o Coordenador Lider e o Consultor Especializado

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da Oferta e do eventual relacionamento
comercial no curso normal dos negécios, o Coordenador Lider ndo possui qualquer outro
relacionamento societario relevante com o Consultor Especializado ou seu conglomerado econdmico.

Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situagfes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o
Fundo e o Gestor, o Consultor Especializado, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10%
(dez por cento) das Cotas do Fundo, entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas e o Fundo e o
Gestor, dependem de aprovacgéo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral, nos termos do
inciso Xl do artigo 18 da Instrucdo CVM n° 472/08 e do artigo 34 da Instrugdo CVM n° 472/08.
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Adicionalmente, no caso de ndo aprovacao, pela Assembleia Geral do Fundo, de operacgdo na qual ha
conflito de interesses, o Fundo podera perder oportunidades de negécios relevantes para sua operagao
e para manutencdo de sua rentabilidade. Ainda, caso realizada operagcdo na qual ha conflito de
interesses sem a aprovacao prévia da Assembleia Geral, a operacao podera vir a ser questionada pelos
Caotistas do Fundo, uma vez que realizada sem 0s requisitos necessarios para tanto. Nessas hipoteses,
a rentabilidade do Fundo podera ser afetada adversamente, impactando, consequentemente, a
remuneracéo dos Cotistas.
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma deciséo de investimento de recursos no Fundo, os potenciais Investidores devem,
considerando sua prépria situacdo financeira, seus objetivos de investimento e o seu perfil de risco,
avaliar, cuidadosamente, todas as informacdes disponiveis neste Prospecto e no Regulamento e, em
particular, aquelas relativas a politica de investimento e composicao da carteira do Fundo, e aos fatores
de risco descritos a seguir, aos quais 0 Fundo e os Cotistas estao sujeitos.

Para os fins desta secdo, exceto se expressamente indicado de maneira diversa ou se o0 contexto assim
0 exigir, a mencdo ao fato de que um risco, incerteza ou problema podera causar ou ter ou causara ou
tera “efeito adverso” ou “efeito negativo” para o Fundo, ou expressoées similares, significa que tal risco,
incerteza ou problema podera ou poderia causar efeito adverso relevante nos negécios, na situagédo
financeira, nos resultados operacionais, no fluxo de caixa, na liquidez e/ou nos negécios atuais e futuros
do Fundo, bem como no preco das Cotas. Expressdes similares incluidas nesta secdo devem ser
compreendidas nesse contexto.

RECOMENDA-SE  AOS  INVESTIDORES INTERESSADOS QUE CONTATEM  SEUS
CONSULTORES JURIDICOS E FINANCEIROS ANTES DE INVESTIR NAS COTAS.

Riscos associados ao Brasil e a fatores macroeconémicos
Riscos relacionados a fatores macroeconémicos, politicas governamentais e globalizacéo

Dentro de sua Politica de Investimento e da regulamentacdo em vigor, o Fundo desenvolve suas
operacdes exclusivamente no mercado brasileiro, estando, portanto, sujeito a influéncia das politicas
governamentais. Na medida em que o governo se utiliza de instrumentos de politica econdmica, tais
como regulagdo da taxa de juros, interferéncia na cotagdo da moeda brasileira e sua emisséo, alteracéo
da aliquota de tarifas publicas, nivel de rigidez no controle dos gastos publicos, criagdo de novos
tributos, entre outros, pode produzir efeitos diretos e/ou indiretos sobre os mercados, especialmente o
de capitais e o imobiliario.

Por atuar no mercado brasileiro, o Fundo esté sujeito aos efeitos da politica econémica e a ajustes nas
regras dos instrumentos utilizados no mercado imobilirio, praticada pelos Governos Federal, Estaduais
e Municipais, podendo gerar mudancas nas praticas de investimento do setor.

Além disso, em um momento em que o inter-relacionamento das economias mundiais € muito intenso
e a necessidade de capital externo, sobretudo para as nacdes em desenvolvimento, é significativa, a
credibilidade dos governos e a implementacado de suas politicas tornam-se fatores fundamentais para
a sustentabilidade das economias.

Consequentemente, impactos negativos na economia, tais como recesséo, perda do poder aquisitivo
da moeda e taxas de juros elevadas, resultantes de politicas internas ou fatores externos, podem
influenciar os resultados do Fundo.

Variaveis exdégenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou
situagbes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira
que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais
brasileiro, poder&o resultar em perdas aos Cotistas. Ndo serd devido pelo Fundo ou por qualquer
pessoa, incluindo o Administrador, qualquer indenizagcdo, multa ou penalidade de qualquer natureza,
caso os Caotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.

No passado, o desenvolvimento de condi¢cdes econémicas adversas em outros paises resultou, em
geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redu¢do de recursos externos investidos no
Brasil. O Brasil, atualmente, esta sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise
financeira e a instabilidade politica nos Estados Unidos, (ii) o conflito entre a Ucrénia e a Rassia, que
desencadeou a invasdo da Russia em determinadas areas da Ucrania, dando inicio a uma das crises
militares mais graves na Europa, desde a Segunda Guerra Mundial, (iii) a guerra comercial entre os
Estados Unidos e a China, e (iv) crises na Europa e em outros paises, que afetam a economia global,
produzindo uma série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os mercados de capitais e a
economia brasileira, incluindo as flutuacdes de precos de titulos de empresas cotadas, menor
disponibilidade de crédito, deterioracdo da economia global, flutuacdo em taxas de cambio e inflagéo,
entre outras, que podem afetar negativamente o Fundo.
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Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de
doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas passiveis de
transmissdo por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior
volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressdo negativa
sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, a epidemia, a pandemia e/ou a endemia de tais
doencas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado imobiliario, o mercado de fundo de
investimento, o Fundo e o resultado de suas operagdes. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias
ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doencgas, como a Covid-19, o Zika, o
Ebola, a gripe aviéria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratdria no Oriente Médio ou MERS
e a Sindrome Respiratéria Aguda Grave ou SARS, pode ter um impacto adverso nas operacdes do
mercado imobiliario. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca que afete o
comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global,
nas industrias mundiais, na economia brasileira e no mercado imobiliario. Surtos, epidemias,
pandemias e/ou endemias de doencas também podem resultar em politicas de quarentena da
populacdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populacdo, o que pode vir a prejudicar as
operacoes, receitas e desempenho do Fundo e dos iméveis que vierem a compor seu portfélio, bem
como a valorizacdo de Cotas do Fundo e seus rendimentos.

Risco da pandemia da COVID - 19

Em 11 de marc¢o de 2020, a Organizacdo Mundial da Saude (“OMS”) decretou a pandemia decorrente
da doenca causada pelo novo Coronavirus (Covid-19), cabendo aos paises membros estabelecerem
as melhores praticas para as acdes preventivas e de tratamento aos infectados, o que pode afetar as
decisbes de investimento e podera resultar em volatilidade esporadica nos mercados de capitais
globais. Os efeitos econdmicos sobre a economia da China para o ano de 2020 ja sdo sentidos em
decorréncia das acbBes governamentais que determinaram a reducdo forcada das atividades
econbmicas nas regifes mais afetadas pela pandemia, o que deve se refletir na economia mundial
como um todo.

As medidas de combate a Covid-19 podem resultar em restricGes as viagens e transportes publicos,
fechamento prolongado de locais de trabalho, interrup¢des na cadeia de suprimentos, fechamento do
comeércio e redugdo de consumo de uma maneira geral pela populagao, além da volatilidade no preco
de matérias-primas e outros insumos, podendo ocasionar um efeito adverso relevante na economia
global e/ou na economia brasileira, fatores que conjuntamente exercem um efeito adverso relevante na
economia global e na economia brasileira e nos negécios do Fundo.

Qualquer mudanca material nos mercados financeiros ou na economia brasileira como resultado
desses eventos pode afetar material e adversamente os negdécios, a condi¢céo financeira, os resultados
das operacdes e a capacidade de financiamento e, por consequéncia, podera impactar negativamente
a rentabilidade do Fundo. Além disso, as mudangas materiais nas condicdes econémicas resultantes
da pandemia global da Covid-19 podem impactar a captacdo de recursos ao Fundo no d&mbito da Oferta,
influenciando na capacidade de o Fundo investir em Ativos Alvo, havendo até mesmo risco de nao se
atingir a Captacdo Minima da Oferta, o que podera impactar a propria viabilidade de realizagdo da
Oferta e a manutencéo do Fundo.

Riscos relacionados ao investimento em Cotas
Risco de Mercado

Existe o risco de variacdo no valor e na rentabilidade dos Ativos do Fundo, que pode aumentar ou
diminuir, de acordo com as flutuacdes de precos, cotacdes de mercado e dos critérios para precificacao
dos Ativos. Além disso, podera haver oscilagdo negativa no valor das Cotas pelo fato do Fundo poder
adquirir titulos que, além da remuneragéo por um indice de precos ou por indice de remuneracao basica
dos depésitos em caderneta de poupanca livre (pessoa fisica), que atualmente é a Taxa Referencial —
TR sdo remunerados por uma taxa de juros que sofrera alteracdes de acordo com o patamar das taxas
de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do
valor dos Ativos que compdem a carteira do Fundo, o patriménio liquido do Fundo pode ser afetado
negativamente. A queda dos precos dos Ativos integrantes da carteira pode ser temporaria, nao
existindo, no entanto, garantia de que ndo se estendam por periodos longos e/ou indeterminados.
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Adicionalmente, devido a possibilidade de concentracéo da carteira em Ativos de acordo com a Politica
de Investimento estabelecida no Regulamento, ha um risco adicional de liquidez dos Ativos, uma vez
que a ocorréncia de quaisquer dos eventos previstos acima, isolada ou cumulativamente, pode afetar
adversamente o preco e/ou rendimento dos ativos da carteira do Fundo. Nestes casos, o Administrador
pode ser obrigado a liquidar os ativos do Fundo a precos depreciados, podendo, com isso, influenciar
negativamente o valor das Cotas.

Risco de crédito dos ativos da carteira do Fundo

Os bens integrantes do patrimdénio do Fundo estdo sujeitos ao inadimplemento dos devedores e
coobrigados, diretos ou indiretos, dos Ativos que integram a carteira do Fundo, ou pelas contrapartes
das operacdes do Fundo assim como a insuficiéncia das garantias outorgadas em favor de tais Ativos,
podendo ocasionar, conforme o caso, a reducdo de ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor
das operacdes contratadas.

Risco do desligamento de Participante Especial e Coordenadores Contratados

Eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais e dos Coordenadores
Contratados de obriga¢fes relacionadas a Oferta podera acarretar seu desligamento do grupo de
instituicBes responséaveis pela colocacdo das Cotas, com o consequente cancelamento de todos os
Pedidos de Subscricéo feitos perante tais Participantes Especiais e Coordenadores Contratados.

Caso haja descumprimento, por quaisquer dos Participantes Especiais e dos Coordenadores
Contratados, de quaisquer das obrigacdes previstas no Contrato de Distribuicdo, na Carta Convite, ou
em qualquer outro contrato celebrado no ambito da Oferta, ou ainda, de quaisquer das normas de
conduta previstas na regulamentacéo aplicavel & Oferta, tal Participante Especial deixara de integrar o
grupo de instituicBes financeiras responséaveis pela colocagéo das Cotas. Caso tal desligamento ocorra,
o(s) Participante(s) Especial(is) em questdo devera(ao) cancelar todos os Pedidos de Subscricdo que
tenha(m) recebido e informar imediatamente os respectivos investidores sobre o referido cancelamento,
0s quais ndo mais participardo da Oferta, sendo que os valores depositados serdo devolvidos
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagcdes do Fundo, de acordo com os Critérios
de Restituicdo de Valores, no prazo méaximo de 3 (trés) Dias Uteis contados do descredenciamento.

Risco relacionado a liquidez

Como os fundos de investimento imobiliario sdo uma modalidade de investimento em desenvolvimento
no mercado brasileiro, que ainda ndo movimentam volumes significativos de recursos, com um nimero
reduzido de interessados em realizar negécios de compra e venda de cotas — em comparagdo com
ac0es e titulos publicos — seus investidores podem ter dificuldades em realizar transagfes no mercado
secundario. Neste sentido, o investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento
imobiliario sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas cotas,
sendo quando da extingdo do fundo, fator este que pode influenciar na liquidez das Cotas quando de
sua eventual negociacao no mercado secundario.

Como resultado, os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro,
podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario terem dificuldade em realizar a
venda de suas cotas no mercado secundario, mesmo sendo estas objeto de negociagdo no mercado
de bolsa ou de balcéo organizado.

Risco relativo ao valor mobiliario face a propriedade dos ativos

Apesar de o Fundo ter sua carteira de investimentos constituida predominantemente por Ativos, a
propriedade de Cotas do Fundo nédo confere aos seus titulares qualquer direito real sobre os bens e
direitos que integram o patriménio do Fundo, em especial os bens imdveis mantidos sob a propriedade
do Administrador, bem como seus frutos e rendimentos.

Risco tributario

Nos termos da Lei n°® 8.668/93, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que
tenham como incorporador, construtor ou socio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com
pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% das cotas emitidas pelo fundo sujeita-se a
tributac@o aplicivel as pessoas juridicas. Se, por algum motivo, o Fundo vier a se enquadrar nesta
situagdo, a tributacdo aplicdvel aos seus investimentos sera consideravelmente aumentada, o que
podera resultar na reducao dos ganhos de seus Cotistas.

87



SUNO
ASISET

A Lein®9.779/99, conforme alterada, estabelece que os fundos de investimento imobiliario sdo isentos
de tributagdo sobre a sua receita operacional, desde que distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco
por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Ainda de acordo com a mesma Lei, os rendimentos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e os
ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Nao
obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n° 11.033/04, ficam isentos do
imposto de renda retido na fonte e na declaracao de ajuste anual das pessoas fisicas, 0s rendimentos
distribuidos pelo fundo cujas cotas sejam admitidas a negociacéo exclusivamente em bolsas de valores
ou no mercado de balcao organizado. Esclarece, ainda, o mencionado dispositivo legal que o beneficio
fiscal de que trata (i) sera concedido somente nos casos em que o fundo possua, no minimo, 50
(cinquenta) cotistas e que (ii) ndo serd concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo fundo ou cujas cotas
Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo fundo.

Embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edi¢cdo do mencionado diploma legal,
existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria.

Risco Operacional

Os Imoveis investidos poderao ter por objetivo a aquisi¢do, para posterior locagdo ou arrendamento, e
a administracdo de tais imdveis sera realizada por terceiros, ndo sendo possivel garantir que as politicas
de administracdo adotadas por tais pessoas nao irdo prejudicar as condi¢fes de tais ImOveis ou os
resultados a serem distribuidos pelo Fll investido aos seus Cotistas.

Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revis@es e/ou atualiza¢cBes de proje¢cdes

O Fundo, o Administrador, o Gestor, o Consultor Especializado e o Coordenador Lider ndo possuem
qualquer obrigacéo de revisar e/ou atualizar quaisquer proje¢fes constantes deste Prospecto e/ou de
gualquer material de divulgacéo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo o Estudo de Viabilidade, incluindo
sem limitagdo, quaisquer revisBes que reflitam alteracbes nas condi¢cdes econbmicas ou outras
circunstancias posteriores a data deste Prospecto e/ou do referido material de divulgagéo e do Estudo
de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam
incorretas.

Risco de Governanca

N&o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas, exceto se as pessoas abaixo mencionadas
forem os Unicos Cotistas ou mediante aprovacao expressa da maioria dos demais Cotistas na prépria
Assembleia Geral de Cotistas ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a
Assembleia Geral de Cotistas em que se dard a permisséo de voto: (i) o Administrador, o Consultor
Especializado e o Gestor; (ii) os socios, diretores e funcionarios do Administrador, do Consultor
Especializado ou do Gestor; (iii) empresas ligadas ao Administrador, ao Consultor Especializado ou ao
Gestor, seus soécios, diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de servicos do Fundo, seus sdcios,
diretores e funcionarios; (v) o Cotista, na hipotese de deliberacao relativa a laudos de avaliagdo de bens
de sua propriedade que concorram para a formacdo do patrimdnio do Fundo; e (vi) o Cotista cujo
interesse seja conflitante com o do Fundo. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas

[T T ]

listadas nos incisos “i"a “v”, caso estas decidam adquirir Cotas.
Risco de alteragdes tributarias e mudancas na legislacéo

O risco tributario engloba também o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos,
interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacédo de isencdes
vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Riscos juridicos e regulatorios

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo considera um conjunto de
rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por
diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradigcdo e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacao financeira, em
situacdes atipicas ou conflitantes podera haver perdas por parte dos Investidores em razdo do
dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco contratual.
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Adicionalmente, o setor imobiliario brasileiro esté sujeito a uma extensa regulamentacdo expedida por
diversas autoridades federais, estaduais e municipais, e existe a possibilidade de as leis de zoneamento
urbano serem alteradas apds a aquisicdo de um imoével, o que podera acarretar empecilhos e/ou
alterac8es no imével, cujos custos deverdo ser arcados pelo Fundo. Nessa hipétese, os resultados do
Fundo poderéo ser impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Riscos de alteracéo legal ou regulatéria que afete a atividade de geracgéo distribuida

O Fundo investird em Ativos Alvo relacionados a Projetos de minigeragéo distribuida a partir da fonte
solar fotovoltaica. A atividade de geragéo distribuida esta legalmente prevista na Lei n°® 14.300/2022
(“Marco Legal da GD”) e encontra-se regulamentada pela Resolu¢cdo Normativa n® 482/2012,
Resolugdo Normativa n® 1.000/2021 e pelo Médulo 3 dos Procedimentos de Distribuicdo de Energia
Elétrica, emitidos pela ANEEL. Referida agéncia reguladora ainda néo revisou a sua regulamentacéo
para adequar ao Marco Legal da GD. Dessa forma, mudancgas regulatérias sdo esperadas pelos
agentes do setor elétrico, e suas eventuais repercurssdes nos Ativos Alvo sdo ainda incertas, porém
nao se pode descartar que venham a alterar premissas nas quais 0s Projetos estdo sendo
desenvolvidos. Ndo ha como prever tais alteracbes sejam benéficas ao Fundo e aos Projetos, e,
consequentemente, poderdo afetar negativamente os investidores do Fundo.

Riscos de interpretacdo das normas de geracdo distribuida

O arcabouco legal e regulatério referente a geracdo distribuida é aplicada pelas distribuidoras de
energia elétrica. Caso os agentes discordem de uma interpretacdo dada pelas distribuidoras, podem
recorrer & ANEEL ou ao Poder Judiciario. Ndo had como garantir a interpretacdo que sera dada pela
respectiva Concessionaria sobre a legislacéo e a regulamentacao aplicdvel a geracdo distribuida, nem
prever como essas interpretacdes poderéo afetar os Ativos e, consequentemente, afetar os investidores
do Fundo.

Riscos do modelo de negdcio de geragao distribuida

O modelo de negdécio de geracdo distribuida estd sujeito a determinados riscos especificos dessa
atividade, os quais devem ser avaliados como inerentes aos Projetos. Os contratos com 0s
consumidores finais de energia elétrica serdo elaborados e celebrados no futuro, de modo que nao
pode-se garantir que ndo havera eventuais riscos relativos a esses contratos, bem como eventuais
riscos ao Fundo e a seus investidores.

Riscos de eventual perda do regime tarifario mais benéfico de geracao distribuida

O Marco Legal da GD, publicado em 7 de janeiro de 2022, introduziu uma série de mudancas nas
regras aplicaveis ao mercado de geracao distribuida. Dentre as principais previsdes legais, foi instituido
o direito a manutencao do regime tarifario mais benéfico até 31 de dezembro de 2045 em caso de (i)
projetos existentes quando da data de publicacéo da Lei n° 14.300/2022; e (ii) projetos com solicitacéo
do Parecer de Acesso em até 1 (um) ano ap0s a referida data. Nao se pode garantir que os Projetos
cumprirdo com os requisitos legais para a obtencdo e manutencéo desse beneficio e, caso a referida
obtencdo/manutencéo ndo ocorra, os investidores do Fundo serdo afetados negativamente.

Riscos decorrentes da transferéncia de titularidade de determinados pontos de conexao

O Fundo pode vir a investir em Ativos Alvo cuja a titularidade da unidade consumidora e dos
documentos de acesso e conexdo a rede de distribuicdo encontra-se em nome de sociedades de
propoésito especifico as quais deverdo ser transferidas para consorcio, cooperativa ou associagdo em
que os consumidores finais de energia elétrica sejam integrantes. De acordo com o Marco Legal da
GD, a transferéncia de titularidade somente podera ocorrer apés a solicitacdo de vistoria do ponto de
medicéo a respectiva Concessionaria. Caso os atuais titulares apresentem obstaculo para a futura
transferéncia da titularidade dessas unidades consumidoras, ndo pode-se garantir que esses Ativos
atinjam a rentabilidade esperada, o que podera afetar negativamente os investidores do Fundo.

Riscos decorrentes da execucao das obras dos Projetos

As unidades consumidoras dos Projetos que constituem os Ativos Alvo serdo conectadas a rede de
distribuicdo da distribuidora local, para fins de entrada em operacéo, injecdo de energia na rede e
posterior compensacdo de energia elétrica. De acordo com a Resolugdo Normativa ANEEL n°
1.000/2021, as obras de conex&o das usinas fotovoltaicas a rede da distribuidora podem ser realizadas
tanto pela distribuidora, quanto pelo particular mediante contratacdo de terceiro legalmente habilitado.
Eventual atraso das obras por responsabilidade da respectiva Concessionaria e o consequente atraso
do inicio da injecdo de energia na rede podem afetar a capacidade de recebimento de receitas e
escapam do controle do Fundo, devendo ser avaliados como um risco inerente aos Projetos e a
rentabilidade esperada pelos investidores do Fundo.
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Riscos de descumprimento de obrigac@es regulatdrias e contratuais

Eventual descumprimento de obrigacdes regulatoérias e/ou contratuais — sendo estas aquelas previstas
nos contratos celebrados com a respectiva Concessionaria, como CUSDs e CCERs — por parte das
unidades consumidoras dos Projetos podera levar a aplicagcdo de penalidades regulatérias e/ou
contratuais pelos orgaos reguladores e pela Concessiondria, 0 que podera afetar negativamente o

Fundo e seus investidores.
Auséncia de garantia

As aplicagfes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, do Consultor
Especializado do Coordenador Lider, do Escriturador ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC,
podendo ocorrer perda total do capital investido pelos Cotistas.

Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor, pelo Consultor Especializado e pelo
Administrador

A aquisicdo de ativos € um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a andlise de
informacdes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros. Considerando o papel
ativo e discricionario atribuido ao Gestor, ao Consultor Especializado e ao Administrador na tomada de
deciséo de investimentos pelo Fundo, sem a definicdo de critérios de elegibilidade especificos, existe
o0 risco de ndo se encontrar um Ativo para a destinacdo de recursos da Oferta em curto prazo, fato que
poderd gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas. No processo de aquisi¢ao
de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos 0s passivos ou riscos atrelados
aos ativos, bem como o risco de materializacdo de passivos identificados, inclusive em ordem de
grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou ndo identificados
venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais
ativos podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também. Os
Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pelo Administrador e geridos pelo
Gestor, portanto, os resultados do Fundo dependerdo de uma administragdo/ gestdo adequada, a qual
estara sujeita a eventuais riscos diretamente relacionados a capacidade do Gestor e do Administrador
na prestacdo dos servicos ao Fundo. Falhas na identificacdo de novos Ativos, na manutencdo dos
Ativos em carteira e/ou na identificacdo de oportunidades para alienacdo de Ativos, bem como nos
processos de aquisicdo e alienagdo, podem afetar negativamente o Fundo e, consequentemente, 0s
seus Cotistas.

A diligénciajuridica foi realizada com escopo restrito

O processo de auditoria legal conduzido no ambito da Oferta teve escopo restrito, limitado a verificagédo
da veracidade das informagdes constantes da Secdo “Destinagdo dos Recursos” deste Prospecto.
Portanto, ndo foi realizada até o presente momento analise da documentacéo e do estado de potenciais
imdveis a serem adquiridos pelo Fundo que podem, apds processo de diligéncia a ser conduzido
futuramente, revelar passivo financeiro, ambiental, legal ou estrutural, ocasionando despesas
inesperadas ou até mesmo inviabilizando a aquisicdo de referidos imoveis por parte do Fundo, o que
podera ser determinado discricionariamente pelo Gestor. Portanto, o processo de diligéncia futuro pode
nao ser concluido de forma satisfatoria as partes e identificar outros passivos ndo descritos neste
Prospecto. A néo aquisi¢cdo dos ativos ou materializagéo de potenciais passivos néo considerados no
Estudo de Viabilidade podem impactar a rentabilidade do Fundo e, consequentemente, dos Cotistas

Risco de liquidacdo antecipada do Fundo

No caso de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidacdo antecipada do Fundo, os
Cotistas poderédo receber Ativos em regime de condominio civil. Nesse caso: (a) o exercicio dos direitos
por qualquer Cotista podera ser dificultado em funcéo do condominio civil estabelecido com os demais
Caotistas; (b) a alienacgéo de tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser dificultada em funcao
da iliquidez de tais direitos.

Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de divulgagéo
do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou
de quaisquer investimentos em que o Administrador, o Gestor, o Consultor Especializado e o
Coordenador Lider tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que
gualquer resultado obtido no passado nao é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha
qualquer garantia de que resultados similares serdo alcangados pelo Fundo no futuro. Os investimentos
estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacdo, variacdo nas taxas de juros e indices de
inflacdo e variacdo cambial.
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Risco decorrente de alteragc6es do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracao decorrer exclusivamente da necessidade
de atendimento a exigéncias da CVM elou da B3, em consequéncia de normas legais ou
regulamentares, por determinacdo da CVM e/ou da B3 ou por deliberagdo da Assembleia Geral de
Cotistas. Tais alteracdes poderao afetar o modo de operacéo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais
aos Caotistas.

Risco relativo a ndo substituicdo do Administrador, do Consultor Especializado ou do Gestor

Durante a vigéncia do Fundo, o Gestor e/ou 0 Consultor Especializado podera sofrer pedido de faléncia
ou decretacao de recuperacao judicial ou extrajudicial, e/ou o Administrador podera sofrer intervencao
elou liquidacdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados,
destituidos ou renunciarem as suas funcgdes, hipéteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de
acordo com 0s prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo ndo aconteca,
o Fundo serd liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos
Cotistas.

Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que venha a
ensejar o desenquadramento passivo involuntario, a CVM podera determinar ao Administrador, sem
prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacdo de Assembleia Geral de Cotistas para decidir sobre
uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracéo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas;
(ii) incorporacdo a outro fundo de investimento, ou (iii) liquidagédo do Fundo. A ocorréncia das hipéteses
previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do
Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir que o
preco de venda dos Ativos do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar
que os Cotistas conseguirdo reinvestir 0s recursos em outro investimento que possua rentabilidade

igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.
Risco decorrente da prestacao dos servicos de gestdo para outros fundos de investimento

O Gestor, instituicdo responsavel pela gestado dos Ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou
poderd prestar servi¢cos de gestédo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que
tenham por objeto o investimento em ativos semelhantes aos Ativos objeto da carteira do Fundo. Desta
forma, no ambito de sua atuacéo na qualidade de Gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é
possivel que o Gestor acabe por decidir alocar determinados ativos em outros fundos de investimento
que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que nao
€ possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na aquisi¢édo de tais ativos.

O Consultor Especializado, presta ou podera prestar servicos de consultoria especializada e/ou gestao
da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto o investimento
em ativos semelhantes aos Ativos objeto da carteira do Fundo. Desta forma, no &mbito de sua atuacao
na qualidade de Consultor Especializado do Fundo e de tais fundos de investimento, € possivel que o
Consultor Especializado acabe por decidir recomendar ao Gestor e ao Administrador a alocacdo de
determinados ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho
melhor que os Ativos e Ativos Financeiros alocados no Fundo, de modo que ndo é possivel garantir
gue o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na aquisi¢édo de tais ativos.

A importancia do Gestor

A substituicdo do Gestor pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situagéo financeira e
seus resultados operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte da qualificacdo dos
servigos prestados pelo Gestor, e de sua equipe especializada, para originacdo, estruturagéo,
distribuicdo e gestao, com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadolégico dos Ativos. Assim,
a eventual substituicdo do Gestor podera afetar a capacidade do Fundo de geracao de resultado.

A importancia do Consultor Especializado

A substituicdo do Consultor Especializado pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua
situacdo financeira e seus resultados operacionais. O Consultor Especializado, e sua equipe
especializada, possui vasto conhecimento técnico, operacional e mercadolégico dos Ativos. Assim, a
eventual substituicdo do Consultor Especializado podera afetar a capacidade do Fundo de geracao
de resultado.
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Riscos da Oferta

Risco de o Fundo néo captar a totalidade dos recursos

Existe a possibilidade de que ao final do prazo de distribuicdo ndo sejam subscritas todas as Cotas da
respectiva emissao realizada pelo Fundo, o que, consequentemente, fara com que o Fundo detenha
um patrimdnio menor que o estimado. Nesta hip6tese, os Investidores da Oferta que tiverem
condicionada a sua subscricdo a distribuicdo total das Cotas terdo sua expectativa de investimento
frustrada, bem como os investidores que mantiverem sua adesdo a oferta, no montante total ou
proporcional a colocagéo parcial, sofrerdo uma reducdo na expectativa de rentabilidade do Fundo.
Ainda, em caso de Distribuicdo Parcial, a quantidade de Cotas distribuidas sera inferior ao Montante
Inicial da Oferta, ou seja, existirdo menos Cotas do Fundo em negociagdo no mercado secundario, o
gue podera reduzir a liquidez das Cotas do Fundo.

Caso, ao término do Prazo de Colocacgéo, seja verificado excesso de demanda superior em um terco
ao Montante Inicial da Oferta, sera vedada a colocacdo de Cotas a investidores que sejam Pessoas
Vinculadas, sendo automaticamente canceladas as Cotas de tais Pessoas Vinculadas. Nesta hipétese,
os investidores Pessoas Vinculadas terdo sua expectativa de investimento frustrada.

Risco de Nado Concretizacdo da Oferta

Caso nao seja atingida a Captacdo Minima, a Oferta serd cancelada e os Investidores da Oferta
poderdo ter suas ordens canceladas. Neste caso, caso os Investidores da Oferta ja tenham realizado
0 pagamento do Valor Unitario para o Coordenador Lider, a expectativa de rentabilidade de tais
recursos podera ser prejudicada, ja que nesta hipétese os valores seréo restituidos liquidos de tributos
e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devida, nessas
hipoteses, apenas os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes em cotas de fundos de
investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, realizadas no periodo.

O investimento nas Cotas por Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas podera
promover reducédo da liquidez das Cotas no mercado secundario

A participacdo de Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas poderéa ter um efeito adverso
na liquidez das Cotas no mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas podem optar por
manter suas Cotas fora de circulagédo, influenciando a liquidez. O Administrador, o Gestor, o0 Consultor
Especializado e o Coordenador Lider nao tém como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas
Vinculadas néo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Cotas fora
de circulagéo.

Risco de elaboracéo do Estudo de Viabilidade pelo Gestor

No ambito da Emissao, o Gestor e o Consultor Especializado foram responsaveis pela elaboracéo do
Estudo de Viabilidade, o que caracteriza risco de conflito de interesse. As estimativas do Estudo de
Viabilidade foram elaboradas pelo Gestor e pelo Consultor Especializado e ndo foram objeto de
auditoria, revisdo, compilacdo ou qualquer outro procedimento por parte de Auditor Independente ou
qualquer outra empresa de avaliacdo.

O Gestor e 0 Consultor Especializado utilizaram-se de metodologia de andlise, critérios e avaliagdes
préprias levando em consideracdo sua experiéncia e as condi¢cdes recentes de mercado para a
elaboracdo do Estudo de Viabilidade. O Estudo de Viabilidade do Fundo n&o representa e néo
caracteriza promessa ou garantia de rendimento predeterminado ou rentabilidade por parte do
Administrador, do Gestor, do Coordenador Lider, dos Coordenadores Contratados ou do Fundo.
Entretanto, mesmo que tais premissas e condi¢fes se materializem, ndo ha garantia que a rentabilidade
almejada sera obtida. O Estudo de Viabilidade pode nao ter a objetividade e imparcialidade esperada,
0 que podera afetar adversamente a decisdo de investimento pelo Investidor da Oferta.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E
NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE,
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA
AOS INVESTIDORES.

Risco de ndo materializacdo das perspectivas contidas nos documentos da Oferta

Este Prospecto contém informacdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos que poderao
ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do
Fundo, que envolvem riscos e incertezas.

N&o ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas deste
Prospecto. Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto.
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Risco relativo a impossibilidade de negociacdo das Cotas até o encerramento da Oferta

As Cotas de titularidade do Investidor da Oferta somente poderdo ser livremente negociadas no
mercado secundario, apés a divulgacdo do Andncio de Encerramento e a divulgagdo, pelo
Administrador, da distribuicdo de rendimentos do Fundo. Sendo assim, o Investidor da Oferta deve
estar ciente do impedimento descrito acima, de modo que, ainda que venha a necessitar de liquidez
durante a Oferta, ndo podera negociar as Cotas subscritas até o seu encerramento.

Riscos de pagamento de indenizacédo relacionados ao Contrato de Distribuicéo

O Fundo, representado pelo Administrador, é parte do Contrato de Distribuicdo, que regula os esfor¢os
de colocacéo das Cotas. O Contrato de Distribuicdo apresenta uma clausula de indenizagdo em favor
do Coordenador Lider para que o Fundo o indenize, caso este venha a sofrer perdas por conta de
eventuais incorre¢cdes ou omissdes relevantes nos documentos da Oferta. Uma eventual condenagéo
do Fundo em um processo de indenizagdo com relacdo a eventuais incorre¢cdes ou omissoes relevantes
nos documentos da Oferta, podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o
valor de negociacao das Cotas.

Risco relativo a concentracéo e pulverizagao

Poderéa ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a subscrever parcela substancial da Oferta,
passando tal Cotista a deter uma posicéo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicao
dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberacdes sejam
tomadas pelo Cotista majoritario em funcéo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo
e/ou dos Cotistas minoritarios.

Informacdes contidas neste Prospecto Preliminar

Este Prospecto Preliminar contém informacdes acerca do Fundo, bem como perspectivas de
desempenho do Fundo que envolvem riscos e incertezas.

Adicionalmente, as informacdes contidas neste Prospecto Preliminar em relacdo ao Brasil e a economia
brasileira séo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos érgéos publicos e por outras fontes
independentes. As informagdes sobre o mercado imobiliario apresentadas ao longo deste Prospecto
Preliminar foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informacdes publicas
e publicac¢des do setor.

N&o hé garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os
eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e podem
resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Riscos relativos a rentabilidade do investimento

O investimento nas Cotas do Fundo é uma aplicacdo em valores mobiliarios, 0 que pressupde que a
rentabilidade do Cotista dependera da valorizacédo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos. No caso
em questédo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerao, principalmente, dos resultados
obtidos pelo Fundo com a alienacé@o dos Ativos beneficiados o que pode afetar a rentabilidade da carteira
do Fundo e por consequéncia os Cotistas..

Riscos de liquidez da carteira do Fundo

O mercado imobilidrio € um mercado de pouca liquidez, além disso, bens iméveis podem ser afetados pelas
condi¢gbes do mercado imobiliario local ou regional, tais como o excesso de oferta de imdveis nas regides
onde se encontram os Ativos, e suas margens de lucros podem ser afetadas em funcdo dos seguintes
fatores, dentre outros, periodos de recessao, aumento da taxa de juros, baixa oferta de crédito imobiliario e
eventual decadéncia econdmica das regides onde se encontram localizados os Ativos.

Nestes casos, o Fundo podera sofrer um efeito material adverso na sua condi¢do financeira e as Cotas e 0s
Caotistas poderao ter sua rentabilidade reduzida.

Risco sistémico e do setor imobiliario

O preco dos Ativos e dos Ativos Financeiros relacionados ao setor imobilidrio séo afetados por condicbes
econbmicas nacionais e internacionais e por fatores exdgenos diversos, tais como interferéncias de
autoridades governamentais e 6rgdos reguladores dos mercados, moratérias e alteracbes da politica
monetaria, o que pode causar perdas ao Fundo.
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A reducdo do poder aquisitivo da populacdo pode ter consequéncias negativas sobre o valor dos
imoveis, dos aluguéis e do volume de vendas de iméveis, afetando os ativos do Fundo, o que podera
prejudicar o seu rendimento e o preco de negociacdo das Cotas e causar perdas aos Cotistas. Nao
sera devida pelo Fundo, pelo Administrador ou pelo Gestor qualquer indeniza¢éo, multa ou penalidade
de qualquer natureza caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de qualquer das
referidas condicdes e fatores.

O Fundo podera néo dispor de ofertas de ativos suficientes ou em condigbes aceitaveis, a critério do Gestor,
gue atendam, no momento da aquisi¢ao, a Politica de Investimento, de modo que o Fundo podera enfrentar
dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisi¢cdo de ativos. A auséncia de ativos
para aquisicdo pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas em fungdo da
impossibilidade de aquisicao de ativos a fim de propiciar rentabilidade das Cotas.

Risco de decisdes judiciais desfavoraveis

O Fundo poderé ser réu em diversas agdes, nas esferas civel e tributaria. Nao ha garantia de que o Fundo
venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos
contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso
tais reservas ndo sejam suficientes para cumprir com os custos decorrentes de tais processos, é possivel
que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscricdo e integralizacdo de Cotas pelos
Catistas, que deveréo arcar com eventuais perdas.

Risco quanto a Politica de Investimento do Fundo

Os recursos do Fundo serdo preponderantemente aplicados em Ativos, observado o disposto na
Politica de Investimento descrita no Regulamento. Portanto, trata-se de um fundo genérico, que
pretende investir em tais Ativos, mas que nem sempre ter4, no momento em que realizar uma nova
emisséo, uma definicdo exata de todos os Ativos que serdo adquiridos para investimento.

Pode ocorrer que as Cotas de uma determinada emissdo ndo sejam todas subscritas e 0s recursos
correspondentes ndo sejam obtidos, fato que obrigaria o Administrador a rever a sua estratégia de
investimento. Por outro lado, o sucesso na colocacdo das Cotas de uma determinada emissdo nao
garante que o Fundo encontrara Ativos com as caracteristicas que pretende adquirir ou em condicdes
que sejam economicamente interessantes para os Cotistas. Em Ultimo caso, o Administrador podera
desistir das aquisicdes e propor, observado o disposto no Regulamento, a amortizacdo parcial das
Cotas do Fundo ou sua liquidacédo, sujeitas a aprovagdo dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral
de Cotistas.

Considerando-se que por ocasido de cada emisséo ainda nao se tera definido todos os Ativos a serem
adquiridos, o Cotista devera estar atento as informacdes a serem divulgadas aos Cotistas sobre as
aquisi¢cbes do Fundo, uma vez que existe o risco de uma escolha inadequada dos Ativos pelo
Administrador e pelo Gestor, fato que podera trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.

Risco de aporte de recursos adicionais

Em caso de perdas e prejuizos na carteira de investimentos do Fundo que acarretem em patriménio
negativo do Fundo, os Cotistas poderdo ser chamados a aportar recursos adicionais no Fundo, além
do valor de subscricdo e integralizacédo de suas Cotas.

Risco de oscilagdo do valor das Cotas por marcagcdo a mercado

Os Ativos Financeiros em que o Fundo venha a investir devem ser “marcados a mercado”, ou seja,
seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo pre¢o de negocia¢do no mercado, ou
pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacdo; como consequéncia, o valor da Cota
do Fundo podera sofrer oscila¢des frequentes e significativas, inclusive no decorrer do dia.

Risco de inexisténcia de quoérum nas deliberacGes a serem tomadas pela Assembleia Geral de
Cotistas

Determinadas matérias que séo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas
quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento
imobiliario tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, é possivel que as matérias que dependam
de quérum qualificado fiqguem impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum na instalacéo
(quando aplicavel) e na votacgédo de tais assembleias. A impossibilidade de deliberacédo de determinadas
matérias pode ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidacao antecipada do Fundo.
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Risco relativo a concentracéo e pulverizagao

Poderéa ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da emisséo
ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente
concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipétese, ha
possibilidade de que deliberacdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcao de seus interesses
exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

Risco de concentracdo da carteira do Fundo

O Fundo destinara os recursos provenientes da distribuicdo de suas Cotas para a aquisi¢cao dos Ativos,
gue integrardo o patrimbénio do Fundo, de acordo com a sua Politica de Investimento.
Independentemente da possibilidade de aquisicdo de diversos Ativos pelo Fundo, ndo ha qualquer
indicagdo na Politica de Investimento sobre a quantidade de Ativos que o Fundo devera adquirir, o que
podera gerar uma concentragao da carteira do Fundo, estando o Fundo exposto aos riscos inerentes a
essa situagao.

Os riscos de concentracéo da carteira englobam, ainda, na hipétese de inadimplemento do emissor do
ativo em questao, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital
integralizado pelos cotistas.

Risco de diluicao

No caso de realizacdo de novas emissdes de cotas pelo Fundo, o exercicio do Direito de Preferéncia
pelos Cotistas do Fundo depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista.

Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o Direito de
Preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua participacao e, assim, ver sua influéncia nas decisfes
politicas do Fundo reduzida.

Risco relativo ao prazo de duragéo indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, néo é permitido o resgate
das Cotas. Sem prejuizo da hipotese de liquidagdo do Fundo, caso os Cotistas decidam pelo
desinvestimento no Fundo, deverdo alienar suas Cotas em mercado secundario, observado que 0s
Cotistas poderdo enfrentar baixa liquidez na negociacdo das Cotas no mercado secundario ou obter
precos reduzidos na venda das Cotas.

Riscos relativos a liquidacéo antecipada do Fundo

O Regulamento estabelece algumas hipéteses em que a Assembleia Geral podera optar pela liquidacao
do Fundo mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. No caso de
aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidacéo antecipada do Fundo os Cotistas com o
recebimento de Ativos Imobiliarios e/ou Ativos Financeiros em regime de condominio civil. Nesse caso:
(i) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista podera ser dificultado em fungcao do condominio civil
estabelecido com os demais Cotistas; (ii) a alienagéo de tais direitos por um Cotista para terceiros
poderd ser dificultada em fun¢éo da iliquidez de tais direitos; e (iii) os Cotistas poderdo sofrer perdas
patrimoniais.

Risco relativo a auséncia de novos investimentos em Ativos

Os Caotistas estdo sujeitos ao risco decorrente da ndo existéncia de oportunidades de investimentos
para o Fundo, hipotese em que os recursos do Fundo permanecerdo aplicados em outros Ativos ou
Ativos Financeiros, nos termos previstos no Regulamento.

Risco decorrente das operacdes no mercado de derivativos

A contratacdo de instrumentos derivativos pelo Fundo, mesmo se essas operacdes sejam projetadas
para proteger a carteira, podera aumentar a volatilidade do Fundo, limitar as possibilidades de retorno

nas suas operacoes, ndo produzir os resultados desejados e/ou podera provocar perdas do patrimonio
do Fundo e de seus Cotistas.
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Riscos de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e de os cotistas terem que efetuar
aportes de capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e qualquer
fato que leve o Fundo a incorrer em patriménio liquido negativo culminara na necessidade de os
Cotistas serem chamados a deliberar aportes adicionais de capital no Fundo, caso a Assembleia Geral
de Cotistas assim decida e na forma prevista na regulamentacéo, de forma que este possua recursos
financeiros suficientes para arcar com suas obriga¢des financeiras. Ndo h4 como garantir que tais
aportes serdo realizados, ou ainda, que ap0s a realizacdo de tal aporte, o Fundo passara a gerar
alguma rentabilidade aos Cotistas.

Riscos Relativos aos CRI, as LCle as LH

Por forca da Lei n® 12.024/09, os rendimentos advindos dos CRI, das LCI e das LH auferidos pelos
fundos de investimento imobiliario que atendam a determinados requisitos séo isentos do imposto de
renda. Eventuais altera¢des na legislagéo tributaria, eliminando a isenc¢éo acima referida, bem como
criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCl e as LH, ou ainda a
criacdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCI e as LH, poderdo afetar negativamente a
rentabilidade do Fundo.

Risco de Execucéo das Garantias Atreladas a CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, 0 risco de inadimplemento e
consequente execugcdo das garantias outorgadas a respectiva operacdo e 0s riscos inerentes a
eventual existéncia de bens imoveis na composicao da carteira Fundo, podendo, nesta hipétese, a
rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um eventual processo de execuc¢do das garantias dos CRI,
podera haver a necessidade de contratagdo de consultores, dentre outros custos, que deverao ser
suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em
favor dos CRI pode néo ter valor suficiente para suportar as obriga¢des financeiras atreladas a tal CRI.
Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucdo de garantias dos CRI podera afetar
negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Risco relacionado a aquisicdo de Imodveis onerados

Nos termos da Politica de Investimento, o Fundo podera investir em Imdéveis sobre os quais existam
Onus, restricbes ou sejam gravados por garantias constituidas pelos antigos proprietarios, o que pode
dificultar a transmissdo da propriedade dos Iméveis para o Fundo, bem como a obtencdo dos
rendimentos relativos aos Iméveis onerados, 0 que, por conseguinte, pode impactar negativamente o
patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Adicionalmente, no periodo
compreendido entre o processo de negociacao da aquisicdo do Imoével e a efetiva transferéncia de
titularidade para o Fundo, mediante a inscricdo do titulo aquisitivo na matricula do Imével, existe risco
de esse bem ser onerado para satisfacao de dividas dos antigos proprietarios, o que podera dificultar
a transmissao da propriedade do Imdvel ao Fundo ou acarretar a ineficicia da aquisi¢édo pelo Fundo.
Ademais, caso eventuais credores dos antigos proprietdrios venham a executar as garantias que
recaem sobre os Imdveis, 0 Fundo perdera a propriedade do ativo, o que pode impactar negativamente
0 patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negocia¢éo das Cotas.

Risco de descontinuidade do investimento

Determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execucéo de ordens de
compra e venda, ocasionados por baixas ou demanda e negociabilidade inexistentes. Nestas
condi¢Bes, o Gestor podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no
momento desejados e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos podera impactar o patriménio liquido do Fundo. Na
hipotese de o patrimdnio liquido do Fundo ficar negativo, os Cotistas podem ser chamados a aportar
recursos adicionais no Fundo. Além disso, ha algumas hipéteses em que a Assembleia Geral de
Cotistas podera optar pela liquidagédo do Fundo e outras hipdteses em que o resgate das Cotas podera
ser realizado mediante a entrega aos Cotistas dos Ativos integrantes da carteira do Fundo. Em ambas
as situacdes, os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os Ativos recebidos quando da
liquidag&o do Fundo.
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Riscos associados ao investimento em Iméveis
Risco de Desapropriacdo e Tombamento

Eventual desapropriacdo, parcial ou total, de Iméveis de propriedade direta ou indireta do Fundo, ou
ainda, Imoveis que estejam vinculados a Ativos pode acarretar a perda da propriedade dos Iméveis
objetos de desapropriacdo, e a interrupgao, tempordria ou definitiva, do pagamento dos Ativos, bem
como a proibicao de descaracterizagao e destruicdo dos Iméveis declarados pelo Poder Publico como
bens de valor histérico, cultural, arquiteténico, ambiental e/ou, ainda, de valor afetivo para a populacéo,
nos casos de Imoéveis objetos de tombamento.

Em caso de desapropriagéo, o Poder Publico deve pagar ao proprietario do imével desapropriado uma
indenizacao definida levando em conta os parametros do mercado. No entanto, ndo existe garantia que
tal indenizacgao seja equivalente ao valor de mercado dos Iméveis e/ou ao valor dos direitos creditorios
gue o Fundo venha a ser titular vinculados a tal Imével, nem mesmo que tal valor de indenizacao seja
integralmente transferido ao Fundo

Risco de ndo emissao/renovacao de autorizagdes exigidas para o funcionamento dos Imoévels
Alvo que compdem o portfélio do Fundo

Os Imoveis Alvo que comp8em o portfolio do Fundo estdo em diferentes fases de desenvolvimento,
sendo que ndo é possivel assegurar que todas as autorizagdes/licencas exigidas para a instalagéo,
operagcdo e funcionamento serdo emitidas e/ou renovadas, como, sem limitacdo, os seguintes
documentos: alvard de construgdo, licenca de execucdo da obra, ato de aprovacédo do projeto pela
autoridade competente, licengas ambientais (ex.: licencas prévia, de instalacdo e de operacéo) e
licencas de instalacéo e funcionamento expedidas pelas municipalidades.

Assim, a ndo obtencgdo ou ndo renovagao de autorizacdes/licencas indispensaveis para instalacéo e
funcionamento dos Iméveis Alvo podem prejudicar, ou mesmo obstar, o inicio do desenvolvimento do
empreendimento, e/ou resultar na aplicacdo de penalidades pelos 6rgdos governamentais
competentes, que variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua regularizacdo, de
adverténcias e multas até, em casos mais extremos, o0 embargo dos respectivos empreendimentos.

Nessas hipoteses, o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociagdo de suas Cotas poderdo ser
adversamente afetados.

Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos Imdéveis vinculados aos Ativos objeto de
investimento pelo Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de
pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice contratada, bem como as
indenizacdes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparacdo do dano
sofrido, observadas as condi¢des gerais das apdlices.

Adicionalmente, ndo € possivel assegurar que na locacdo dos Imdveis vinculados aos Ativos sera
contratado algum tipo de seguro. Tampouco € possivel garantir que o valor segurado sera suficiente
para proteger os imoveis de perdas relevantes (incluindo, mas nado se limitando, a lucros cessantes).
Além disso, existem determinadas perdas que ndo estédo cobertas pelas apoélices, tais como atos de
terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se os valores de indenizagédo pagos pela seguradora néo
forem suficientes para reparar os danos ocorridos ou, ainda, se qualquer dos eventos ndo cobertos nos
termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas relevantes (incluindo a
perda de receita) e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar seu
desempenho operacional.

Risco das contingéncias ambientais e alteraces nas leis e regulamentos ambientais

Os proprietarios e os locatarios de iméveis estdo sujeitos a legislacdo ambiental das esferas federal,
estadual e municipal. Essas leis e regulamentos ambientais podem proibir ou restringir severamente a
atividade de desenvolvimento imobiliario incorporacéo, construgcao e/ou reforma em regibes ou areas
ambientalmente sensiveis, afetando negativamente os resultados do Fundo e, por conseguinte, a
rentabilidade dos Cotistas. Na hipotese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos,
licencas e autorizacfes durante a conducéo de atividades nos iméveis, os proprietarios e/ou locatarios
podem sofrer san¢des civis e administrativas, tais como multas, pagamento de indenizacfes relevantes,
interdicdo de atividades, cancelamento de licencas e revogacao de autorizacBes, sem prejuizo das
san¢des criminais (inclusive em face de seus administradores). Além disso, os locatarios e o Fundo,
solidariamente, podem ser responsabilizados pela recuperagédo do dano ambiental e/ou pagamento de
indenizacdes dai decorrentes. Nestas hipoteses, podem ser negativamente afetados os resultados do
Fundo e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas. A esse respeito, importa destacar que certas
guestdes relacionadas ao cumprimento da legislacdo ambiental envolvendo os iméveis do Fundo séo
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atualmente apuradas em ac¢des judiciais (incluindo ag¢des civis publicas). Eventuais condenacdes
nessas ag¢fes judiciais podem implicar em prejuizos para o Fundo e, eventualmente, para os
seus Cotistas.

Destaca-se que, dentre outras atividades lesivas ao meio ambiente, operar atividades potencialmente
poluidoras sem a devida licenca ambiental e causar poluicdo — inclusive mediante contaminacdo do
solo e da agua —, sdo consideradas infracbes administrativas e crimes ambientais, sujeitos as
penalidades cabiveis, independentemente da obrigacdo de reparacdo de eventuais danos ambientais
(a exemplo da necessidade de remediag&o da contaminacdo). Nos exemplos mencionados, as san¢des
administrativas previstas na legislacdo federal incluem a suspensao imediata de atividades e multas
gue podem chegar a R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais). Ademais, o passivo identificado
na propriedade (i.e. contaminagéo) é propter rem, de modo que o proprietario ou futuro adquirente
assume solidariamente a responsabilidade civil pela reparacéo dos danos identificados.

As agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas
ou buscar interpretagBes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os
locatarios ou proprietarios de iméveis a gastar recursos adicionais na adequagdo ambiental, inclusive
obtencdo de licencas ambientais para instalacbes e equipamentos que ndo necessitavam
anteriormente dessas licengas ambientais. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem,
ainda, atrasar de maneira significativa a emissdo das licengcas e autorizagdes necessérias para o
desenvolvimento dos negdcios dos locatarios e/ou regularidade dos Iméveis Alvo, gerando,
consequentemente, efeitos adversos em seus negocios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com
que os locatérios tenham dificuldade em honrar com os aluguéis dos iméveis que integrem, direta ou
indiretamente o patrimdnio do Fundo ou venham a integra-lo, em virtude da excussao de determinadas
garantias dos Ativos podendo afetar adversamente os resultados do Fundo em caso de atrasos ou
inadimplementos. Nessa hipétese, as atividades e os resultados do Fundo poderdo ser impactados
adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas. Ainda, em fung¢éo de exigéncias dos
Orgdos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteracdes em tais
imoveis cujo custo poderd ser imputado ao Fundo.

Risco de desvalorizagcédo de Imdveis que venham a integrar o Patrimdnio do Fundo

Imoveis que integrem, direta ou indiretamente o patriménio do Fundo ou venham a integra-lo, em virtude
da excussdo de determinadas garantias dos Ativos, poderdo sofrer perda de potencial econémico e
rentabilidade, bem como depreciagdo em relagéo ao valor de aquisi¢éo pelo Fundo, o que podera afetar
diretamente a rentabilidade das Cotas, bom como sua negociacdo no mercado secundario.

Risco de Vacéancia, Rescisédo de Contratos de Locagao e Reviséo do Valor do Aluguel

A rentabilidade do Fundo podera sofrer oscilagdo em caso de vacancia de qualquer de seus Imoveis,
pelo periodo que perdurar a vacancia. Adicionalmente, a eventual tentativa dos locatarios de questionar
juridicamente a validade das clausulas e dos termos dos contratos de locacdo, dentre outros, com
relacdo aos seguintes aspectos: (i) montante da indenizac&o a ser paga no caso rescisdo do contrato
pelos locatérios previamente a expira¢do do prazo contratual; e (ii) revisdo do valor do aluguel, podera
afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizagdo extraordinéria dos Ativos

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou
amortizagdo extraordinaria. Tal situac@o pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em
relacdo aos critérios de concentragdo, caso o Fundo venha a investir parcela preponderante do seu
patriménio em Ativos. Nesta hip6tese, podera haver dificuldades na identificacao pelo Gestor de Ativos
que estejam de acordo com a politica de investimento. Desse modo, o Gestor podera ndo conseguir
reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode
afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Riscos Relacionados a Regularidade dos Iméveis

A transferéncia de titularidade de um imdvel depende do registro do titulo aquisitivo na respectiva
matricula (cada imdvel possui matricula propria, que fica arquivada junto a circunscricao imobiliaria
competente, e que contempla a identificacdo do imdével, sua titularidade, 6nus reais, restri¢cdes, entre
outros aspectos relevantes). Situagdes como a morosidade ou pendéncia para registro do titulo que
ensejou a aquisicao dos Imdveis na matricula competente, além de sujeitar o imével as contingéncias
do vendedor (penhoras, dividas etc.), podera atrapalhar o processo de prospeccdo de locatérios,
superficiarios e/ou alienacéo dos Imoéveis, afetando diretamente a rentabilidade dos Cotistas e o valor
de mercado das Cotas do Fundo. Adicionalmente, em caso de eventual irregularidade relativa a
construcéo e/ou licenciamento dos Iméveis (incluindo, mas néo se limitando a, a area construida,
certificado de conclusdo da obra (Habite-se), alvara expedido pelo Corpo de Bombeiros do estado e
licenca de funcionamento da Prefeitura local), os respectivos ocupantes (locatarios e/ou arrendatarios,
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por exemplo) poderédo ser impedidos de exercer suas atividades nos Imoveis, hipétese em que poderdo
deixar de pagar os valores atinentes & ocupacdes exercidas e, até mesmo, rescindir o respectivo
instrumento celebrado (contrato de locacéo e/ou de arrendamento, entre outros), o que poderia afetar
a rentabilidade dos Cotistas.

Risco da N&o Aquisic&o dos Ativos Alvo

N&o ha como garantir que o Fundo utilizara todos os recursos da Oferta na aquisicdo de Ativos Alvo,
gue dependera da conclusado satisfatoria das negociacfes definitivas dos termos e condigcBes com os
respectivos vendedores dos Ativos Alvo, sem prejuizo da concluséo satisfatéria da auditoria dos Ativos
Alvo. Adicionalmente, a capacidade do Fundo para adquirir Ativos alvo dependera do montante a ser
captado na Oferta. A incapacidade de aquisicdo dos Ativos Alvo em parte ou no todo nos termos do
Estudo de Viabilidade constante deste Prospecto, podera prejudicar a rentabilidade do Fundo e,
consequentemente, afetar negativamente os Cotistas.

Demais riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao
controle do Administrador, do Consultor Especializado e do Gestor, tais como moratéria, guerras,
revolugdes, além de mudancas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudangas impostas aos
ativos financeiros integrantes da carteira, alteracdo na politica econ6mica e decisbes judiciais
porventura ndo mencionados nesta sec¢éo.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER
COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS
POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS
INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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ANEXOS

ANEXO |
ANEXO Il
ANEXO il
ANEXO IV

ANEXO V

ANEXO VI
ANEXO VI

INSTRUMENTO DE CONSTITUIGAO DO FUNDO
ATO DO ADMINISTRADOR QUE APROVOU A EMISSAO E A OFERTA
ATO DO ADMINISTRADOR QUE APROVOU O REGULAMENTO VIGENTE

DECLARACAQ DO ADMINISTRADOR, NOS TERMOS DO ARTIGO 56
DA INSTRUCAO CVM N° 400/03

DECLARAQAQ DO COORDENADOR LIDER, NOS TERMOS DO ARTIGO 56
DA INSTRUCAO CVM N° 400/03.

ESTUDO DE VIABILIDADE.
INFORME ANUAL - ANEXO 39-V DA INSTRUGAO CVM N° 472/08
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO LORIEN FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO

Por este instrumento particular, a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ sob o n°® 02.332.886/0001-04, com sede na Av. Ataulfo
de Paiva, n°® 153, 5° e 8° andares, Leblon, na cidade e Estado do Rio de Janeiro, CEP 22440-033,
autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios ("“CVYM") a exercer a atividade de administracdo de
carteira de valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério CVM n° 10.460, de 26 de junho de 2009
("Administradora”) resolve:

(i) constituir um fundo de investimento imobiliario, nos termos da Lei n® 8.668, de 25 de junho
de 1993, conforme alterada, e da Instrucdo CVM n° 472, emitida pela Comissdo de Valores Mobiliarios
("CVM") em 31 de outubro de 2008 (“Instrucdo CVM 472"), que se denominara LORIEN FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”), organizado sob a forma de condominio fechado, com prazo de
duracdo indeterminado, cujo objetivo consistird em proporcionar aos Cotistas a valorizacdo e a

rentabilidade de suas Cotas, conforme a Politica de Investimento definida no Capitulo VII do
Regulamento, preponderantemente, por meio de investimentos (i) nos Ativos Imobiliarios, podendo se
utilizar de alavancagem por meio de cessao de créditos imobiliarios oriundos destes. Tais investimentos
deverdo ser rentabilizados mediante (a) pagamento de remunera¢do advinda da exploragdo dos Ativos
Imobiliarios do Fundo, e/ou (b) aumento do valor patrimonial das Cotas, advindo (b.1) da valorizacao
dos Ativos Imobilidrios e Outros Ativos; (b.2) da alienacao, a vista ou a prazo, dos Ativos Imobiliarios e
Outros Ativos e/ou (b.3) da amortizacdo de passivo decorrente de cessdo de créditos oriundos dos
Ativos Imobilidrios, com recursos advindos de sua exploragcdo, conforme permitido por este
Regulamento, pela lei e regulamentag¢do expedida pela CVM;

(i) aceitar desempenhar as fungdes de instituicdo Administradora, na forma do regulamento do
Fundo (“Regulamento”), neste ato promulgado, indicando como responsavel pela administracdo do
Fundo, o Sr. Fausto Assis da Silva, como o diretor da Administradora responsavel pelas operagdes do
Fundo, designado para responder civil e criminalmente pela administracdo, supervisdo e
acompanhamento do Fundo, bem como pela prestacdo de informagdes a ele relativas, nos termos do
Regulamento;

(iii) aprovar o Regulamento do Fundo, substancialmente no teor e na forma do documento
constante do Anexo ao presente instrumento, o qual faz parte integrante do presente instrumento,
denominado Regulamento do LORIEN FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO;

(iv) submeter a CVM a presente deliberacdo e os demais documentos exigidos pelo Artigo 4° da
Instrucao CVM 472, observado que a aprovar a primeira emissdo de cotas do Fundo (“Cotas”), composta
por até 500 (quinhentas) Cotas, com valor nominal unitario de emissdo de R$ 1,00 (um real) cada, na
data de inicio, qual seja, a data da primeira integralizacdo de Cotas (“Data de Inicio"), perfazendo o
montante total de R$ 500,00 (quinhentos reais). As Cotas serdo objeto de distribuigado publica, realizada
sob a forma de lote Unico e indivisivel, nos termos da Instrucdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de
2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM n°® 400/03" e “Oferta”, respectivamente), sem a realizagdo de

qualquer esfor¢o de venda por qualquer entidade integrante do sistema de distribuicao; e
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)

deliberar a contratagdo, nos termos da Instrucdo CVM 472, das seguintes pessoas juridicas

para prestarem servicos ao Fundo:

(a)

(b)

(©

Auditor Independente: ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES S.S., com sede na
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909, 7 © andar, Torre Norte, Vila Nova Conceicao,
na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, CEP 04543-011, inscrita no CNPJ sob o n®
61.366.936/0001-25, para prestar os servicos de auditoria independente do Fundo;
Escriturador/Custodiante: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., com sede na Av. das Américas, n°® 3434, bloco 07, sala 201, cidade do Rio
de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 36.113.876/0001 91 ,
devidamente autorizada a prestacdo dos servicos de custddia de valores mobiliarios e de
escrituracdo de cotas através dos Atos Declaratorios n® 14.484 e 14.485, expedidos em 27 de
dezembro de 2010, para prestar os servicos de custddia, controladoria, tesouraria e escrituragdo
das cotas do Fundo;

Distribuidor: o Administrador exercera as fun¢des de Distribuidor das cotas do Fundo em regime
de melhores esforcos, que podera contratar com sociedades habilitadas para atuar em conjunto
na distribuicdo, nos termos dos demais documentos a serem celebrados no ambito da oferta.

O presente Instrumento Particular de Constituicdo, assim como o Regulamento, estd dispensado de

registro em cartorio de registro de titulos e documentos, em conformidade com o disposto na Lei
n® 13.874/2019, sendo devidamente registrados junto a CVM.

Rio de Janeiro, 02 de agosto de 2021.

DocusSigned by: DocuSigned by:
Hancos Wandinley P Fegions, Gabrida Gensbias du S&
Assinado por: MARCOS WANDERLEY PEREIRA:01425563783 Assinado por: REGIANE GABRIELA GONCALVES DE SA:22831022860
U CPF: 01425563783 U CPF: 22831022860
Papel: Procurador Papel: Procurador:
Data/Hora da Assinatura: 02/08/2021 19:47:57 BRT Data/Hora da Assinatura: 02/08/2021 18:24:52 BRT

ICPo— ICP:
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XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

ADMINISTRADORA
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ANEXO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO LORIEN FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO

REGULAMENTO
DO

LORIEN FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Datado de 02 de agosto de 2021.
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REGULAMENTO DO LORIEN FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CAPITULO I - DO FUNDO E DAS DEFINICOES

Artigo 1° O LORIEN FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO é um Fundo de Investimento
Imobilidrio constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo indeterminado de duracao,
regido pelo presente Regulamento, pela Lei n® 8.668/93, pela Instrucdo CVM n°® 472/08 e demais
disposicoes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Paragrafo 1°: Para o efeito do disposto no presente Regulamento e nas disposi¢des legais e
regulamentares que lhe sdo aplicaveis, considera-se:

“Administrador”: XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 02.332.886/0001-04, com sede na Av. Ataulfo de Paiva,
n° 153, 5° e 8° andares, Leblon, na cidade e Estado do Rio de Janeiro, CEP 22440-033, autorizada pela
Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM") a exercer a atividade de administracdo de carteira de valores
mobilidrios, por meio do Ato Declaratorio CVM n° 10.460, de 26 de junho de 2009;

“"ANBIMA": Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais — ANBIMA;
“Assembleia Geral de Cotistas": a assembleia geral, ordinaria ou extraordinaria, dos Cotistas do Fundo,

para deliberacdo das matérias e assuntos indicados no Capitulo XII deste Regulamento;
“Ativos Imobiliarios”: aplicacdo em empreendimentos imobilidrios, a critério do Administrador e

independentemente de deliberagdo em assembleia geral, mediante aquisicéo (i) diretamente, por meio
da aquisicdo de (a) imdveis localizados em territorio nacional, preferencialmente prontos, ou em projetos
e/ou em fase de construcdo, para posterior alienagdo, locacdo ou arrendamento com possibilidade de
alienacao, e (b) quaisquer direitos reais sobre bens imoveis, e (ii) indiretamente, por meio da aquisi¢do
de (a) agbes ou cotas de sociedades cujo propodsito seja investimentos em direitos reais sobre bens
imoveis, (b) aquisicdo de cotas de FIP, ou cotas de outros FII que tenham como politica de investimento
aplicagdes em sociedades cujo propdsito consista no investimento em direitos reais sobre bens iméveis,
e (c) aquisicao de demais valores mobiliarios, desde que esses instrumentos permitam ao Fundo investir
em quaisquer direitos reais sobre bens iméveis, desde que a emissdo ou negociacdo tenha sido objeto
de registro ou de autorizagdo pela CVM e desde que se trate de emissores cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos FIL

“Auditor Independente”: Sociedade prestadora dos servigos de auditoria independente do Fundo;
“BACEN": Banco Central do Brasil;

“Boletim de Subscricao”: é o Boletim de Subscricdo de Cotas firmado por cada Cotista quando da

subscricdo de Cotas do Fundo de sua respectiva emissdo, conforme abaixo especificado;

“Capital Comprometido”: Soma de todos os Capitais Comprometidos dos Cotistas;
“Capital Comprometido do Cotista”: Valor total que cada investidor, nos termos de cada

Compromisso de Investimento, tenha se obrigado a aportar em recursos no Fundo, mediante uma ou
mais subscricdes e integraliza¢cdes de Cotas;

“"B3": B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao.;

"Codigo ANBIMA": "Cédigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Préaticas para Administragao de Recursos
de Terceiros”, conforme em vigor;

"Cddigo Civil Brasileiro": Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e suas alteraces posteriores;
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"Compromisso de Investimentos": “/nstrumento Particular de Compromisso de Investimento" assinado

pelo Fundo, representado pelo Administrador, bem como por 02 (duas) testemunhas, e por cada Cotista
do Fundo que assim se comprometem a integralizar Cotas referentes a sua respectiva emissdo de Cotas
do Fundo sempre que houver chamadas para tanto por parte do Administrador;

“Cotas": FracOes ideais do patriménio do Fundo, emitidas sob a forma nominativa e escritural;
“Cotistas": Investidores que venham a adquirir Cotas de emissao do Fundo;

“Custodiante’: a instituicdo prestadora de servicos de custddia devidamente habilitada para tanto,
contratada pela Administradora para a prestacdo de tais servicos;

"CVM": Comissdo de Valores Mobiliarios — CVM;

“Data da 12 Integralizacao de Cotas": Data da primeira integralizacdo de Cotas que devera ser efetuada

em moeda corrente nacional, em uma conta de titularidade do Fundo ou em Ativos Imobiliarios;

“Dia Util”: Qualquer dia que n3o seja sabado, domingo, dia declarado como feriado nacional ou dias
em que, por qualquer motivo, ndo haja expediente bancario nacionalmente ou ndo funcionar o mercado
financeiro na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, ou do Estado de Sao Paulo. Caso as datas em
que venham a ocorrer eventos nos termos deste Regulamento ndo sejam Dia Util, conforme definicao
deste item, considerar-se-4 como a data do referido evento o Dia Util imediatamente seguinte;
“Distribuicdo de Rendimentos”: Tem o significado que Ihe é atribuido no Artigo 67, Paragrafo 1°, deste

Regulamento;

"Escriturador”: a instituicdo prestadora de servicos de escrituracao devidamente habilitada para tanto,
contratada pela Administradora para a prestacao de tais servicos;

“"EATCA": Foreign Account Tax Compliance Act

"FII": Fundo de Investimento Imobiliario;

“FIP": Fundo de Investimento em Participagoes;

“Fundo”: o LORIEN FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO;

"IGP-M": Indice Geral de Precos — Mercado, da Fundacdo Getulio Vargas;

“Instrucdo CVM n° 400/03": a Instrucao n°® 400 de 29 de dezembro de 2003, e eventuais alteracdes
posteriores;

“Instrucao CVM n° 472/08": a Instrucao n® 472, de 31 de outubro de 2008, e eventuais alteracdes
posteriores;

“Instrucdo CVM n° 476/09": a Instrucdo n° 476, de 16 de janeiro de 2009, e suas alteragdes posteriores;
“Instrucdo CVM n° 555/14": a Instrugdo n® 555, de 17 de dezembro de 2014, e suas alteragdes
posteriores;

"

Laudo de Avaliacdo”: Laudo de avaliagdo que serd elaborado por empresa especializada e
independente responsavel por realizar as avaliacdes dos imoveis integrantes da carteira do Fundo
previstas neste Regulamento e/ou na regulamentacéo aplicavel, de acordo com o Anexo 12 a Instrucdo
CVM n° 472/08;

“Lei 6.404/76": Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada, que dispde sobre as
Sociedades por Agdes;

“Lei n°® 8.245/91": a Lei n°® 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada, que dispde sobre as
locagbes de imédveis urbanos e os procedimentos a elas pertinentes;

“Lei n° 8.668/93": a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, que dispde sobre a
constituicdo e o regime tributario dos Fundos de Investimento Imobiliario e da outras providéncias;

“Mercado Secundario”: qualquer ambiente de negociacdo publica de titulos e valores mobiliarios no

mercado secundario, tais como o ambiente de negocia¢do organizado pela B3;
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“Moédulo CETIP21”: Modulo CETIP21 — Titulos e Valores Mobilidrios, administrado e operacionalizado
pela B3;
“Médulo MDA”: MDA — Mddulo de Distribuicdo de Ativos, administrado e operacionalizado pela B3;

"Outros Ativos"™: a) Titulos de renda fixa de emissdo do Tesouro Nacional ou do BACEN; b) Cotas de
fundos de investimento, referenciados em DI ou de renda fixa, regulados pela Instrucdo CVM n® 555/14
e com liquidez diaria; e/ou e) operacdes compromissadas com lastro em titulos publicos de emissdo do
Tesouro Nacional, com liquidez diaria;

“Patriménio Liquido”: Soma do disponivel, mais o valor da carteira, mais os valores a receber, menos

as exigibilidades;

“Periodo de Distribuicao”: o periodo de distribuicdo de Cotas do Fundo, devidamente indicado neste
Regulamento;
“Politica de Investimento": Politica de Investimento adotada pelo Fundo de que trata o Capitulo VIII

deste Regulamento;
“Prazo de Duragao": Indeterminado, conforme descrito no Artigo 1° deste Regulamento;
"Regulamento”: O presente regulamento do Fundo;

"Proposta de Desinvestimento”: Qualquer proposta de desinvestimento para alienacdo de Ativos

Imobiliarios e/ou para a securitizagdo do fluxo de recebiveis imobilidrios oriundos de Ativos Imobiliarios
do Fundo;
“Proposta de Investimento”: Qualquer proposta de investimento para aquisicdo de Ativos Imobiliarios;

“Representante dos Cotistas”: Um ou mais representantes que poderdo ser nomeados pela Assembleia

Geral de Cotistas para exercer as funcdes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos do
Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, nos termos do artigo 25 da Instrugdo CVM n°
472/08;

“Publico Alvo": Exclusivamente a investidores qualificados, nos termos da Resolucdo n® 30 da CVM, de
11 de maio de 2021, conforme alterada;

“Taxa de Administracdo”: Tem o significado que lhe é atribuido no Artigo 8° deste Regulamento;

Paragrafo 2°: O Fundo destina-se exclusivamente ao Publico Alvo, formado exclusivamente por
investidores qualificados, nos termos da Resolucdo n® 30 da CVM, de 11 de maio de 2021, conforme
alterada.

Paragrafo 3°: Uma vez que é destinado exclusivamente a Investidores Qualificados, o Fundo:

I - admite a utilizagdo de titulos e valores mobiliarios na integralizacdo de Cotas, com o estabelecimento
de critérios detalhados e precisos para a adocdo desses procedimentos, observado o disposto no
Capitulo XIV deste Regulamento;

II - dispensa a elaboracdo de prospecto de oferta publica de distribuigao;

IIl - dispensa a publicacdo de anuncio de inicio e de encerramento de distribuicao;

IV — dispensa a elaboracdo de laudo de avaliagdo para integralizacdo de Cotas em bens e direitos, sem
prejuizo da manifestagdo da Assembleia Geral de Cotistas quanto ao valor atribuido ao bem ou direito;
V — pode prever a existéncia de classes de cotas com direitos ou caracteristicas especiais quanto a ordem
de preferéncia no pagamento dos rendimentos periddicos, no reembolso de seu valor ou no pagamento
do saldo de liquidagéo do fundo; e

VI — pode prever a existéncia de classes de cotas com distintos critérios quanto a fixacdo da Taxa de
Administracao e de eventual taxa de performance, definindo suas respectivas bases de calculo.
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CAPITULO II - DA ADMINISTRACAO

Artigo 2° As atividades de administracdo e gestdo do Fundo serdo exercidas pelo Administrador, que
sera responsavel também pelas atividades de custodia, controladoria e escrituracao das Cotas do Fundo.

Paragrafo 1°: Compete ao Administrador, tendo amplos e gerais poderes, a administragdo do
patrimonio do Fundo, podendo realizar todas as operagdes, praticar todos os atos que se relacionem
com seu objeto e Politica de Investimentos, bem como exercer todos os direitos inerentes a propriedade
fiduciaria dos bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, inclusive o de a¢des, recursos e
excecOes, nos termos e condicdes previstas na Lei n° 8.668/93, podendo abrir e movimentar contas
bancarias, adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao Fundo, representar o Fundo em juizo e
fora dele, bem como transigir, desde que observadas as restri¢des impostas pela Lei n® 8.668/93, pela
Instrucdo CVM n° 472/08, por este Regulamento ou por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 2° Adicionalmente ao disposto no Artigo 2° acima, incluem-se entre as obrigacdes do
Administrador, ndo obstante outras previstas neste Regulamento:

[ - providenciar, as expensas do Fundo, a averbacao, junto ao cartério de registro de imdveis competente,
das restricbes dispostas no Artigo 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nos titulos aquisitivos e nas
matriculas dos bens iméveis integrantes do patriménio do Fundo que tais ativos imobiliarios:

a) ndo integram o ativo do Administrador, constituindo patrimonio Unico e exclusivo do Fundo;

b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do Administrador;

Q) nao compdoem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidacao judicial ou
extrajudicial;

d) nao podem ser dados em garantia de débito de operacdo do Administrador;

e) nao sao passiveis de execucao por quaisquer credores do Administrador, por mais privilegiados

que possam ser; e
f) ndo podem ser objeto de constituicdo de 6nus reais.

II - manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) os registros de Cotistas e de transferéncia de Cotas;

b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais de Cotistas;

Q) a documentacao relativa aos iméveis e as operacdes do Fundo;

d) 0s registros contabeis referentes as operagdes e ao patriménio do Fundo; e

e) o arquivo dos relatérios do Auditor Independente e, quando for o caso, do(s) Representante(s)

dos Cotistas e dos demais prestadores de servi¢os previstos nos Artigos 29 e 31 da Instrucdo
CVM n° 472/08 que, eventualmente, venham a ser contratados.

Il - celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a execucao da Politica de
Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos

relacionados ao patrimdnio e as atividades do Fundo;

IV - receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;
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V - custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em Periodo de
Distribuicdo de Cotas, que podem ser arcadas pelo Fundo;

VI - manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custodia, devidamente autorizada pela
CVM, os titulos adquiridos com recursos do Fundo;

VII - no caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentacao referida no inciso II até o término do procedimento;

VIII - dar cumprimento aos deveres de informacao previstos no Capitulo VII da Instru¢do CVM n° 472/08
e neste Regulamento;

IX - manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo Fundo;

X - observar as disposicdes constantes deste Regulamento, bem como as deliberacdes da Assembleia
Geral de Cotistas;

XI - controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do Fundo, fiscalizando os
servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos imobiliarios sob
responsabilidade de tais terceiros;

XII - solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacdo em mercado organizado das Cotas do Fundo;

XIII — deliberar sobre a emissao de novas Cotas, observados os limites e condicdes estabelecidos neste
Regulamento, nos termos da legislagdo vigente; e

XIV — informar a CVM a Data da 12 Integralizagdo de Cotas, no prazo de até 10 (dez) dias apods a
respectiva ocorréncia.

Artigo 3° O Administrador deve exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e
lealdade em relacdo ao Fundo e aos Cotistas.

Paragrafo 1°: Sdo exemplos de violagdo do dever de lealdade do Administrador, as seguintes hipoteses:

I - usar, em beneficio proprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o Fundo, as oportunidades de
negdcio do Fundo;

II - omitir-se no exercicio ou protecao de direitos do Fundo ou, visando a obtencao de vantagens, para
si ou para outrem, deixar de aproveitar oportunidades de negécio de interesse do Fundo;

Il — adquirir bem ou direito que sabe necessario ao Fundo, ou que este tencione adquirir; e

IV — tratar de forma nédo equitativa os Cotistas.

Paragrafo 2°: O Administrador e empresas a este ligadas devem transferir ao Fundo qualquer beneficio

ou vantagem que possam alcangar em decorréncia de sua condicdo, ressalvadas as prestacdes de
servicos relacionadas as atividades do Fundo.
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Artigo 4° E vedado ao Administrador no exercicio de suas funcdes e utilizando os recursos do
Fundo:

I - receber depdsito em sua conta corrente;

II - conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer
modalidade;

III - contrair ou efetuar empréstimo;

IV - prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacdes praticadas
pelo Fundo;

V - aplicar no exterior os recursos captados no Pais;

VI - aplicar recursos na aquisicdo de Cotas do proprio Fundo;

VII - vender a prestagdo as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissao em séries e a integralizagdo
via chamada de capital em fungdo de compromissos de investimento subscritos pelos Cotistas;

VIII - prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

IX — sem prejuizo do disposto no artigo 34 da Instrucdo CVM n° 472/08 e ressalvada a hipotese de
aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas, realizar operacdes do Fundo quando caracterizada situacao
de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e os Cotistas que detenham
participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimdnio do Fundo, nos termos
do paragrafo 3° do artigo 35 da Instrugao CVM n° 472/08, entre o Fundo e o Representante dos Cotistas,
ou entre o Fundo e o empreendedor do empreendimento imobiliario;

X — constituir 6nus reais sobre imoveis integrantes do patrimdnio do Fundo;

XI - realizar opera¢des com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na Instrugdo
CVM n° 472/08;

XII - realizar operagdes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito de
preferéncia e de conversdo de debéntures em acdes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos
em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao;

XII - realizar operagdes com derivativos, observado o Artigo 20, Paragrafo 1°, abaixo; e

XIV - praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo 1°: A vedacao prevista no inciso X ndo impede a aquisi¢cdo, pelo Administrador, de imoveis
sobre os quais tenham sido constituidos dnus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do
Fundo.

Paragrafo 2°: O Fundo poderd emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operacdes
de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo BACEN ou pela CVM

ou usa-los para prestar garantias de operacdes proprias.

Paragrafo 3°: As disposicOes previstas no inciso IX do caput serdo aplicaveis somente aos Cotistas que
detenham participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do Fundo.

Artigo 5° Ao Administrador é vedado adquirir, para seu patrimoénio, Cotas do Fundo.

Paragrafo 1°: As atividades de gestdo da carteira do Fundo serdo exercidas pelo Administrador, nos
termos do artigo 7°, abaixo.
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Artigo 6° O Administrador, no ambito das atividades de gestdo do Fundo, serd o responsavel
pelas decisdes relativas a investimentos e desinvestimentos a serem efetuados pelo Fundo em Ativos
Imobiliarios, competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar, em nome do Fundo, os
Ativos Imobiliarios que comporao o patriménio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento
prevista neste Regulamento.

Paragrafo 1°: Cabe, ainda, ao Administrador realizar a gestao profissional dos Outros Ativos integrantes
da carteira do Fundo, competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar, em nome do
Fundo, os referidos Outros Ativos, observando as limitacdes impostas pelo presente Regulamento e pela
regulamentacao em vigor.

Paragrafo 2°: Cabera ao Administrador a decisdo sobre a aplicacdo de recursos do Fundo (enquanto
nao investido em Ativos Imobiliarios ou distribuido aos Cotistas) em Outros Ativos.

Artigo 7° Cabe ao Administrador a realizagdo das seguintes atividades:

I - Originacédo, analise, estruturacdo e diligéncia de investimentos em Ativos Imobilidrios e Outros Ativos
para o Fundo;

II - Assinatura de todos e quaisquer documentos necessarios para a formalizagdo da aquisicdo e
alienacdo dos Ativos Imobilidrios e Outros Ativos, em nome do Fundo;

Il - Gerenciamento de processos relacionados a securitizagdo de créditos imobilidrios oriundos de Ativos
Imobiliarios do Fundo, a ser executada por meio de terceiros contratados pelo Fundo;

IV - Monitoramento de investimentos do Fundo em Ativos Imobilidrios e em Outros Ativos;

V - Execucdo de estratégias de desinvestimento relacionadas a Ativos Imobilidrios e Outros Ativos
detidos pelo Fundo;

VI - Elaboragdo de propostas de investimento, reinvestimento e/ou desinvestimento relacionadas a
Ativos Imobilidrios e/ou Outros Ativos para discussdo interna, entre os membros de sua equipe;

VII - Elaboragdo e envio aos Cotistas de relatérios periddicos contendo, no minimo, detalhamentos
relativos a ativos e passivos integrantes da carteira do Fundo;

VIII - Realizagdo de propostas de emissdo de novas Cotas, sujeitas a aprovacdo da Assembleia Geral de
Cotistas;

IX - Votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos Imobilidrios e Outros Ativos detidos pelo
Fundo, sempre no melhor interesse dos Cotistas e envidando maximos esforcos para na forma que
entenda ser benéfico ou que agreguem valor ao Fundo.

CAPITULO III - DA TAXA DE ADMINISTRACAO

Artigo 8° Pela administracdo do Fundo, nela compreendidas as atividades de administracdo do
Fundo e demais servicos previstos no Artigo 29 da Instrucdo CVM n°® 472/08, bem como as outras
atividades descritas no Artigo 2° acima, o Fundo pagara ao Administrador, pela prestacao dos servigos,
nos termos deste Regulamento e em conformidade com a regulamentacdo vigente, uma remuneracao
equivalente a 0,35% (zero virgula trinta e cinco por cento) ao ano, a razdo de 1/252 (um duzentos e
cinquenta e dois avos), aplicado sobre o valor do Patriménio Liquido diario do Fundo, observado o valor
minimo mensal de R$ 500,00 (quinhentos reais), para os primeiros 10 (dez) meses de atividade do Fundo,
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e a partir do 11° (décimo primeiro) més, inclusive, o valor minimo mensal sera de R$ 550,00 (quinhentos

e cinquenta reais) (“Taxa de Administracdo”). O valor minimo mensal cobrado pelo Fundo no 12°
(décimo segundo) més de atividade, sera corrigido anualmente pela variagdo positiva do IGP-M, ou por
outro indice que vier a substitui-lo nos termos da lei, contado a partir do inicio de atividade do Fundo.

Artigo 9° Este Regulamento ndo prevé o pagamento de taxa de performance.

Artigo 10 O Fundo nédo possui taxa de saida, podendo, no entanto, ser estabelecida taxa de
ingresso quando da emissao de Cotas pelo Fundo, podendo essa taxa de ingresso ser utilizada para
remunerar os prestadores de servico que venham a ser contratados para a realizacdo das ofertas de
Cotas do Fundo, incluindo o coordenador lider.

CAPITULO IV - DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR

Artigo 11 O Administrador poderéa renunciar a administracdo do Fundo mediante aviso prévio de,
no minimo, 30 (trinta) dias enderecado a cada Cotista e a CVM.

Paragrafo 1°: A CVM, no uso de suas atribuicOes legais, poderad descredenciar o Administrador, em
conformidade com as normas que regulam o exercicio da atividade profissional de administracao de
carteira.

Paragrafo 2°: Nas hipoteses de renlncia ou descredenciamento, ficara o Administrador obrigado a
convocar, imediatamente, a Assembleia Geral de Cotistas, a se realizar no prazo de até 10 (dez) dias,
para eleger seu substituto ou deliberar pela liquidacdo do Fundo, sendo também facultado ao(s)
Cotista(s) que detenha(m) ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas subscritas e integralizadas, em
qualquer caso, ou a CVM, nos casos de descredenciamento, a convocacdao da Assembleia Geral de
Cotistas para tal fim.

Paragrafo 3°: No caso de renulncia, o Administrador devera permanecer no exercicio de suas fun¢des
até sua efetiva substituicdo por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas e até ser averbada, no
cartério de registro de imoveis, nas matriculas referentes aos bens imoveis e direitos integrantes do
patrimonio do Fundo, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na
propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartoério
de Titulos e Documentos.

Paragrafo 4°: Caso (i) a Assembleia Geral de Cotistas ndo chegue a uma decisdo sobre a escolha do
novo Administrador na data de sua realizacdo, ou (ii) o novo Administrador ndo seja efetivamente
empossado no cargo no prazo de até 90 (noventa) dias apos a deliberacdo de Assembleia Geral de
Cotistas que o eleger, o Administrador devera permanecer no cargo pelo prazo adicional de 60
(sessenta) dias até que o novo Administrador seja empossado no cargo. Decorrido este prazo, o
Administrador podera providenciar a liquidagdo do Fundo.

Paragrafo 5°: No caso de descredenciamento do Administrador pela CVM, esta poderd indicar
administrador temporario até a eleicdo de novo administrador para o Fundo.
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Paragrafo 6°: O Administrador respondera pelos prejuizos causados aos Cotistas quando proceder com
culpa ou dolo, com violagdo da lei, das normas editadas pela CVM e deste Regulamento, ndo sendo,
outrossim, responsavel pelos prejuizos causados pelos atos praticados ou omissdes de qualquer terceiro
contratado.

Paragrafo 7°: No caso de liquidacdo extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante designado pelo
BACEN, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a Assembleia Geral de Cotistas no prazo
de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de publicacdo, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar
a liquidagao extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo de novo administrador e a liquidacdo ou
nao do Fundo.

Paragrafo 8°: Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta)
Dias Uteis contados da publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial do
Administrador, o BACEN nomeard uma instituicdo para processar a liquidagdo do Fundo.

Paragrafo 9°: O Administrador deverd permanecer no exercicio de suas funcdes, nos termos do
Paragrafo 3° acima, mesmo quando a Assembleia Geral de Cotistas deliberar a liquidacdo do Fundo em
consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da liquidagdo extrajudicial do Administrador, cabendo a
Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, eleger novo administrador para processar a liquidacao do
Fundo.

Paragrafo 10: Em caso de renuncia ou liquidagdo judicial ou extrajudicial do Administrador, correrdo
por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da
propriedade fiduciaria dos bens imoveis e direitos integrantes do patrimonio do Fundo.

CAPITULO V - DA CONTRATAGAO DE TERCEIROS

Artigo 12 As atividades de custddia, tesouraria e processamento dos titulos e valores mobilidrios
integrantes da carteira do Fundo, assim como as atividades de escrituracdo das Cotas do Fundo serdo
realizadas pelo Custodiante, sendo admitido que o Administrador contrate, a qualquer momento, outro
terceiro devidamente habilitados para prestarem esses servicos.

Artigo 13 Os servigos de distribuicdo de Cotas de cada emissdo do Fundo, podera ser prestado
pelo Administrador ou poderao ser prestados por instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de
valores mobiliarios, devidamente contratado pelo Administrador.

Artigo 14 Quaisquer terceiros contratados pelo Fundo, nos termos deste Regulamento,
responderdo pelos prejuizos causados aos Cotistas quando procederem com culpa ou dolo, com
violagdo da lei, das normas editadas pela CVM e deste Regulamento.

CAPITULO VI - DOS OBJETIVOS DO FUNDO
Artigo 15 E objetivo do Fundo proporcionar aos Cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas

Cotas, conforme a Politica de Investimento definida no Capitulo VII abaixo, preponderantemente, por
meio de investimentos (i) nos Ativos Imobiliarios, podendo se utilizar de alavancagem por meio de
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cessao de créditos imobiliarios oriundos destes. Tais investimentos deverdo ser rentabilizados mediante
(@) pagamento de remuneracdo advinda da exploracdo dos Ativos Imobilidrios do Fundo, e/ou (b)
aumento do valor patrimonial das Cotas, advindo (b.1) da valorizacdo dos Ativos Imobiliarios e Outros
Ativos; (b.2) da alienacdo, a vista ou a prazo, dos Ativos Imobilidrios e Outros Ativos e/ou (b.3) da
amortizacdo de passivo decorrente de cessdo de créditos oriundos dos Ativos Imobiliarios, com recursos
advindos de sua exploracao, conforme permitido por este Regulamento, pela lei e regulamentacao
expedida pela CVM.

Paragrafo 1°: O Fundo podera emitir novas Cotas, mediante prévia aprovacao da Assembleia Geral, nos

s

termos do item "ii", paragrafo 1°, artigo 27, abaixo.
CAPITULO VII - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Artigo 16 O Fundo devera investir os recursos obtidos com a emissao das Cotas prioritariamente
na aquisicdo de Ativos Imobilidrios. Os recursos restantes a aquisicdo de Ativos Imobiliarios, serdo
investidos em Outros Ativos e utilizados para o pagamento de despesas do Fundo previstas no artigo
52, abaixo.

Paragrafo 1°: O Fundo podera investir em imdveis gravados com onus reais.

Paragrafo 2°: O Fundo podera ceder a terceiros, total ou parcialmente, o fluxo dos aluguéis recebidos
em decorréncia dos contratos de locagdo dos imdveis, assim como podera ceder quaisquer outros
recebiveis relacionados aos Ativos Imobiliarios.

Paragrafo 3°: A alteracdo da Politica de Investimento dependera de alteracdo ao presente Regulamento
e de aprovacado de Cotistas detentores da maioria dos votos dos Cotistas presentes, observados os
quéruns previstos nos itens I e Il do §1° do artigo 20 da Instrucdo CVM n° 472/08.

Artigo 17 Os Ativos Imobilidrios representados por imdveis e que integrardo o patrimonio do
Fundo poderdo ser vendidos ou permutados pelo Administrador.

Artigo 18 Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador
dependem de aprovagao prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 1°: As seguintes hipdteses sdo exemplos de situagdo de conflito de interesses:

I-aaquisicdo, locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo Fundo, de imovel de
propriedade do Administrador ou de pessoas a eles ligadas;

II - a alienacdo, locacdo ou arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de Imdvel integrante
do patrimonio do Fundo tendo como contraparte o Administrador ou pessoas a ele ligadas;

IIl — a aquisicao, pelo Fundo, de imével de propriedade de devedores do Administrador, uma vez
caracterizada a inadimpléncia do devedor;

IV — a contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador para prestacdo dos servi¢os abaixo
referidos: (a) distribuicdo de cotas, exceto o da primeira distribuicdo de cotas do Fundo, (b) consultoria
especializada, envolvendo as atividades de andlise, selecdo e avaliacdo de empreendimentos imobiliarios
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e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo; (c) empresa especializada
para administrar as locagdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do seu patrimdnio, a
exploracdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacdo dos
respectivos imdveis e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das companhias
investidas para fins de monitoramento; e (d) formador de mercado para as cotas do Fundo.

V - a aquisi¢do, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissdo do Administrador ou pessoas a eles
ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo Unico do artigo 46 da Instrucao CVM
n° 472/08.

Paragrafo 2°: Consideram-se pessoas ligadas:

I - a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, de seus administradores e acionistas,
conforme o caso;

I - a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do Administrador, com
excecdo dos cargos exercidos em o6rgados colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do
Administrador, desde que seus titulares ndo exercam fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e
IIT - parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

Paragrafo 3°: Nao configura situacdo de conflito a aquisicdo, pelo Fundo, de imovel de propriedade do
empreendedor, desde que ndo seja pessoa ligada ao Administrador.

Artigo 19 As hipoéteses de conflito de interesses listadas no Artigo 18 deste Regulamento refletem
a Instrucdo CVM n° 472/08. Caso as hipoteses de conflito de interesses previstas na Instru¢do CVM n°
472/08 venham a ser alteradas, o Administrador estd autorizado a promover a alteracdo deste
Regulamento para que sejam previstas as hipoteses descritas no referido normativo.

CAPITULO VIII - DO PATRIMONIO DO FUNDO
Artigo 20 Poderao constar do patriménio do Fundo:

I — Ativos Imobiliarios; e
II — Outros Ativos.

Paragrafo 1°: E vedada a realizacio de operacdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no
maximo, equivalente ao valor do Patrimonio Liquido do Fundo.

Paragrafo 2°: Os bens e direitos integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos e rendimentos,
deverdo observar as seguintes restri¢des:

I - ndo poderdo integrar o ativo do Administrador, nem responderdo por qualquer obrigacdo de sua
responsabilidade;

II - ndo comporao a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de liquidagado judicial ou
extrajudicial, nem serdo passiveis de execucdo por seus credores, por mais privilegiados que sejam; e
Il - ndo poderdo ser dados em garantia de débito de operagdo do Administrador.
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Paragrafo 3°: Os Ativos Imobiliarios a serem adquiridos pelo Fundo devem ser objeto de Laudo de
Avaliagdo, observados os requisitos constantes do Anexo 12 da Instru¢do CVM n° 472/08.

Artigo 21 Uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do patriménio do Fundo que
temporariamente nao estiver aplicada em Ativos Imobiliarios, devera ser aplicada em Outros Ativos.

Paragrafo 1°: O Fundo pode manter parcela do seu patrimdénio permanentemente aplicada em Outros
Ativos, para atender suas necessidades de liquidez.

Artigo 22 N&o existe qualquer promessa do Fundo ou do Administrador acerca da rentabilidade
das aplicagdes dos recursos do Fundo.

Artigo 23 A rentabilidade que o Fundo buscara atingir ndo representa e nem deve ser considerada,
a qualquer momento e sob qualquer hipotese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade
futura aos Cotistas.

CAPITULO IX - DO COMITE DE INVESTIMENTOS E DA REALIZAGAO DE INVESTIMENTOS,
DESINVESTIMENTOS E REINVESTIMENTOS

Artigo 24 O Fundo tera um Comité de Investimentos, que tera as seguintes funcdes e atribuicdes
com o intuito de auxiliar a gestdo da carteira do Fundo:

I — Discutir metas e diretrizes de investimento do Fundo;

I — deliberar sobre as Propostas de Investimento e/ou sobre as Propostas de Desinvestimento,
aprovando ou nao as referidas propostas; e

III — dirimir questdes relativas a conflitos de interesse relacionados as delibera¢des das Propostas de
Investimento e de Desinvestimento, hipdteses em que o(s) membro(s) do Comité de Investimentos que
representa(m) a parte que possa estar envolvida no potencial conflito deve(m) se abster de votar.

Artigo 25 O Comité de Investimentos serd composto por até 3 (trés) membros, cujo mandato sera
de 02 (dois) anos, admitida a reeleicao.

Paragrafo 1°: O Administrador convocara, na data de constituicdo do Fundo, a primeira Assembleia
Geral de Cotistas para indicacdo e respectiva nomeacdo dos membros do Comité de Investimentos, a
serem indicados nos termos deste Artigo 25, devendo essa Assembleia Geral de Cotistas, inclusive,
nomear o presidente do Comité de Investimentos.

Paragrafo 2°: Na ocorréncia de empate nas deliberacdes do Comité de Investimentos, caberad ao
presidente do Comité de Investimentos o voto de desempate.

Paragrafo 3°: Os membros do Comité de Investimentos serdo nomeados em reunido do Comité de
Investimentos a ser especialmente convocada pelo Administrador para esse fim. Apds cada nomeacao.
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O Administrador disponibilizara a respectiva atualizagdo, bem como a nova composicdo do Comité de
Investimentos.

Paragrafo 4°: Os membros do Comité de Investimentos nao receberao qualquer remuneracdo do Fundo
pelo exercicio de suas funcdes.

Artigo 26 Cabera ao presidente do Comité de Investimentos (i) conduzir as reunides do Comité
de Investimentos, e (ii) nomear o secretario das reunides do Comité de Investimentos, dentre outras
atribuicbes designadas neste Regulamento.

Artigo 27 O Comité de Investimentos se reunira sempre que assim exigirem os interesses sociais
do Fundo, mediante convocagao de qualquer membro do Comité de Investimentos, com antecedéncia
minima de 5 (cinco) dias corridos para a primeira convocacgdo e, de 2 (dois) dias corridos para a segunda
convocacao.

Paragrafo 1°: A convocacao sera realizada por qualquer meio de comunicacdo cuja comprovacao de
recebimento pelos membros do Comité de Investimentos seja possivel, e desde que o fim pretendido
seja atingido, tais como envio de correspondéncia com aviso de recebimento, fac-simile e correio
eletronico (e-mail), sendo a convocacao dispensada quando estiverem presentes a reunido todos os
membros do Comité de Investimentos. Ainda, admite-se que a segunda convocacdo da reunido do
Comité de Investimentos seja providenciada juntamente com a correspondéncia de primeira
convocacao.

Paragrafo 2°: As reunides do Comité de Investimentos serdo validamente instaladas com o guérum de,
no minimo, maioria simples de seus membros votantes.

Paragrafo 3°: Cada membro do Comité de Investimentos tera direito a 1 (um) voto nas deliberaces do
Comité de Investimentos, sendo que as decisdes serdo tomadas em reunido por maioria simples dos
membros integrantes do Comité de Investimentos com direito a voto.

Paragrafo 4°: Todos os membros do Comité de Investimentos deverdo informar por escrito aos demais
integrantes do Comité de Investimentos e ao Administrador sobre qualquer situacdo ou potencial
situacdo de conflito de interesses com o Fundo, imediatamente apds tomar conhecimento dela,
abstendo-se de participar de quaisquer discussdes que envolvam a matéria na qual tenham conflito.

Paragrafo 5°: Para o bom desempenho do Comité de Investimentos, o Administrador enviara aos
membros titulares do Comité de Investimentos, com, no minimo, 5 (cinco) dias corridos de antecedéncia,
o material necessario a avaliacdo da ordem do dia de cada reunido do Comité de Investimentos, desde
gue as pessoas que tiverem solicitado a convocacao da reunido tenham disponibilizado tal matéria em
tempo habil.

Paragrafo 6°: O secretario de cada reunido do Comité de Investimentos (i) lavrara a ata da respectiva
reunido, a qual deverd ser obrigatoriamente assinada por todos os membros presentes a reunido; e
(i) disponibilizara cépia da ata ao Administrador em até 3 (trés) Dias Uteis da data da realizacdo da
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respectiva reunido. O Administrador devera arquivar as atas de cada reunido do Comité de Investimentos
durante todo o prazo de vigéncia do Fundo.

Artigo 28 Os membros do Comité de Investimentos deverao manter as informagdes constantes
de materiais para analise de investimento (potenciais ou realizados) do Fundo, que venham a ser a eles
disponibilizadas, sob absoluto sigilo e confidencialidade, ndo podendo revelar, utilizar ou divulgar, direta
ou indiretamente, no todo ou em parte, isolada ou conjuntamente com terceiros, qualquer destas
informacdes, salvo (i) com o consentimento prévio e por escrito do Administrador, ou (ii) se obrigado
por ordem expressas do Poder Judicidrio, da CVM, ou qualquer outra autoridade administrativa
constituida com poderes legais de fiscalizagdo, sendo que, nestas hipoteses, o Administrador devera ser
informado por escrito de tal ordem, previamente ao fornecimento de qualquer informacdo. Esta
obrigagdo vigorara pelo prazo de 5 (cinco) anos apos a liquidacdo do Fundo, salvo se prazos maiores
forem determinados por lei ou acordados com as contrapartes dos investimentos feitos pelo Fundo,
desde que tais prazos sejam comunicados por escrito aos membros do Comité de Investimentos.

Paragrafo Unico: Em caso de manifesta negligéncia ou comprovada ma-fé por parte de qualquer
membro do Comité de Investimentos, ou de grave descumprimento das disposi¢des deste
Regulamento, o referido membro podera ser destituido de suas fungdes por decisdo da maioria dos
demais membros do Comité de Investimentos, devendo tal destituicdo ser imediatamente comunicada
pelo presidente do Comité de Investimentos, devendo ser convocada nova reunido nos termos do
paragrafo 3° do artigo 25, acima, para a eleicdo de membro substituto.

Artigo 29 O Administrador devera enviar, com 5 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia, a cada
membro do Comité de Investimentos, para sua analise, relatorios contendo estudos e avaliagdes com
relagdo as Propostas de Investimento e as Propostas de Desinvestimento, os quais devera conter, sempre
gue possivel, além dos comentarios do Administrador acerca de cada proposta, os seguintes aspectos:

I — sumario executivo da Proposta de Investimento ou da Proposta de Desinvestimento, conforme o
caso, e seu detalhamento;

II - principais aspectos imobiliarios, societarios e juridicos referentes ao Ativo Imobiliario;

Il — principais riscos identificados e respectivas estratégias ou medidas que possam mitiga-los, bem
como consideracdes acerca da necessidade ou ndo de prestacao de garantias adicionais, de qualquer
natureza;

IV — cronograma fisico-financeiro do investimento ou aquisicdo, no caso de desembolsos parcelados; e

V —relatério indicando que a Proposta de Investimento cumpre com os critérios previstos na Politica de
Investimento adotada pelo Fundo de que trata o Capitulo VIII deste Regulamento.

Paragrafo 1°: Uma vez aprovada a Proposta de Investimento ou de Desinvestimento pelo Comité de
Investimento, o Administrador deverd atuar, com a maior brevidade possivel, o respectivo investimento
ou desinvestimento objeto da referida proposta.
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Paragrafo 2°: Os membros do Comité de Investimentos poderdo solicitar informacdes adicionais ao
Administrador sobre o Fundo ou sobre as Propostas de Investimento e/ou de Desinvestimento, hipdtese
em que o Administrador estara obrigado a fornecé-las, desde que, cumulativamente: (i) tal membro do
Comité de Investimentos demonstre a necessidade de recebé-las, e (i) o fornecimento de tais
informacGes ndo onere excessivamente o Administrador, devendo a oneracdo excessiva, se houver, ser
demonstrada pelo Administrador, em até 10 (dez) dias corridos contados da respectiva solicitagdo.

Paragrafo 3°: Alternativamente a realizagdo da reunido com a presenca fisica dos membros do Comité
de Investimentos, as decisdes do Comité de Investimentos poderdo ser tomadas por meio de
manifestacdo por escrito encaminhada aos demais membros do Comité de Investimentos e para o
Administrador, correspondendo cada manifestacdo por escrito que seja assinada por um membro do
Comité de Investimentos a um voto afirmativo do respectivo membro com relacdo a deliberagao
estabelecida na referida manifestacdo por escrito. Uma copia de toda e qualquer manifestagdo escrita
dos membros do Comité de Investimentos devera ser arquivada pelo Administrador juntamente com
todas as atas das reunides do Comité de Investimentos.

Artigo 30: Os Ativos Imobiliarios e os Outros Ativos serdo adquiridos, vendidos, alienados e/ou
resgatados, bem como reinvestidos, conforme aplicavel, pelo Fundo, observada a manifestacdo do
Comité de Investimentos, mediante analise das Propostas de Investimento e/ou Desinvestimento. Desta
forma, os recursos captados com a emissao de Cotas, conforme forem sendo integralizados, poderdo
ficar, em um primeiro momento, aplicados nos Outros Ativos, até o momento em que o Fundo adquira
os Ativos-Imobiliarios.

Paragrafo 1°: O Administrador poderd, observada a Distribuigdo de Rendimentos, reinvestir os recursos
desinvestidos em quaisquer Ativos Imobilidrios e/ou em Outros Ativos.

CAPITULO X - DOS FATORES DE RISCO

Artigo 31 Nao obstante a diligéncia do Administrador em colocar em pratica a Politica de
Investimento delineada, os investimentos do Fundo estao, por sua natureza, sujeitos a flutuagoes tipicas
do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢des adversas de liquidez e negociacao atipica nos
mercados de atuacdo e, mesmo que o Administrador mantenha rotinas e procedimentos de
gerenciamento de riscos, ndo ha qualquer garantia de eliminacdo da possibilidade de perdas para o
Fundo e para o Cotista.

Paragrafo Unico: A seguir, encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais nao
sdo os Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negécios,
situagdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer
desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que nao sejam atualmente de conhecimento do
Administrador ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento:

- Riscos Macroeconomicos e Regulatorios:

(i) Riscos relacionados a fatores macroeconomicos, politica governamental e globalizacao: O
Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da
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politica econdmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na
economia, realizando relevantes mudancas em suas politicas. As medidas do governo brasileiro para
controlar a inflagdo e implementar as politicas econémica e monetaria, por exemplo, tém envolvido, no
passado recente, alteracbes nas taxas de juros, interven¢bes no mercado de cambio para evitar
oscilagdes relevantes no valor do doélar, aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas
politicas, bem como outras condi¢des macroecondmicas, podem impactar significativamente a
economia e o mercado de capitais nacional. A adocdo de medidas que possam resultar na flutuacdo da
moeda, indexacdo da economia, instabilidade de precos, elevacdo de taxas de juros ou influenciar a
politica fiscal vigente poderdo impactar os negdcios, as condi¢bes financeiras, os resultados
operacionais do Fundo e a consequente distribuicdo de rendimentos aos Cotistas do Fundo. Impactos
negativos na economia, tais como recessao, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado
das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados
do Fundo. Como exemplo, algumas consequéncias dos riscos macroecondmicos sao: (i) aumento das
taxas de juros que poderiam reduzir a demanda por iméveis ou aumentar os custos de financiamento
das sociedades investidas ou ainda reduzir o apetite dos bancos comerciais na concessdo de crédito
tanto para incorporadora, quando o Fundo utilizasse deste expediente, como para compradores de
imoveis; (i) aumento da inflagdo que poderia levar a um aumento nos custos de execucao dos
empreendimentos imobilidrios ou mesmo impactar a capacidade de tomar crédito dos compradores de
imoveis; e (iii) alteracdes da politica habitacional que poderia reduzir a disponibilidade de crédito para
o financiamento das obras dos empreendimentos ou mesmo do financiamento disponivel para os
compradores de imdveis ou o custo de obras, com reducdo dos incentivos atualmente concedidos a
setor imobiliario.

(ii) Riscos de mercado: Existe a possibilidade de ocorrerem flutuacdes de mercado, nacionais e
internacionais, afetando precos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos do Fundo, entre
outros fatores, com consequentes oscilagdes do valor das Cotas do Fundo, podendo resultar em ganhos
ou perdas para os Cotistas.

- Riscos do Fundo:

(iii) Riscos de nao realizacao do investimento: Ndo ha garantias de que os investimentos pretendidos
pelo Fundo estejam disponiveis no momento e em quantidade convenientes ou desejaveis a satisfagdo
de sua Politica de Investimentos, o que pode resultar em investimentos menores ou mesmo na nao
realizacdo destes investimentos a nao realizacdo de investimentos em ativos imobiliarios ou a realizacdo
desses investimentos em valor inferior ao pretendido pelo Fundo, considerando os custos do Fundo,
dentre os quais a Taxa de Administracdo, podera afetar negativamente os resultados da carteira do
Fundo e o valor da Cota.

(iv) Riscos de liquidez, descontinuidade do investimento e descasamento de prazos: Os fundos de
investimento imobiliario representam modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado
brasileiro e sdo constituidos, por forca regulamentar e legal, como condominios fechados, ndo sendo
admitido resgate das Cotas, antecipado ou ndo, em hipdtese alguma. Os Cotistas poderdo enfrentar
dificuldades na negociacdo das Cotas no mercado secundario. Adicionalmente, determinados ativos do
Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execucdo de ordens de compra e venda,
ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e negociabilidade. Nestas condi¢des, o Administrador
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podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejados e,
consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagdo
negativa dos ativos financeiros poderd impactar o Patriménio Liquido do Fundo. Além disso, existem
algumas hipoteses em que a Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela liquidacdo do Fundo e
outras hipoteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos
integrantes da carteira do Fundo. Na hipotese de os Cotistas virem a receber ativos integrantes da
carteira, ha o risco de receberem fracdo ideal de Ativos Imobilidrios, que serd entregue apds a
constituicdo de condominio sobre tais ativos. Nestas situacdes, os Cotistas poderdo encontrar
dificuldades para vender os ativos recebidos quando da liquidacdo do Fundo.

(v) Riscos atrelados aos Ativos investidos: O Administrador desenvolve seus melhores esforcos na
selecdo, controle e acompanhamento dos ativos do Fundo. Todavia, a despeito desses esforcos, pode
ndo ser possivel para o Administrador identificar falhas na administracdo ou na gestdo dos ativos
investidos.

(vi) Riscos de crédito: Os Outros Ativos integrantes da carteira do Fundo podem estar sujeitos a
capacidade de seus devedores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal
referentes a tais Outros Ativos. AlteracSes nas condicdes financeiras dos emissores dos Outros Ativos
ou na percepcdo que os investidores tém sobre tais condigdes, bem como alteragdes nas condicoes
econdmicas e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento, podem trazer
impactos significativos nos pregos e na liquidez dos ativos de liquidez. O Fundo podera incorrer em risco
de crédito na liquidagdo das operagdes realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de titulos e
valores mobilidrios que venham a intermediar as operagdes de compra e venda de ativos em nome do
Fundo. Na hipdtese de falta de capacidade ou falta de disposicdo de pagamento de qualquer dos
emissores de ativos ou das contrapartes nas operacdes integrantes da carteira do Fundo, o Fundo
podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar os seus créditos.

(vii) Risco de Liquidez: Os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado. Adicionalmente,
os fundos de investimento imobilidrio sdo constituidos sempre na forma de condominios fechados, ndo
sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas. Dessa forma, os Cotistas poderdo
enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario, mesmo admitindo
para estas a negociacdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o investidor que
adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em
investimento de longo prazo. Ainda, caso as Cotas do Fundo sejam distribuidas nos termos da Instrucao
CVM n° 476/09, os Cotistas somente poderdo ceder suas Cotas apds 90 (noventa) dias da sua subscricdo.
Adicionalmente, a cessdo de tais Cotas somente podera se dar para Investidores Qualificados, assim
definidos nos termos Resolucdo n° 30 da CVM, de 11 de maio de 2021, conforme alterada, ressalvada a
hipdtese de registro de tais Cotas perante a CVM.

(viii) Risco relativo a propriedade das cotas e dos Ativos Imobiliarios: Apesar de a carteira do Fundo
ser composta também por participagdes em acdes ou cotas de sociedades cujo propdsito seja
investimentos em direitos reais sobre bens imoveis, a propriedade de referidas cotas e/ou agdes ndo
confere aos Cotistas a propriedade direta sobre os iméveis em desenvolvimentos por estas, ou seja,

21

125



DocuSign Envelope ID: ECD1D01D-575E-41E7-8ED8-FO0CFF4E2FF5

e administragdo
!y fiducidria

nesta situacdo, o Cotista ndo poderd exercer qualquer direito real sobre os empreendimentos
integrantes direta ou indiretamente do patriménio do Fundo.

(ix) Risco de concentrac¢ao da carteira do Fundo: O Fundo destinara os recursos captados nesta oferta
para a aquisicdo dos Ativos Imobilidrios que integrardo o patrimonio do Fundo, de acordo com a sua
Politica de Investimento, observando-se, ainda, que poderdo ser realizadas novas emissdes, tantas
quantas sejam necessarias, visando a permitir que o Fundo possa adquirir outros Ativos Imobiliarios.
Independentemente da possibilidade de aquisicdo de diversos Ativos Imobilidrios pelo Fundo,
inicialmente, o Fundo ird adquirir Ativos Imobilidrios derivados de um numero limitado de
empreendimentos imobilidrios, o que podera gerar uma concentracdo da carteira do Fundo. Essa
concentracdo poderd, eventualmente, acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas do Fundo,
tendo em vista, principalmente, que nesse caso os resultados do Fundo dependerdo dos resultados
atingidos por poucos empreendimentos imobiliarios.

(x) Risco relativo a concentracao e pulverizagao: Podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista
venha a integralizar parcela substancial da emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo,
passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢ao
dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, hd possibilidade de que delibera¢des sejam
tomadas pelo Cotista majoritario em funcao de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou
dos Cotistas minoritarios.

(xi) Risco de diluicdo da participacao do Cotista: O Fundo podera captar recursos adicionais no futuro
através de novas emissdes de Cotas por necessidade de capital ou para aquisicdo de novos ativos. Caso
ocorram novas emissdes, os Cotistas poderao ter suas respectivas participagcdes diluidas.

(xii) Risco de inexisténcia de quérum nas deliberacdes a serem tomadas pela assembleia geral:
Determinadas matérias que sao objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas
quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento
imobiliarios tendem a possuir um niimero elevado de Cotistas, é possivel que as matérias que dependam
de quérum qualificado fiquem impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quérum na instalacao
(quando aplicavel) e na votagao de tais assembleias. A impossibilidade de deliberagdo de determinadas
matérias podem ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidacdo antecipada do Fundo.

(xiii) Risco de ndo pagamento de rendimentos aos investidores: E possivel que o Fundo nio possua
caixa para a realizacdo da distribuicdo de rendimentos aos investidores por uma série de fatores, como
os citados de forma exemplificada a seguir (i) o fato de os empreendimentos imobilidrios estarem em
fase de construcao; (ii) caréncia no pagamento de juros dos valores mobilidrios; e (iii) ndo distribui¢do
de dividendos pelas sociedades investidas, tendo em vista que os empreendimentos imobilidrios objeto
de investimento por tais sociedades investidas ainda estarem em fase de construgdo ou a ndo obtencao
do financiamento imobilidrio pelos compradores.

(xiv) Risco de alteracoes tributarias e mudancas na legislacao: A Lei n® 8.668/93, conforme alterada
pela Lei 9.779/99, estabelece que a receita operacional dos Fundos de Investimento Imobilidrio é isenta
de tributagdo, desde que o Fundo ndo aplique recursos em empreendimento imobilidrio que tenha
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como incorporador, construtor ou socio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa
a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas.

Nos termos da Lei n® 9.779/99, os fundos de investimento imobilidrio sdo obrigados a distribuir a seus
cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros apurados segundo o regime de caixa.
Os rendimentos distribuidos aos Cotistas sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento).
N&o obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso II, da Lei n® 11.033, de 21 de dezembro
de 2004, conforme alterada, ficam isentos do imposto de renda retido na fonte e na declaragdo de ajuste
anual das pessoas fisicas os rendimentos distribuidos por Fundos de Investimento Imobiliario, desde
que observados cumulativamente os seguintes requisitos:

(i) cujas Cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado
de balcdo organizado;

(ii) (a) o cotista seja titular de Cotas que representem menos de 10% (dez por cento) do montante
total de Cotas emitidas pelo Fundo ou (b) cujas Cotas derem direito ao recebimento de rendimentos
inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e

(iii) o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

Como as Cotas sdo negociadas livremente no mercado secundario, ndo existe garantia que o Fundo tera
no minimo 50 (cinquenta) cotistas. Ainda, embora tais regras tributarias estejam vigentes desde a edicdo
do mencionado diploma legal, existe o risco de eventual reforma tributaria.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas ou reducdo dos ganhos decorrentes da criacdo de
novos tributos ou de interpretacdo diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos
ou a revogacao ou o desenquadramento do Fundo as regras de isen¢des vigentes, sujeitando o Fundo
ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

(xv) Risco regulatério. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo
considera um conjunto de rigores e obrigacbes de parte a parte estipuladas através de contratos
publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca
maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a
este tipo de operacdo financeira, em situacbes de estresse, poderd haver perdas por parte dos
Investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutencao do arcabouco contratual
estabelecido.

(xvi) Riscos de despesas extraordinarias: O Fundo, na qualidade de proprietario dos imdveis, estara
eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordindrias, tais como conservacao, instalagdo de
equipamentos de seguranca, indeniza¢des trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que nao
sejam rotineiras na manutencdo dos imoveis e dos condominios em que se situam. O pagamento de
tais despesas ensejaria uma reducdo na rentabilidade das Cotas do Fundo.

- Risco dos Ativos Imobiliarios:
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(xvii) Riscos relacionados aos Ativos Imobiliarios: Os pagamentos relativos aos titulos ou valores
mobilidrios de emissdo das sociedades investidas ou os pagamentos relativos aos empreendimentos
imobiliarios, como dividendos, juros e outras formas de remuneracdo e bonificacdo podem vir a se
frustrar em razdo da insolvéncia, faléncia, mau desempenho operacional do respectivo ativo imobiliario,
ou, ainda, em decorréncia de outros fatores. Em tais ocorréncias, o Fundo e os seus Cotistas poderdo
experimentar perdas, ndo havendo qualquer garantia ou certeza quanto a possibilidade de eliminacdo
de tais riscos. Caso determinada sociedade investida tenha sua faléncia decretada ou caso haja a
desconsideragdo da personalidade juridica, a responsabilidade pelo pagamento de determinados
passivos podera ser atribuida ao Fundo, impactando o valor das Cotas, o que podera resultar em
Patrimonio Liquido negativo no Fundo. Os investimentos nos Ativos Imobilidrios envolvem riscos
relativos ao setor imobilidrio. Ndo ha garantia quanto ao desempenho desse setor e nem tampouco
certeza de que o desempenho de cada um dos Ativos Imobilidrios acompanhe o desempenho médio
desse setor. Em fun¢do de diversos fatores relacionados ao funcionamento de 6rgaos publicos de que
pode vir a depender o Fundo no desempenho de suas operagdes, ndo ha qualquer garantia de que o
Fundo conseguira exercer todos os seus direitos de sécio ou investidor dos Ativos Imobiliarios, ou como
adquirente ou alienante de a¢des ou outros valores mobilidrios de emissao de tais sociedades, nem de
que, caso o Fundo consiga exercer tais direitos, os efeitos obtidos serdo condizentes com os seus direitos
originais ou obtidos no tempo esperado. Tais fatores poderdo impactar negativamente a carteira do
Fundo.

(xviii) Risco relativo ao desenvolvimento imobiliario devido a extensa legislacdo: Em que pese ndo
ser o objetivo preponderante do Fundo, o desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios sujeita-
se ao cumprimento de uma extensa legislacdo que define todas as condi¢bes para dar inicio a venda
dos imdveis bem como para concluir a entrega de um empreendimento. Atrasos na concessao de
aprovacdes ou mudangas na legislacdo aplicavel poderdo impactar negativamente os resultados dos
Ativos Imobilidrios e consequentemente o resultado do Fundo.

(xix) Risco de crédito dos locatarios que celebrem contratos com o Fundo: A qualidade de
recebimento dos recebiveis depende diretamente da capacidade de pagamento dos locatarios. Se
houver inadimpléncia o Fundo sera prejudicado.

(xx) Risco de reclamacdes de terceiros: Na qualidade de proprietaria de iméveis e no ambito de suas
atividades, o Fundo e/ou as sociedades investidas poderdo responder a processos administrativos ou
judiciais, o que podera impactar negativamente a rentabilidade do empreendimento imobiliario e
consequentemente do Fundo.

(xxi) Risco de despesas extraordinarias: O Fundo, como proprietario dos Ativos Imobilidrios, esta
sujeito a necessidade de alocar recursos adicionais para a conclusdao dos empreendimentos imobiliarios.
A alocacdo de recursos adicionais podera impactar negativamente a rentabilidade do empreendimento
imobiliario e consequentemente do Fundo.

(xxii) Riscos ambientais: Ha o risco que ocorram problemas ambientais nos Ativos Imobilidrios que
venham a ser objeto de investimento direto ou indireto pelo Fundo, como exemplo, contaminacdo de
terrenos, podas indevidas de vegetacdo, vendavais, inundagdes ou os decorrentes de vazamento de

24

128



DocuSign Envelope ID: ECD1D01D-575E-41E7-8ED8-FO0CFF4E2FF5

e administragdo
!y fiducidria

esgoto sanitario, acarretando assim na perda de substancia econdmica de tais ativos imobiliarios
situados nas proximidades das areas atingidas por estes.

(xxiii) Risco de desapropriacao: Ha possibilidade de que ocorra a desapropriacdo, parcial ou total,
do(s) imével(is) de propriedade do Fundo, por decisdo unilateral do Poder Publico, a fim de atender
finalidades de utilidade e interesse publico.

(xxiv) Risco de sinistro: No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis que comporao
o patriménio do Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de
pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apolice exigida, bem como as
indenizagdes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparacdo do dano
sofrido, observadas as condi¢des gerais das apodlices. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica
dos imoveis ndo segurados, o Administrador podera nao recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de
um sinistro significativo ndo segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode ter um efeito
adverso nos resultados operacionais e na condicao financeira do Fundo.

(xxv) Riscos de desvalorizacao dos Ativos Imobiliarios e condicoes externas: O valor dos Ativos
Imobiliarios esta sujeito a condi¢des sobre as quais o Administrador do Fundo ndo tem controle nem
tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econémico e as condi¢des da economia
em geral poderdo afetar o desempenho e a expectativa de retorno dos Ativos Imobiliarios que
integrardo o patriménio do Fundo e, consequentemente, a expectativa de remuneragédo futura dos
investidores. Desta forma, podera haver desvalorizagdo da Cota do Fundo, o que afetard de forma
negativa o seu retorno.

(xxvi) Risco de Derivativos: Com relacdo a determinados investimentos, o Fundo podera utilizar
técnicas de hedge (mecanismos de protecdo) destinados a reduzir os riscos de movimentos negativos
nas taxas de juros, precos de valores mobiliarios e taxas cambiais. Embora possam reduzir determinados
riscos, essas operagdes por si s6 podem gerar outros riscos. Assim sendo, embora o Fundo possa se
beneficiar do uso desses mecanismos de protecdo, mudancas ndo previstas nas taxas de juros, pregos
dos valores mobilidrios ou taxas de cambio podem resultar em um pior desempenho em geral para o
Fundo em comparagdo ao cenario em que tais operacdes de hedge nao tivessem sido contratadas.

(xxvii) Risco de Descontinuidade: A Assembleia Geral de Cotistas poderd optar pela liquidacao
antecipada do Fundo. Nessa situacdo, os Cotistas terdo seu horizonte original de investimento reduzido
e poderdo ndo conseguir reinvestir os recursos que esperavam investir no Fundo ou receber a mesma
remuneracao que esperavam ser proporcionada pelo Fundo. O Fundo ou o Administrador ndo serdo
obrigados a pagar qualquer multa ou penalidade a qualquer Cotista, a qualquer titulo, em decorréncia
da liquidacdo do Fundo.

(xxviii) Riscos Relacionados a Cessido de Recebiveis Originados a partir do Investimento em
imoveis e/ou Ativos Imobiliarios: Considerando que o Fundo podera realizar a cessdo de recebiveis
de ativos para a antecipacao de recursos, existe o risco de (i) caso os recursos sejam utilizados para
reinvestimento, a renda obtida com a realizacdo da aquisicdo de Imoveis resultar em fluxo de recursos
menor do que aquele objeto de cessdo, gerando ao Fundo diminuicdo de ganhos, ou (ii) caso o
Administrador decida pela realizacdo de amortizacdo extraordinaria das Cotas com base nos recursos
recebidos, impacto negativo no preco de negociacdo das Cotas, assim como na rentabilidade
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esperada pelo Investidor, que terd seu horizonte de investimento reduzido no que diz respeito a
parcela amortizada.

- Riscos Referentes a Primeira Emissao:

(xxix) Risco de Conflito de Interesses: Os atos que caracterizem situa¢des de conflito de interesses
entre o Fundo e o Administrador dependem de aprovacao prévia, especifica e informada em Assembleia
Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM n° 472/08. Adicionalmente, o Fundo podera
contar com prestadores de servico que sejam do mesmo grupo econdmico. Essa relacdo societéaria
podera eventualmente acarretar em conflito de interesses no desenvolvimento das atividades a serem
desempenhadas ao Fundo.

- Outros Riscos:

(xxx) Demais riscos: O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios
ou exdgenos, tais como moratodria, guerras, revolugdes, mudancas nas regras aplicaveis aos ativos
financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteracdo na politica
econdmica e decisdes judiciais.

Artigo 32 As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, da
instituicdo responsavel pela distribuicdo publica das Cotas, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC ou
de qualquer outro mecanismo de seguro.

CAPITULO XI - DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Artigo 33 A Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a, ordinariamente, até o dia 30 de abril de

cada ano, para deliberar sobre a matéria prevista no inciso “i” do Paragrafo 1° abaixo, e,
extraordinariamente, sempre que convocada na forma prevista neste Capitulo.

Paragrafo 1°: Serd de competéncia privativa da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo:

I - tomar, anualmente, as contas relativas ao Fundo e deliberar sobre as demonstracdes contabeis
apresentadas pelo Administrador;

II - deliberar sobre a emissao e distribuicdo de novas Cotas, no ambito de proposta realizada pelo
Administrador;

Il - deliberar sobre a alteragdo deste Regulamento, ressalvada a hipotese prevista no Artigo 27,
Paragrafo 2° deste Regulamento;

IV - deliberar sobre a destituicdo e/ou substituicdo do Administrador, bem como sobre a escolha de seu
substituto;

V - deliberar sobre a fusdo, incorporacao, cisao e transformacao do Fundo;

VI - deliberar sobre a dissolugao e liquidacdo do Fundo;

VII - deliberar sobre as eventuais reavaliacdes dos Ativos Imobilidrios e Outros Ativos integrantes da
carteira do Fundo, que néo as avaliacdes periddicas previstas na regulamentacao aplicavel;

VIII - alteracdo do Prazo de Duracdo do Fundo;

IX — deliberar sobre a alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociagéo;

X - eleicdo e destituicdo do Representante dos Cotistas, bem como sua remuneracdo, se houver, e
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aprovacao do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade;

XI - apreciacdo do Laudo de Avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de Cotas do Fundo;
XII - deliberar sobre a alteracdo da Politica de Investimento do Fundo;

XIII - aprovar os atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos da regulamentagao
aplicavel; e

XIV — alteracdo da Taxa de Administracdo, observado o disposto no artigo 36 da Instrucdo CVM n°
472/08.

Paragrafo 2°: Este Regulamento podera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral de
Cotistas, sempre que tal alteragdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento as
exigéncias de normas legais ou regulamentares ou de determinacdo da CVM, devendo ser providenciada
pelo Administrador, no prazo de 30 (trinta) dias contados da respectiva alteracdo, a necessaria
comunicagao aos Cotistas.

Artigo 34 A convocagao da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-a mediante a
divulgacdo de edital de convocacdo em pagina da rede mundial de computadores, de acordo com a
legislacao aplicavel.

Paragrafo Unico: O Cotista que tiver interesse em receber correspondéncias por meio fisico deve
solicitar expressamente ao Administrador, ocasido em que os custos com o seu envio serdo suportados
pelos Cotistas que optarem por tal recebimento.

Artigo 35 A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita (i) com pelo menos 30
(trinta) dias de antecedéncia da data da divulgagdo do edital de convocagdo, no caso da Assembleia
Geral de Cotistas ordinaria; e (ii) com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia da data da divulgacao
do edital de convocacao, no caso da Assembleia Geral de Cotistas extraordinaria.

Paragrafo 1°: Nao se realizando a Assembleia Geral de Cotistas, serd divulgado novo anuncio de
segunda convocacdo ou, caso aplicavel, providenciado o envio de carta com aviso de recebimento aos
Cotistas que assim tiverem solicitado, com antecedéncia minima de 5 (cinco) dias.

Paragrafo 2°: Para efeito do disposto no Paragrafo 2° acima, admite-se que a segunda convocagdo da
Assembleia Geral de Cotistas seja providenciada juntamente com o anuncio de primeira convocagao ou
carta, conforme o caso, sendo que, nesse caso, deverad ser observado o prazo previsto no Artigo 29
acima.

Paragrafo 3°: Salvo motivo de forca maior, a Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-& no local onde
o Administrador tiver a sede; quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar, os anuncios,
cartas ou correios eletronicos (e-mail) enderecados aos Cotistas indicardo, com clareza, o lugar da
reunido.

Paragrafo 4°: Independentemente das formalidades previstas neste Artigo, sera considerada regular a
Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.
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Paragrafo 5°: O Administrador deve colocar todas as informagdes e documentos necessarios ao
exercicio informado do direito de voto, na data de convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas, (i) em
sua pagina na rede mundial de computadores e manté-los |4 até a sua realizacdo; (ii) no Sistema de
Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores; e (iii) na pagina
da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas do Fundo sejam admitidas a
negociagao.

Paragrafo 6°: Nas Assembleias Gerais de Cotistas ordinarias, as informagdes de que trata o Paragrafo

u_n

5° acima, incluem, no minimo, aquelas referidas no art. 63, inciso V, alineas “a” a “c” do presente
Regulamento, sendo que as informacdes referidas no art. 63, V, também deste Regulamento, deverao

ser divulgadas até 15 (quinze) dias apds a convocacao da referida Assembleia Geral de Cotistas.

Artigo 36 A Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocagdo do
Administrador, do Custodiante ou de Cotistas detentores de Cotas que representem, no minimo, 5%
(cinco por cento) do total das Cotas emitidas, observados os procedimentos do Artigo 29 acima.

Paragrafo 1°: A convocacdo por iniciativa de Cotistas deve ser dirigida ao Administrador, que deve, no
prazo maximo de 30 (trinta) dias contado do recebimento, realizar a convocacdo da Assembleia Geral
de Cotistas as expensas dos respectivos requerentes, salvo se a Assembleia Geral de Cotistas assim
convocada deliberar em contrario.

Paragrafo 2°: Por ocasido da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria, os detentores de Cotas que
representem, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas ou o Representante dos Cotistas podem
solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusdo de matérias na
ordem do dia da Assembleia Geral de Cotistas, que passara a ser ordinaria e extraordinaria.

Paragrafo 3°: O pedido de que trata o Paragrafo 2° acima deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no §2° do artigo
19-A da Instrucao CVM n° 472/08, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de
convocacao da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria.

Paragrafo 4°: O percentual de que trata o Paragrafo 2° acima devera ser calculado com base nas
participacdes constantes do registro de Cotistas na data de convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 5°: Caso os Cotistas ou o Representante de Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa
prevista no Paragrafo 2° acima, o Administrador deve divulgar, pelos meios referidos no Paragrafo 5°
do Artigo 29 deste Regulamento, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto
no Paragrafo 3° acima, o pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos
encaminhados pelos solicitantes.

Artigo 37 A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenca de pelo menos 01 (um)
Cotista, correspondendo cada Cota ao direito de 01 (um) voto na Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 1°: As delibera¢des da Assembleia Geral de Cotistas serdo tomadas por maioria simples de
votos dos Cotistas presentes, ressalvado o disposto no paragrafo abaixo.
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Paragrafo 2°: As deliberacOes relativas as matérias previstas nos incisos II, III, V, VI, VIII, XI e XII do
Paragrafo 1° do Artigo 27, acima dependerdo de aprovacdo, em Assembleia Geral de Cotistas, de
Cotistas presentes que representem:

I - 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando caso o Fundo tenha mais de
100 (cem) Cotistas; ou
II — metade, no minimo, das Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo 3°: Os percentuais de que trata o Paragrafo 2° acima deverdo ser determinados com base
no numero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocacgado da Assembleia
Geral de Cotistas, cabendo ao Administrador informar no edital de convocacdo qual sera o percentual
aplicavel na respectiva Assembleias Geral de Cotistas que trate das matérias sujeitas a deliberagdo por
quoérum qualificado.

Paragrafo 4°: Nas matérias dispostas no Paragrafo 2° acima, o Administrador, pessoas ligadas,
coligadas, controladas e controladoras, nos temos da legislacdo vigente, bem como seus respectivos
socios e parentes em 2° grau, na qualidade de Cotista, ndo terdo direito a voto.

Paragrafo 5°: Somente podem votar na Assembleia Geral os Cotistas do Fundo inscritos no registro de
cotistas na data da convocacao, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha
menos de 1 (um) ano.

Paragrafo 6°: Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo:

I - o Administrador;

II - os socios, diretores e funcionarios do Administrador;

Il — empresas ligadas ao Administrador, seus socios, diretores e funcionarios;

IV — os prestadores de servigos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; e

V — o Cotista, na hipotese de deliberagdo relativa a Laudos de Avaliacdo de bens de sua propriedade
que concorram para a formacdo do patrimonio do Fundo; e

VI - o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Paragrafo 7°: Nao se aplica a vedagao prevista no Paragrafo 6° acima, quando:

[ - os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos I a IV do Paragrafo 6° acima;
II - no caso do inciso V do Paragrafo 6° acima, todos os subscritores das Cotas do Fundo forem
conddéminos de bem com que concorreram para a integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o Laudo
de Avaliacdo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do art. 8° da Lei n° 6.404,
de 15 de dezembro de1976; ou

IIT - houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria Assembleia
Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracao que se refira especificamente a Assembleia Geral
de Cotistas em que se dara a permissdo de voto.
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Artigo 38 As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo poderdo ser tomadas
mediante processo de consulta formalizada em carta, telex, telegrama, correio eletrénico (e-mail) ou
fac-simile, ambos com confirmacdo de recebimento, a ser dirigido pelo Administrador a cada Cotista
para resposta no prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos, observadas as formalidades previstas na
legislacao vigente.

Paragrafo Unico: Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto.

Artigo 39 Qualquer deliberacdo tomada na referida Assembleia Geral de Cotistas somente
produzira efeitos a partir da data de protocolo na CVM da cépia da Ata da Assembleia Geral de Cotistas,
contendo o inteiro teor das deliberacdes, bem como do Regulamento devidamente alterado e
consolidado, conforme o caso.

CAPITULO XII - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Artigo 40 A Assembleia Geral de Cotistas poderd nomear até 3 (trés) Representante(s) dos
Cotistas, com mandato unificado de 1 (um) ano, permitida a reeleicdo, para exercer as fun¢des de
fiscalizacdo dos investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

Paragrafo 1°: A eleicdo do(s) Representante(s) dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas
presentes em Assembleia Geral de Cotistas e que representem, no minimo:

I-3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou
II - 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo 2°: A destituicdo do Representante dos Cotistas sera feira pela Assembleia Geral, nos termos
do item X, do artigo 27, acima.

Paragrafo 3°: A funcdo de Representante dos Cotistas é indelegavel.

Artigo 41 Somente pode exercer as funcdes de Representante dos Cotistas, pessoa natural ou
juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

I - ser Cotista;

II - ndo exercer cargo ou fun¢do no Administrador ou no controlador do Administrador, em sociedades
por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-
Ihes assessoria de qualquer natureza;

Il - ndo exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora do empreendimento imobilidrio que
constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV — ndo ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;

V - nédo estar em conflito de interesses com o Fundo; e

VI — ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricacao,
peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a

30
134



DocuSign Envelope ID: ECD1D01D-575E-41E7-8ED8-FO0CFF4E2FF5

e administragdo
!y fiducidria

pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido
condenado a pena de suspensao ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.

Artigo 42 Compete ao(s) Representante(s) dos Cotistas exclusivamente:

I — fiscalizar os atos do Administrador e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e
regulamentares;

II — emitir formalmente opinido sobre as propostas do Administrador, a serem submetidas a Assembleia
Geral de Cotistas, relativas a emissdo de novas cotas — exceto se aprovada nos termos da legislagdo
vigente —, transformacdo, incorporacdo, fusao ou cisdo do Fundo;

Il - denunciar ao Administrador e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a protecdo dos
interesses do Fundo, a Assembleia Geral de Cotistas, os erros, fraudes ou crimes que descobrir, e sugerir
providéncias Uteis ao Fundo;

IV - analisar, ao menos trimestralmente, as informacdes financeiras elaboradas periodicamente pelo
Fundo;

V — examinar as demonstrac¢des financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;

VI - elaborar relatério que contenha, no minimo:

a) descricdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicacdo da quantidade de Cotas de emissao do Fundo por ele detida;

) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstragdes financeiras do Fundo e o formulario cujo contetdo reflita o

Anexo 39-V da Instrucdo CVM n° 472/08, fazendo constar do seu parecer as informagdes
complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas; e
VII - exercer as atribuicOes descritas neste artigo 36 durante a liquidacao do Fundo.

Paragrafo 1°: Pela representacdo dos Cotistas do Fundo, nela compreendidas as atividades acima
descritas, o Fundo podera pagar mensal e diretamente ao(s) Representante(s) dos Cotistas, pela
prestacdo de servicos, nos termos deste Regulamento e em conformidade com a regulamentacao
vigente, uma remuneracdo que sera definida na Assembleia Geral que o(s) eleger(em).

Paragrafo 2°: O Administrador é obrigado, por meio de comunicagao por escrito, a colocar a disposigdo
do(s) Representante(s) dos Cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento
do exercicio social, as demonstrac¢des financeiras e o formulario de que trata a alinea “d” do inciso VI do
artigo 36, acima.

Paragrafo 3°: O(s) Representante(s) dos Cotistas pode(m) solicitar ao Administrador esclarecimentos
ou informacdes, desde que relativas a sua fungao fiscalizadora.

Paragrafo 4°: Os pareceres e opinides do(s) Representante(s) dos Cotistas deverdo ser encaminhados
ao Administrador no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstragdes
financeiras de que trata a alinea “d” do 39, acima e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos
para que o Administrador proceda a divulgacdo nos termos dos arts. 40 e 42 da Instrugdo CVM n°
472/08.
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Paragrafo 5°: O(s) Representante(s) dos Cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais de Cotistas
e responder aos pedidos de informacdes formulados pelos Cotistas.

Paragrafo 6°: Os pareceres e representacdes individuais ou conjuntos do(s) Representante(s) dos
Cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral de Cotistas, independentemente de
publicagdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

Paragrafo 7°: O(s) Representante(s) dos Cotistas tem os mesmos deveres do Administrador nos termos
do artigo 33 da Instrucao CVM n°® 472/08.

Paragrafo 8°: O(s) Representante(s) dos Cotistas deve exercer suas fungdes no exclusivo interesse do
Fundo.

Artigo 43 Sempre que a Assembleia Geral de Cotistas for convocada para eleger o(s)
Representante(s) dos Cotistas, as informacdes de que trata o Paragrafo 5° do Artigo 29 deverao incluir:
I - declaragdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no Artigo 37 acima; e

II - as informagdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucdo CVM n°472/08.

CAPITULO XIII - DAS COTAS: COLOCACAO, SUBSCRICAO, INTEGRALIZACAO, EMISSAO E
NEGOCIACAO

Artigo 44 O patrimdnio do Fundo sera formado pelas Cotas, inicialmente, em classe Unica, as quais
terdo as caracteristicas, os direitos e as condi¢coes de emissao, distribuicao, subscricdo, integralizacao,
remuneracao, amortizagao e resgate descritos neste Regulamento referente a emissao de Cotas.
Paragrafo Unico: Desde que previamente aprovado pela Assembleia Geral, nos termos do item “ii",
paragrafo 1°, artigo 27, acima, o Fundo podera realizar novas emissdes de Cotas do Fundo.

Artigo 45: As Cotas, correspondentes a fracdes ideais do patrimonio do Fundo, serdo escriturais e
nominativas.

Paragrafo 1°: O patriménio inicial do Fundo serd formado pelas Cotas representativas da primeira
emissdo de Cotas, nos termos abaixo.

Paragrafo 2°: No ambito da 12 emissao de Cotas, serdo emitidas até 500 (quinhentas cotas) Cotas de
série Unica, totalizando até R$ 500,00 (quinhentos reais).

Paragrafo 4°: As Cotas serdo objeto de oferta publica com dispensa de registro perante a CVM, por
tratar-se de colocacdo de lote Unico e indivisivel de valores mobilidrios, nos termos do artigo 5° da
Instrucdo CVM n° 400/03 e da Instrugdo n°® 476/09 (“Oferta”), a qual seréa realizada e liderada diretamente

pelo Administrador no ambito da 12 emissdo de Cotas ou nas emissdes subsequentes, mediante prévia
aprovacao pela Assembleia Geral de Cotistas, em regime de melhores esfor¢os, podendo contratar
terceiros devidamente habilitados para prestar tais servicos, sempre em conformidade com o disposto
no Regulamento e nos demais documentos a serem celebrados no ambito da Oferta.

32

136



DocuSign Envelope ID: ECD1D01D-575E-41E7-8ED8-FO0CFF4E2FF5

e administragdo
!y fiducidria

Paragrafo 5°: No ato de subscricdo das Cotas, o Cotista deverad assinar o respectivo Boletim de
Subscricdo e o Compromisso de Investimento, que conterdo todas as disposi¢des referentes ao valor
comprometido de cada Cotista em relagdo ao Fundo e a sua forma de integralizagdo.

Paragrafo 6°: A integralizacdo de Cotas pelos Cotistas, até o valor comprometido, devera ocorrer em
até 5 (cinco) dias Uteis contados do recebimento da chamada de capital a ser enviada pelo Administrador
mediante o envio de correspondéncia com aviso de recebimento, telegrama com comunicacdo de
entrega, fax ou correio eletrénico dirigido para os Cotistas, conforme as informag¢des constantes no
Boletim de Subscricdo e no Compromisso de Investimento, observado o descrito no Compromisso de
Investimento:

Paragrafo 7°: No ambito da 12 emissdo de Cotas do Fundo, para fins de célculo do preco de
integralizagdo, o valor unitario das Cotas, na(s) data(s) de liquidagdo sera R$ 1,00(um real) por Cota.

Paragrafo 8°: Na emissdo de Cotas do Fundo deve ser utilizado o valor da Cota em vigor no mesmo
dia ao da efetiva disponibilidade dos recursos depositados pelo investidor diretamente na conta do
Fundo.

Paragrafo 9°: Nado havera valor minimo para subscricdo por Cotista, e tampouco valor individual
maximo de subscricdo por investidor, ficando desde ja ressalvado que se o investidor for o incorporador,
construtor ou sécio de empreendimentos imobiliarios investidos pelo Fundo, que possua, isoladamente
ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo,
o Fundo passara a sujeitar-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas.

Paragrafo 10°: O Cotista que nao fizer o pagamento nas condi¢des previstas neste Regulamento, no
Compromisso de Investimento ou no respectivo Boletim de Subscricdo, conforme o caso, ficara de pleno
direito constituido em mora, sujeitando-se ao pagamento de seu débito, atualizado pelo IGP-M, pro
rata temporis, e de uma multa mensal de 1% sobre o débito corrigido, cujo montante sera revertido em
favor do Fundo.

Paragrafo 11°: As Cotas poderdo ser registradas para negociacdo, isolada ou conjuntamente, no
moddulo MDA e no Médulo CETIP21, administrados e operacionalizados pela B3.

Artigo 46 As Cotas serdo mantidas em conta de depdsito em nome de seus Cotistas junto ao
Escriturador, e o extrato da conta de depdsito comprovara a propriedade e a quantidade de Cotas
detidas pelos Cotistas, conforme registros do Fundo.

Artigo 47 O valor patrimonial das Cotas, apos a data de inicio do Fundo, sera o resultante da
divisdo do valor do Patriménio Liquido contabil atualizado pelo nimero de Cotas.

Artigo 48 Apos o encerramento da primeira distribuicdo de Cotas do Fundo, este podera emitir
novas Cotas mediante deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas tomada pela maioria simples de
votos dos Cotistas presentes, nos termos do Artigo 27, Paragrafo 1°, inciso I, deste Regulamento,
incluindo, mas ndo se limitando a, situacdes que possam requerer (i) a realizagdo de novos investimentos
do Fundo nos Ativos Imobiliarios de forma a manter seu valor econémico, (ii) a cobertura de eventuais
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contingéncias do Fundo, (iii) a recomposicdo do caixa do Fundo em montante suficiente para
pagamento das despesas do Fundo; ou (iv) para aquisicdo de novos Ativos Imobiliarios para o Fundo.

Paragrafo 1°: O valor das Cotas objeto de novas distribuicbes de emissdao do Fundo devera ser
aprovado em Assembleia Geral de Cotistas e fixado, tendo em vista (i) o valor patrimonial das Cotas,
representado pelo quociente entre o valor do Patriménio Liquido contébil atualizado do Fundo e o
nimero de Cotas emitidas; (i) o valor de mercado apurado mediante laudo de avaliacdo dos Ativos
integrantes da carteira do Fundo, a ser realizado por empresa especializada; (iii) o valor de mercado das
Cotas ja emitidas ou (iv) outra metodologia definida na Assembleia Geral de Cotistas que vier a deliberar
sobre referida emissao.

Paragrafo 2°: Os Cotistas do Fundo nao terdo direito de preferéncia para subscrever as novas Cotas.

Paragrafo 3°: As informac0es relativas a Assembleia Geral de Cotistas que aprovou a nova emissao,
estardo disponiveis a partir da data da Assembleia Geral de Cotistas, na sede do Administrador.
Adicionalmente, o Administrador enviara tais documentos aos Cotistas no prazo maximo de 5 (cinco)
Dias Uteis da realizacdo da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 4°: A Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre novas emissdes de Cotas definira as
respectivas condigdes para subscricdo e integralizacdo de tais Cotas, observado o disposto na legislacdo
aplicavel, respeitando-se o quanto disposto no Artigo 38 e respectivos paragrafos, acima, deste
Regulamento.

Paragrafo 5°: As novas Cotas terdo direitos, taxas, despesas e prazos iguais aos conferidos as demais
Cotas, exceto por eventual ordem de pagamento de rendimentos, nos termos do Artigo 38 acima, e
seus respectivos paragrafos, deste Regulamento.

Paragrafo 6°: Quando assim exigido pela legislacdo e regulamentagdo aplicaveis, a distribuicdo das
Cotas devera ser precedida do registro na CVM da correspondente oferta publica.

Artigo 49 No ato de subscricdo das Cotas, o Cotista devera assinar o respectivo Boletim de
Subscricdo, que especificara as condicdes da subscricdo e integralizacdo, e que serd autenticado pela(s)
instituicdo(des) autorizada(s) a processar a subscricdo e integralizacdo das Cotas, do qual constardo,
entre outras informagdes:

I - nome e qualificacdo do subscritor;

II - niUmero de Cotas subscritas;

Il - preco de subscricao e valor total a ser integralizado;
IV - condicGes para integralizagéo de Cotas; e

V — forma para realizacdo das chamadas de capital.

Artigo 50 As Cotas deverao ser subscritas até o final do Periodo de Distribuicdo indicado em cada
contrato de distribuicdo, nos termos da regulamentagao aplicavel a tal distribuicao.
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Artigo 51 A integralizacdo das Cotas devera ser feita nos termos do Boletim de Subscricdo e
Compromissos de Investimento (quando aplicavel) em moeda corrente nacional ou em Ativos
Imobiliarios, em uma conta de titularidade do Fundo, e/ou (ii) Ativos Imobiliarios, bem como em direitos
reais sobre estes, nos termos dos artigos 11 e 12 da Instrucdo CVM n° 472/08, conforme previsto em
cada Boletim de Subscricdo. No ato da integralizagdo, o Cotista receberd comprovante da respectiva
integralizagdo, autenticado pelo Custodiante.

Paragrafo 1°: As Cotas integralizadas em moeda corrente nacional deverdo estar imediatamente
disponiveis e transferiveis ao Administrador, as quais serdo alocadas pelo Administrador em uma conta
segregada em nome do Fundo, nos termos de cada Boletim de Subscricao.

Paragrafo 2°: A integralizacdo de Cotas do Fundo em moeda corrente nacional podera ser efetuada
por meio de documento de ordem de crédito, transferéncia eletronica disponivel ou por qualquer outro
mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

Artigo 52 De acordo com o disposto no Artigo 2° da Lei n® 8.668/93 e no Artigo 9° da Instrucao
CVM n° 472/08, as Cotas do Fundo nédo sdo resgataveis, salvo na hipdtese de liquidagdo do Fundo.

CAPITULO XIV - DOS EVENTOS DE LIQUIDAGAO

Artigo 53 Na hipdtese de liquidacdo do Fundo, os titulares de Cotas deverdo partilhar o
patrimOnio na proporcdo de suas respectivas participacdes, na data de liquidacdo, sendo vedado
qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou subordinagdo entre os titulares de Cotas.

Artigo 54 O Fundo entrara em liquidagdo por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas, nos
termos deste Regulamento.

Artigo 55 O Fundo podera ser liquidado, mediante deliberacdo de seus Cotistas reunidos em
Assembleia Geral de Cotistas, na ocorréncia dos seguintes eventos:

I - caso seja deliberado em Assembleia Geral de Cotistas, respeitado o disposto no inciso “vi" do
Paragrafo 1° do Artigo 27deste Regulamento;

II - desinvestimento de todos os Ativos Imobiliarios;

IIl - descredenciamento, destituicdo, ou rentincia do Administrador, caso, no prazo maximo de 30 (trinta)
dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral de Cotistas ndo nomeie instituicdo administradora
habilitada para substituir o Administrador ou por qualquer motivo a Assembleia Geral de Cotistas
convocada para esse fim ndo seja instalada nos termos deste Regulamento; e

IV - demais hipoteses previstas na legislagdo e regulamentacao em vigor.

Paragrafo 1°: Na hipotese de liquidagdo do Fundo, seus ativos serdo realizados através da venda dos
Ativos Imobiliarios a terceiros interessados, hipétese a ser deliberada pela Assembleia Geral de Cotistas
especialmente convocada e instalada para tal fim.

Paragrafo 2°: O produto da liquidagdo devera ser distribuido aos Cotistas no prazo de até 30 (trinta)
dias apos a conclusao da totalidade das vendas.
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Artigo 56 Encerrados os procedimentos referidos no caputdo Artigo 49 acima, a Assembleia Geral
de Cotistas deverad deliberar sobre os procedimentos para entrega dos bens imoveis, direitos sobre
imoveis e/ou ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas do Fundo ainda em circulagao.

Artigo 57 Sem prejuizo dos procedimentos previstos neste Regulamento, por ocasido do término
do Prazo de Duragdo do Fundo ou ainda na hipotese de a Assembleia Geral de Cotistas referida acima
ndo chegar a uma decisao referente aos procedimentos para entrega dos bens imoveis, direitos sobre
imoveis e/ou ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas, o pagamento do resgate podera se
dar por meio da entrega de ativos do Fundo aos Cotistas.

Paragrafo 1°: Nos termos do caput deste Artigo, na hipotese do Administrador encontrar dificuldades
ou impossibilidade de fracionamento dos ativos que compdem a carteira do Fundo, serdo dados em
pagamento aos Cotistas bens imoveis, direitos sobre iméveis e/ou ativos da carteira do Fundo mediante
a constituicdo de um condominio, cuja fracdo ideal de cada condémino sera calculada de acordo com a
proporcao de Cotas detidas por cada titular sobre o valor total das Cotas em circulagdo a época. Apos
a constituicdo do condominio acima referido, o Administrador estara desobrigado em relacdo as
responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizados a liquidar o Fundo perante as
autoridades competentes.

Paragrafo 2°: No caso de constituicdo do condominio referido acima, o Administrador devera notificar
os Cotistas para que os mesmos elejam o Administrador para o referido condominio dos titulos e valores
mobilidrios, na forma do Artigo 1.323 do Cddigo Civil Brasileiro, informando a proporcdo dos titulos e
valores mobilidrios a que cada Cotista fard jus, sem que isso represente qualquer isencdo de
responsabilidade do Administrador perante os Cotistas até a constituicdo do referido condominio, que,
uma vez constituido, passara a ser de responsabilidade exclusiva do administrador eleito pelos Cotistas
na forma do disposto no presente Paragrafo, de maneira que tal condominio nao estara mais sujeito as
normas editadas pela CVM para o funcionamento de fundos de investimento, mas sim as regras a ele
pertinentes ao condominio, previstas no Cédigo Civil Brasileiro.

Paragrafo 3°: Caso os titulares das Cotas nao procedam a eleicdo do administrador do condominio
referido nos Paragrafos acima, esta funcdo sera exercida pelo titular de Cotas que detenha o maior
nuimero de Cotas em circulacao.

Paragrafo 4°: A regra de constituicdo de condominio prevista no Paragrafo 3° acima é aplicavel também
nas amortiza¢des de Cotas previstas neste Regulamento.

Paragrafo 5°: As regras acima estabelecidas somente poderdo ser modificadas por deliberagdo unanime
de Assembleia Geral de Cotistas que conte com a presenca da totalidade dos Cotistas.

Paragrafo 6°: O Custodiante e/ou empresa por ele contratada fard a guarda dos ativos integrantes da
carteira do Fundo pelo prazo nao prorrogavel de 90 (noventa) dias, contados da notificacdo referida no
Paragrafo 2° acima, durante o qual o administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicara, ao
Custodiante, data, hora e local para que seja feita a entrega dos titulos e valores mobilidrios aos Cotistas.
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Expirado este prazo, o Administrador podera promover a consignagao dos titulos e valores mobiliarios
da carteira do Fundo na forma do Artigo 334 do Cédigo Civil Brasileiro.

Paragrafo 7°: Quando da liquidagdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir relatério sobre a
demonstragdo da movimentagdo do Patriménio Liquido, compreendendo o periodo entre a data das
Ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo do Fundo.

Paragrafo 8°: Deverad constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do Fundo, analise
quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢bes equitativas e de acordo
com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou
passivos nao contabilizados.

CAPITULO XV - DOS ENCARGOS DO FUNDO

Artigo 58 Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas que lhe serdo debitadas pelo
Administrador:

I - a Taxa de Administracao;

II - taxas, inclusive decorrentes de registros e de comunicacdes a 6rgaos reguladores, impostos, ou
contribuigdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que recaiam ou venham a recair sobre os
bens, direitos e obrigacdes do Fundo;

Il - gastos com correspondéncia, comunica¢des, publicacdes e outros expedientes de interesse do
Fundo, tais como registro de documentos em cartério, impressao, expedicdo e publicacdo de relatdrios
e editais, formularios e informacdes periddicas previstos neste Regulamento ou na legislacao pertinente;
IV - gastos da distribuicdo primaria de cotas, bem como com seu registro para negociacdo em mercado
organizado de valores mobiliarios, inclusive despesas de propaganda e distribuicao;

V - honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das demonstracbes
financeiras do Fundo;

VI - comissdes e emolumentos pagos sobre as operacdes do Fundo, incluindo despesas relativas a
compra, venda, locacdo ou arrendamento dos imoveis que componham seu patrimonio;

VII - honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses do
Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacdo que lhe seja eventualmente
imposta;

VIII - honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos II, IIl e IV do Artigo 31 da
Instrucao CVM n° 472/08;

IX - gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como a
parcela de prejuizos ndo coberta por apolices de seguro, desde que nao decorra diretamente de culpa
ou dolo do Administrador no exercicio de suas funcdes;

X - gastos inerentes a constituicdo, fusao, incorporacao, cisdo, transformacao ou liquidacao do Fundo e
realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas;

XI - taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;

XII - honorarios da empresa de avaliagdo e demais gastos decorrentes de avaliagdes que sejam
obrigatdrias, nos termos da Instrucdo CVM n° 472/08;

XIII - gastos necessarios a manutengao, conservacdo e reparos de imoéveis integrantes do patrimonio do
Fundo;
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XIV - taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso; e
XV — honorarios e despesas relacionadas as atividades exercida pelo(s) Representante(s) dos Cotistas.

Paragrafo Unico: Quaisquer despesas ndo previstas como encargos do Fundo correrdo por conta do
Administrador, salvo decisdo contraria da Assembleia Geral de Quotistas.

Artigo 59 Mensalmente, a partir da Data da 12 Integralizacdo de Cotas e até a liquidagdo do Fundo,
o Administrador obriga-se a utilizar as disponibilidades do Fundo para atender as exigibilidades do
Fundo, obrigatoriamente, na seguinte ordem de prioridade:

I - pagamento dos encargos do Fundo descritos no Artigo acima;

II - pagamento de rendimentos aos Cotistas;

IIl - pagamento pela aquisicao de bens e direitos para carteira do Fundo; e

IV — formacéo de reserva para pagamento das despesas relacionadas a liquidagdo do Fundo, ainda que
exigiveis em data posterior ao encerramento de suas atividades.

Paragrafo Unico: Sempre que for verificada a insuficiéncia de caixa no Fundo, o Administrador
convocara os Cotistas em Assembleia Geral, para que estes realizem os devidos aportes adicionais de
recursos no Fundo, mediante a aprovacao da emissao de novas Cotas.

CAPITULO XVI - DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Artigo 60 O exercicio social do Fundo tem duragdo de 12 (doze) meses, com inicio em 1° de janeiro
e término em 31 de dezembro de cada ano.

Artigo 61 O Fundo tera escrituracdo contabil prépria, destacada das escrituragdes relativas ao
Administrador.

Artigo 62 As demonstra¢des financeiras do Fundo estardo sujeitas as normas de escrituracdo,
elaboracdo, remessa e publicidade expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente pelo Auditor
Independente, o qual se encontra devidamente registrado na CVM.

Paragrafo 1°: Pela prestacdo dos servicos de auditoria independente das demonstrac¢des financeiras do
Fundo, o Auditor Independente fara jus a remuneracao constante do respectivo contrato celebrado com

o Administrador, em nome do Fundo, podendo ser verificada nas demonstracées financeiras do Fundo.

Paragrafo 2°: Anualmente, serdo contratadas, pelo Administrador, as expensas do Fundo, avaliacdes
econdémico-financeiras dos Ativos Imobiliarios do Fundo para atualizacdo de seus valores.

CAPITULO XVII - DA DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS

Artigo 63 Os rendimentos auferidos pelo Fundo dependerao do resultado obtido em razédo de
suas atividades.
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Paragrafo 1°: O Administrador distribuird aos Cotistas, independentemente da realizacdo de
Assembleia Geral de Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo
Fundo, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado
em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano e calculados com base nas disponibilidades de caixa
existentes ("Distribuicdo de Rendimentos”).

Paragrafo 2°: O Fundo poderd, a critério do Administrador, levantar balanco ou balancete intermediario,
mensal ou trimestral, para fins de distribuicdo de rendimentos, a titulo de antecipacdo dos resultados
do semestre a que se refiram, sendo que eventual saldo nao distribuido como antecipacao sera pago
com base nos balancos semestrais acima referidos. A primeira distribuicdo de rendimentos, se devida,
ocorrera em, no maximo, 6 (seis) meses apds a data em que houver ocorrido a integralizagdo das Ultimas
Cotas da primeira emissdo do Fundo.

Paragrafo 3°: Havendo resultado a ser distribuido aos Cotistas, conforme acima disposto, o
Administrador informaréa a data base de tal apuracdo para fins de determinacdo dos Cotistas que fardo
jus ao recebimento, a data de pagamento, que devera ser até o 10° (décimo) Dia Util subsequente ao
término do referido periodo de apuracdo, e o valor a ser pago por Cota.

Paragrafo 4°: Fardo jus aos rendimentos de que trata o Paragrafo 1° acima os titulares de Cotas do
Fundo no fechamento do ultimo dia do més anterior ao da apuracdo do rendimento, de acordo com as
contas de depdsito mantidas pelo Custodiante.

Paragrafo 5°: Entende-se por lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa o
produto decorrente do recebimento dos lucros devidamente auferidos pelos Ativos Imobiliarios, bem
como os eventuais rendimentos oriundos de aplicagdes em Outros Ativos, excluidos os custos
relacionados, as despesas ordinarias, as despesas extraordinarias, despesas relacionadas a realizagdo
dos Ativos Imobilidrios e as demais despesas previstas neste Regulamento para a manuten¢ao do Fundo,
em conformidade com a regulamentacdo em vigor.

CAPITULO XVIII - DA PUBLICIDADE E DA REMESSA DE DOCUMENTOS

Artigo 64 No ato de seu ingresso no Fundo, o Cotista recebera do Administrador, obrigatéria e
gratuitamente, um exemplar deste Regulamento, devendo expressamente concordar com o contetdo
deste Regulamento e consentir em se vincular aos seus termos e condi¢des, mediante assinatura do
Boletim de Subscricao.

Paragrafo 1°: Entre as informacdes referidas acima, ndo se incluirdo informacdes sigilosas referentes
aos Ativos Imobiliarios integrantes da carteira do Fundo, obtidas pelo Administrador sob compromisso
de confidencialidade ou em razdo de suas funcbes regulares enquanto membro ou participante dos
orgdos de administragdo ou consultivos de sociedades que desenvolvam os Ativos Imobiliarios.

Paragrafo 2 °: O Cotista do Fundo poderd obter maiores informacdes, bem como coépias dos
documentos relativos ao Fundo na sede do Administrador.

Artigo 65 O Administrador deve prestar as seguintes informacoes periddicas sobre o Fundo:
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I - mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, as informacdes contidas no item I
do artigo 39 da Instrucdo CVM n° 472/08, na forma do Anexo 39-I da Instrucdo CVM n° 472/08;

II - trimestralmente, até 30 (trinta) dias apos o encerramento de cada trimestre, as informagdes contidas
no item II do artigo 39 da Instrucdo CVM n° 472/08, na forma do Anexo 39-II da Instrucdo CVM n°
472/08;

I - até 60 (sessenta) dias apds o encerramento de cada semestre, relacdo das demandas judiciais ou
extrajudiciais propostas na defesa dos direitos de Cotistas ou desses contra a administragdo do Fundo,
indicando a data de inicio e a da solucdo final, se houver,

IV - até 60 (sessenta) dias apds o encerramento do primeiro semestre:

a) demonstracdo dos fluxos de caixa do periodo;

b) o relatério do Administrador, nos termos do §2° do artigo 39 da Instrugdo CVM n° 472/08;
V — anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

a) as demonstracdes financeiras;

b) o parecer do Auditor Independente; e

c) relatorio do Administrador, na forma do Anexo 39-V da Instrucdo CVM n° 472/08.

IV - anualmente, tdo logo receba, o relatério do(s) Representante(s) dos Cotistas;

V - até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria; e

VI - no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral de Cotistas
ordinaria.

Paragrafo 1°: O Administrador devera, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial
de computadores este Regulamento, em sua versdo vigente e atualizada.

Paragrafo 2°: O Administrador devera reenviar o formulario eletronico cujo contelddo reflete o Anexo
39-V da Instrucdo CVM n° 472/08 atualizado na data do pedido de registro de distribuicdo publica de
novas cotas do Fundo.

Artigo 66 O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas, em sua pagina na rede mundial de
computadores, os seguintes documentos, relativos a informagdes eventuais sobre o Fundo:

I - edital de convocacao, proposta da administracdo e outros documentos relativos a Assembleias Gerais
de Cotistas extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacao;

II - até 8 (oito) dias ap0ds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas extraordinaria;

Il — fatos relevantes;

IV — até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliacdo relativa aos iméveis, bens e direitos
de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos da legislacdo vigente;

V — no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral de Cotistas
extraordinaria;

VI - em até 2 (dois) dias, os relatorios e pareceres encaminhados pelo(s) Representante(s) dos Cotistas,
com excec¢do daquele mencionado no inciso III do Artigo 59 acima.

Paragrafo 1° O Administrador deverd, ainda, simultaneamente a divulgacéo referida no caput deste
artigo, enviar as referidas informacdes a entidade administradora do mercado organizado em que as
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Cotas do Fundo sejam admitidas a negociacdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de
Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Paragrafo 2° A divulgacdo de fatos relevantes deve ser ampla e imediata, de modo a garantir aos
Cotistas e demais investidores acesso as informacdes que possam, direta ou indiretamente, influir em
suas decisdes de adquirir ou alienar Cotas do Fundo, sendo vedado ao Administrador valer-se da
informacdo para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das Cotas do
Fundo.

Paragrafo 3° Considera-se relevante, sem exclusdo de quaisquer outras hipéteses, qualquer deliberagdo
da Assembleia Geral de Cotistas ou do Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir
de modo ponderavel:

I - na cotacdo das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;

II - na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e

Il - na decisado dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicao de titular de Cotas
ou de valores mobilidrios a elas referenciados.

Paragrafo 4° Sao exemplos de ato ou fato relevantes:

I - a alteracao no tratamento tributario conferido ao Fundo ou ao Cotista;

II - o atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual significativo
dentre as receitas do Fundo;

Il — a desocupagdo ou qualquer outra espécie de vacancia dos Ativos Imobiliarios de propriedade do
Fundo destinados a arrendamento ou locacdo e que possa gerar impacto significativo em sua
rentabilidade;

IV - o atraso no andamento de obras dos Ativos Imobilidrios que possa gerar impacto significativo na
rentabilidade do Fundo;

V — contratacdo de formador de mercado ou o término da prestagdo do servigo;

VI — propositura de acdo judicial que possa vir a afetar a situacdo econémico-financeira do Fundo;

VII — a venda ou locacao dos Ativos Imobilidrios de propriedade do Fundo destinados a arrendamento
ou locacdo, e que possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

VIII - alteracdo do Administrador;

IX — fusdo, incorporagdo, cisdo, transformacdo do Fundo ou qualquer outra operacdo que altere
substancialmente a sua composicdo patrimonial;

X — alteracdo do mercado organizado em que seja admitida a negocia¢do de Cotas do Fundo;

XI - cancelamento da listagem do Fundo ou exclusédo de negociacdo de suas Cotas;

XII — desdobramentos ou grupamentos de Cotas; e

XIII — emissao de cotas nos termos do inciso VIII do art. 15 da Instrucdo CVM n° 472/08.

Artigo 67 A publicacdo de informacgoes referidas neste Capitulo, bem como de todas as demais
informacdes e documentos relativos ao Fundo, deve ser feita na pagina do Administrador na rede
mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel
aos Cotistas em sua sede.
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Paragrafo Unico: O Administrador deverd, ainda, simultaneamente & publicacdo referida no caput
enviar as informacgdes referidas neste Capitulo ao mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas
a negociacdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da
CVM na rede mundial de computadores.

CAPITULO XIX - DISPOSICOES FINAIS

Artigo 68 Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espélio ou do incapaz
exercera os direitos e cumprira as obrigagdes, perante o Administrador, que cabiam ao de cujus ou ao
incapaz, observadas as prescri¢des legais.

Artigo 69 O presente Regulamento é elaborado com base na Instrucdo CVM n.° 472/08 e demais
normativos que dispdem sobre a constituicdo, o funcionamento e a administracdo dos Fundos de
Investimento Imobiliario.

Paragrafo Unico: As matérias ndo abrangidas expressamente por este Regulamento serdo reguladas
pela Instrucdo CVM n.° 472/08 e demais regulamentacdes, conforme aplicavel.

Artigo 70 Fica eleito o foro da Comarca do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, com

expressa renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para propositura de quaisquer
acoes judiciais relativas ao Fundo ou a questdes decorrentes da aplicagdo deste Regulamento.

Rio de Janeiro, 02 de agosto de 2021
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE PRIMEIRA ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO
LORIEN FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/ME sob n° 43.741.171/0001-84

Pelo presente instrumento particular, a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro,
na Avenida Ataulfo de Paiva, 153, sala 201, Leblon, CEP 22440-032, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n° 02.332.886/0001-04, devidamente autorizada pela
Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) a administrar carteiras de valores mobiliarios, conforme Ato
Declaratério n° 10.460, de 26 de junho de 2009, na qualidade de instituicio administradora
(“Administradora”) do LORIEN FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobiliario
inscrito no CNPJ/ME sob o n°® 43.741.171/0001-84 ("FUNDQ"), considerando que até a presente data o FUNDO

ainda nao tem nenhum investidor, delibera e resolve:

a) aprovar a alteracdo da denominacéao social do Fundo, que passara a ser identificado como “FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SUNO ENERGIAS LIMPAS”;

b) Aprovar a alteracao do atual gestor do Fundo para a SUNO GESTORA DE RECURSOS LTDA., sociedade
devidamente autorizada pela CVM a administrar carteiras de valores mobiliarios, conforme Ato Declaratorio
n°®12.124, de 09 de janeiro de 2012, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Av. Presidente
Juscelino Kubitschek, n° 2041, Torre D, 23° andar, CEP 04543-011, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
11.304.223/0001-69;

c) Aprovar a reforma integral do regulamento do Fundo, incluindo, sem limitacao, a alteracao da politica
de investimento, passando o regulamento a vigorar em sua versao consolidada, conforme contelido constante

do Anexo ao presente instrumento (“Regulamento”);

d) Aprovar a 12 (primeira) emissao do Fundo, em série e classe Unicas (“Primeira Emissao”), bem como

a realizagdo da oferta publica de distribuicdo primaria das cotas da Primeira Emissao, a ser realizada no Brasil
sob o regime de melhores esforcos de distribuicao e colocacao, nos termos da Instrucao da CVM n° 400, de
29 de dezembro de 2003, conforme alterada ("Instrucao CVM 400”), Instrucao CVM n° 472, de 31 de outubro

de 2008, conforme alterada ("Instrucdo CVM 472”), e demais leis e regulamentacoes aplicaveis, conforme

termos e condicdes descritos no Suplemento da Primeira Emissao constante do Anexo | ao Regulamento;

e) Aprovar a contratacido da OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., instituicdo financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida das
Ameéricas, 3434, bloco 07, sala 201, Centro Empresarial Mario Henrique Simonsen, Barra da Tijuca, inscrita

no CNPJ/ME sob o n°® 36.113.876/0001-91para prestar os servicos de custodiante; e

f) Aprovar a contratacdo da ORAMA DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
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instituicao financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na Cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 228, 18° andar, inscrita no CNPJ/ME sob o

n° 13.293.225/0001-25, para a coordenacao e distribuicao das Cotas da Primeira Emissao.

Sao Paulo, 23 de setembro de 2022.

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

DocuSigned by: DocuSigned by:
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pel: Coordenadora Papel: Diretor
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ANEXO A
REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SUNO ENERGIAS LIMPAS

CNPJ/ME sob n°® 43.741.171/0001-84

DO FUNDO E PUBLICO-ALVO

Art. 1° - O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SUNO ENERGIAS LIMPAS, designado neste regulamento
como “FUNDO”, é um fundo de investimento imobiliario (“FII”) constituido sob a forma de condominio
fechado, com prazo de duracao indeterminado, regido pelo presente regulamento, a seguir referido como
“Regulamento”, pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n° 8.668/93”), pela
Instrucao CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucao CVM 472”) e pelas demais

disposicoes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

§ 1° - O FUNDO ¢é administrado pela XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicao financeira, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro,
na Avenida Ataulfo de Paiva, 153, sala 201, Leblon, CEP 22440-032, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n° 02.332.886/0001-04, devidamente autorizada pela
Comissao de Valores Mobiliarios (“CVYM”) a administrar carteiras de valores mobiliarios, conforme Ato
Declaratério n° 10.460 de 26 de junho de 2009, na qualidade de instituicao administradora (doravante
simplesmente denominada “ADMINISTRADORA”).

§ 2° - Todas as informacdes e documentos relativos ao FUNDO que, por forca deste Regulamento e/ou normas

aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas do FUNDO (“Cotistas”) poderao ser obtidos e/ou consultados

na sede da ADMINISTRADORA ou em sua pagina na rede mundial de computadores no seguinte endereco:

www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria

§ 3° - O FUNDO destina-se a investidores em geral, pessoas naturais e juridicas, residentes e domiciliadas no
Brasil, bem como fundos de investimento que tenham por objetivo investimento de longo prazo, fundos de
pensado, regimes proprios de previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, companhias
seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizacdo, bem como investidores nado
residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal

investimento, respeitadas eventuais vedacoes previstas na regulamentacao em vigor.
CUSTODIA, TESOURARIA E CONTROLADORIA E PROCESSAMENTO DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
Art. 2° - A custodia dos Ativos e dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do FUNDO sera exercida por

instituicao devidamente habilitada para tanto e contratada pela ADMINISTRADORA para a prestacao de

tais servicos (“Custodiante”), o qual prestara ainda os servicos de tesouraria, controladoria e
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processamento dos titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO.

Art. 3° - E dispensada a contratacdo do servico de custodia para os Ativos e os Ativos Financeiros que
representem até 5% (cinco por cento) do Patrimonio Liquido do FUNDO, desde que tais ativos estejam
admitidos a negociacdo em bolsa de valores ou mercado de balcao organizado ou registrados em sistema

de registro ou de liquidacao financeira autorizado pelo BACEN ou pela CVM.

ESCRITURAGAO DAS COTAS

Art. 4° - A escrituracado de Cotas sera exercida pelo Custodiante (“Escriturador”).

AUDITORIA INDEPENDENTE

Art. 5° - Os servicos de auditoria do FUNDO serao prestados por instituicao, devidamente habilitada para
tanto, que venha a ser contratada pela ADMINISTRADORA, conforme definido de comum acordo com a

Gestora, para a prestacao de tais servicos.
FORMADOR DE MERCADO

Art. 6° - Os servicos de formador de mercado para as Cotas poderao ser contratados para o FUNDO pela
ADMINISTRADORA, mediante solicitacao da Gestora, e independentemente da realizacao de Assembleia

Geral, observado disposto no artigo 31-A, §1° da Instrucao CVM 472.

§ 1° - E vedado a ADMINISTRADORA, a Gestora e ao consultor especializado o exercicio da fungao de formador

de mercado para as Cotas do FUNDO.

§ 2° - A contratacao de partes relacionadas a ADMINISTRADORA, a Gestora e ao consultor especializado para
o exercicio da funcao de formador de mercado deve ser submetida a aprovacao prévia da Assembleia Geral

de Cotistas nos termos do artigo 34 da Instrucao CVM 472.

DISTRIBUIDOR

Art. 7° - A cada nova emissao de Cotas, a distribuicdo das Cotas sera realizada por instituicdes devidamente
habilitadas a realizar a distribuicdo de valores mobiliarios, definidas de comum acordo entre a
ADMINISTRADORA e a Gestora, sendo admitida a subcontratacao de terceiros habilitados para prestar tais
servicos de distribuicdo das Cotas. Para que o servico de distribuicao de Cotas seja prestado pela propria
ADMINISTRADORA ou pela Gestora, ou por pessoas a eles ligadas, a contratacao de tal servico devera ser
objeto de aprovacao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo
34 da Instrucao CVM 472, exceto se os custos de tal contratacao forem arcados por meio de taxa de

distribuicao primaria a ser paga pelos investidores no ambito da nova emissao de cotas do FUNDO.
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OUTROS PRESTADORES DE SERVICOS

Art. 8° - A ADMINISTRADORA, em nome do FUNDO e conforme orientacdao da Gestora, podera contratar
prestadores de servicos (i) de consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a
ADMINISTRADORA e a Gestora em suas atividades de analise, selecao e avaliacdo de empreendimentos
imobiliarios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do FUNDO; e (ii) de
administracdo das locacdes ou arrendamentos de empreendimentos imobiliarios integrantes do patrimonio
do FUNDO, a exploracao do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacao
dos respectivos imoveis e consolidar dados economicos e financeiros selecionados das companhias

investidas para fins de monitoramento.

Art. 9° - Independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, a ADMINISTRADORA, em nome do FUNDO
e por recomendacao da Gestora, se for o caso, podera, preservado o interesse dos Cotistas e observadas
as disposicoes especificas deste Regulamento, contratar, destituir e substituir os prestadores de servicos
do FUNDO, com excecao da destituicao e substituicao da Gestora, nos termos do art. 59, §12° deste

Regulamento.

DO OBJETIVO

Art. 10° - O objetivo do FUNDO é a obtencdo de renda e ganho de capital, a serem obtidos mediante
investimento (i) diretamente em imoveis, direitos reais sobre imoveis relacionados e/ou destinados ao
segmento de geracdo de energia elétrica (“Imdveis Alvo”), por meio de aquisicdo destes imoveis para
posterior alienacao, locacao, arrendamento ou exploracao do direito de superficie, inclusive bens e direitos
a eles relacionados; (ii) indiretamente nos Imodveis Alvo mediante a aquisicdo de (a) acbes ou cotas de
sociedades de propdsito especifico (“SPE”), cujo Unico proposito se enquadre entre as atividades permitidas
aos Fll e que invistam em Imdveis Alvo; (b) cotas de Fll, que invistam em Imdveis Alvo, de forma direta ou de
forma indireta; e (c) cotas de Fundos de Investimento em Participacdes, que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e que invistam em SPE que tenha por objeto
“am

investir em Imaveis Alvo; (sendo que, os Imoveis Alvo e os ativos referidos nas alineas “a” a “c” sao doravante

referidos conjuntamente como “Ativos Alvo”).

§ 1° - As aquisicoes dos Ativos Alvo pelo FUNDO deverao obedecer a politica de investimento do FUNDO e as

demais condices estabelecidas neste Regulamento.

§2° Os Ativos Alvo integrantes da carteira do FUNDO, bem como seus frutos e rendimentos, deverao observar

as seguintes restricoes:

(i) ndo poderao integrar o ativo da ADMINISTRADORA, nem responderao por qualquer obrigacao de sua

responsabilidade;
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(i) n@o comporao a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA para efeito de liquidacao judicial ou

extrajudicial, nem serao passiveis de execucao por seus credores, por mais privilegiados que sejam; e

(iii) nao poderao ser dados em garantia de débito de operacao da ADMINISTRADORA.

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 11° - A administracdo do FUNDO se processara em atendimento aos seus objetivos, nos termos do artigo
10° acima, observando como politica de investimentos realizar investimentos imobiliarios de longo prazo,
objetivando, fundamentalmente:

I. auferir receitas por meio de locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie dos imoveis
integrantes do seu patrimonio imobiliario, inclusive bens e direitos a eles relacionados, podendo, inclusive,
ceder a terceiros tais direitos e obter ganho de capital com a compra e venda dos Imdveis Alvo;

. auferir rendimentos advindos do investimento e eventual alienacdo dos Ativos Alvo, conforme aplicavel; e

lll. auferir rendimentos advindos do investimento nos demais ativos que constam no artigo 10° deste

Regulamento.
Art. 12° - O FUNDO investira preponderantemente em Ativos Alvo, observado o limite minimo de
investimento de 1/3 (um terco) do patriménio liqguido doo FUNDO em Imoveis Alvo, e podera, ainda, adquirir
os ativos abaixo listados (“Outros Ativos” e, em conjunto com os Ativos Alvo, doravante denominados
simplesmente os “Ativos”):

I letras de crédito imobiliario;

Il. letras hipotecarias;
M. letras imobiliarias garantidas;

V. certificados de recebiveis imobiliarios;

V. cotas de fundos de investimento em participacdes que tenham como politica de investimento,

exclusivamente, atividades permitidas aos Fll;
VI. cotas de fundos de investimento em direitos creditérios que tenham como politica de investimento,

exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que as cotas tenham sido objeto de oferta publica

registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentacao em vigor;
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VII. acoes ou cotas de sociedades cujo Unico proposito se enquadre entre as atividades permitidas aos Fll;

VIII. acoes, debéntures, bonus de subscricao, seus cupons, direitos, recibos de subscricao e certificados
de desdobramentos, certificados de depédsito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos
de investimento, notas promissorias, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissores

registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos Fll;

IX. imodveis que nao sejam Imdveis Alvo; e

X. demais ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios que sejam ou venham a ser permitidos pela

legislacdo ou regulamentacao aplicavel.

§ 1° - O FUNDO podera adquirir imoveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao

seu ingresso no patrimonio do FUNDO.

§ 2° - Os imoveis ou direitos reais a serem adquiridos pelo FUNDO deverao estar localizados em qualquer

regiao dentro do territorio nacional.

§ 3° - O FUNDO podera participar de operacoes de securitizacao por meio de cessao de direitos e/ou créditos

oriundos dos Ativos ou de compra e venda a prazo de qualquer um dos Ativos.

§ 4° - O FUNDO podera investir em derivativos, desde que exclusivamente para fins de protecdo patrimonial,

cuja exposicao seja sempre, no maximo, o valor do patrimonio liquido do FUNDO.

Art. 13° - Os imdveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo FUNDO serado objeto de prévia avaliacao,
nos termos do § 4° do artigo 45 da Instrucdo CVM 472. O laudo de avaliacdo dos imoveis devera ser elaborado
conforme o Anexo 12 da Instrucao CVM 472. Adicionalmente, no caso de integralizacao de Cotas do Fundo em
bens ou direitos, inclusive imdveis, essa devera ser feita com base em laudo de avaliacdo elaborado por
empresa especializada e aprovada pela Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 12 da Instrucao
CVM 472, sendo certo que ndo sera necessaria a aprovacao pelos Cotistas da empresa especializada
responsavel por elaborar o referido laudo caso a empresa em questdo seja uma das seguintes: CB Richard
Ellis, Jones Lang LaSalle, Cushman & Wakefield, Colliers International do Brasil, ou Binswanger Brazil -
Consultoria Imobilidria, exceto nos casos em que, a época da elaboracao do laudo, a contratacdo de tais

empresas venha a se configurar um conflito de interesses, nos termos do artigo 34 da Instrucao CVM 472.

Art. 14° - As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, nao estejam aplicadas em Ativos,
nos termos deste Regulamento, serdo aplicadas em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa,
publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades do FUNDO (em conjunto, “Ativos

Financeiros”), de acordo com as normas editadas pela CVM, observado o limite fixado na Instrucao CVM 472.
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Art. 15° - Os resgates de recursos mantidos em Ativos Financeiros sé serdo permitidos para os eventos abaixo
relacionados: a) pagamento de Taxa de Administracao do FUNDO; b) pagamento de custos administrativos,
despesas ou encargos devidos pelo FUNDO, inclusive de despesas com aquisicao, venda, locacao,
arrendamento, manutencao, administracao e/ou avaliacdo de Ativos que componham o patriménio do

FUNDO; c) investimentos em novos Ativos; e d) pagamento da distribuicao de rendimentos.

Art. 16° - O objeto e a politica de investimentos do FUNDO somente poderao ser alterados por deliberacao
da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Regulamento e nas

disposicoes estabelecidas pela CVM.

Art. 17 - Caso o FUNDO venha a aplicar parcela preponderante de sua carteira em valores mobiliarios,
deverao ser respeitados os limites de aplicacao por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, incluindo, sem limitacao, a Instrucao CVM n°
555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada (“Instrucdo CVM 555”), cabendo a ADMINISTRADORA e

a Gestora respeitar as regras de enquadramento e desenquadramento estabelecidas no referido normativo,

ressalvando-se, entretanto, que os limites por modalidade de ativo financeiro nao se aplicam aos ativos

referidos nos incisos IV, VI e VIl do caput do Art. 45, da Instrucdo CVM 472, conforme aplicavel.

DA POLITICA DE EXPLORACAO DOS ATIVOS

Art. 18 - A negociacao dos Ativos do FUNDO descritos no artigo 12° acima sera baseada em recomendacao a
ser elaborada pela Gestora. A recomendacao da Gestora devera estabelecer com clareza os critérios a serem
observados nas aquisicées dos referidos Ativos do FUNDO, mencionando a fundamentacao economica e a
regularidade juridica de cada operacdo de compra, venda, locacao, arrendamento dos Ativos em questao,

observados o objeto e a politica de investimentos estabelecidos neste Regulamento.

Art. 19 - O FUNDO podera realizar reformas ou benfeitorias nos Imoveis Alvos e demais imoveis integrantes
de seu patrimonio com o objetivo de conserva-los, bem como de aumentar os retornos decorrentes de sua
exploracao comercial ou eventual comercializacdo, com base em recomendacao a ser elaborada pela Gestora.

DAS COTAS

Art. 20 - As cotas do FUNDO correspondem a fracdes ideais de seu patrimonio e terdo a forma nominativa e

escritural (“Cotas”).

§ 1° - O patriménio do Fundo é representado por uma Unica classe de Cotas. As Cotas sao escriturais,

nominativas e correspondem a fragdes ideais do patrimonio do Fundo.

§ 2° - A propriedade das Cotas presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de Cotistas
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mantido pela ADMINISTRADORA ou na conta de deposito das Cotas mantida junto ao Escriturador. Com
relacdo as Cotas que estiverem custodiadas eletronicamente na B3, sera expedido extrato em nome do

Cotista, que servira como comprovante de titularidade das Cotas.

§3- O FUNDO mantera contrato com instituicdo depositaria devidamente credenciada pela CVM para a
prestacdo de servicos de escrituracdo de cotas, que emitira extratos de contas de depdsito, a fim de

comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de condomino do FUNDO.

§ 4° - Cada Cota correspondera um voto nas Assembleias Gerais do FUNDO.

§ 5° - De acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n° 8.668/93 e conforme o artigo 9° da Instrucao CVM

472, o Cotista nao podera requerer o resgate de suas Cotas.

Art. 21 - A ADMINISTRADORA, com vistas a constituicdo do FUNDO, emitira para a primeira emissao de
Cotas do FUNDO, o total de até 5.000.000 (cinco milhdes de cotas), no valor de RS 100,00 (cem reais) cada,
perfazendo o montante total de até R$500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais), sem prejuizo da
emissao de cotas adicionais em virtude do exercicio de lote adicional, em séries e classe Unicas (“Primeira

Emissao”).

Art. 22 - A Primeira Emissao de Cotas sera realizada nos termos da Instrucao CVM 400.

Art. 23 - As Cotas da Primeira Emissao do Fundo (“Cotas da Primeira Emissao”) serao inteiramente

integralizadas, no ato da subscricao, a vista e em moeda corrente nacional, nos termos descritos no Anexo

| ao presente Regulamento.

Art. 24 - Sera admitida a distribuicao parcial das Cotas da Primeira Emissao, nos termos dos artigos 30 e
31 da Instrugdo CVM n° 400/03, sendo o montante minimo de colocacdo no ambito da Primeira Emissao
equivalente a 500.000 (quinhentas mil) Cotas da Primeira Emissdo, no montante de R$50.000.000,00
(cinquenta milhdes de reais). Caso atingido tal montante e encerrada a Primeira Emissao, as Cotas da
Primeira Emissao remanescentes nao subscritas e integralizadas deverao ser canceladas pela
ADMINISTRADORA.

Art. 25 - A quantidade de Cotas da Primeira Emissao inicialmente ofertadas podera ser acrescida em até
20% (vinte por cento), nas mesmas condicdes das Cotas da Primeira Emissao inicialmente ofertadas, a
critério da ADMINISTRADORA e da Gestora, em comum acordo com a instituicdo intermediaria lider da
oferta pUblica de distribuicao das Cotas da Primeira Emissao. Tais Cotas sdo destinadas a atender um
eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da oferta publica de distribuicdo das

Cotas da Primeira Emissao.

Art. 26 - As Cotas serdo depositadas para (i) distribuicdo no mercado primario por meio do DDA - Sistema
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de Distribuicdo de Ativos (“DDA”), e (ii) apds o Lock-up para Negociacdo, negociacdo e liquidacdo no
mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A.
- Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”), sendo as negociacdes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente

e as Cotas custodiadas eletronicamente na B3.

Art. 27 - Depois de as Cotas estarem integralizadas e apds o FUNDO estar devidamente constituido e em
funcionamento, os titulares das Cotas poderao negocia-las no mercado secundario, observados o prazo e as
condicdes previstos neste Regulamento, em mercado de bolsa, administrados pela B3, devendo a
ADMINISTRADORA tomar as medidas necessarias de forma a possibilitar a negociacdo das Cotas do Fundo

neste mercado, observado o disposto no Art. 29 abaixo.

Art. 28 - Dentro do periodo de 12 (doze) meses contados da data da Primeira Emissdo de Cotas do FUNDO

(“Lock-up para Negociacdo”), sera vedada a negociacdo das Cotas do Fundo em mercado de bolsa, sendo

certo que, apos o Lock-up para Negociacdo, as Cotas do FUNDO passardo a ser admitidas a negociacdo no
mercado de bolsa, administrado e operacionalizado pela B3. A ADMINISTRADORA, observando a
recomendacdo da Gestora, podera, antecipar o término do prazo do Lock-up para Negociacdo, mediante

comunicado ao mercado.

Paragrafo Unico - Nao obstante a vedacdo da negociacio em mercado de bolsa prevista acima durante o Lock-
up para Negociacao, excepcionalmente, as cotas do Fundo poderao ser negociadas no ambiente escritural,
mediante solicitacao do Cotista, seguindo os procedimentos e prazos do Escriturador, independentemente do

Lock-up para Negociacao.

Art. 29 - A cada emissdo de Cotas, o Fundo podera, a exclusivo critério da ADMINISTRADORA e de acordo
com recomendacéo da Gestora, cobrar taxa de distribuicao primaria, a qual sera paga pelos subscritores das

Cotas no ato da subscricao primaria das Cotas.

Art. 30 - Todas as Cotas assegurarao iguais direitos e obrigacoes aos Cotistas, inclusive no que se refere aos

pagamentos de rendimentos e amortizacdes, observado o disposto neste Regulamento.

Art. 31 - Conforme orientacdo e recomendacao da Gestora, apos verificado pela ADMINISTRADORA a
viabilidade operacional dos prazos e procedimento junto a B3, a nova emissao das Cotas podera estabelecer
periodo, nao superior ao prazo de distribuicao das Cotas objeto da nova emissao, durante o qual as referidas
Cotas objeto da nova emissdo ndo darao direito a distribuicao de rendimentos, permanecendo inalterados os
direitos atribuidos as Cotas ja devidamente subscritas e integralizadas anteriormente a nova emissiao de

Cotas, inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizacdes.

Art. 32 - As caracteristicas, os direitos e as condi¢cdes de emissdo, distribuicao, subscricdo e integralizacao

das Cotas estao descritos neste Capitulo.
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Art. 33 - Sera permitida a subscricao parcial das Cotas do FUNDO a cada emissdo. Caso findo o prazo para
subscricao de Cotas da emissao inicial do Fundo, tiverem sido subscritas Cotas em quantidade inferior ao
montante minimo da oferta, ou, conforme o caso, o montante a ser definido em cada nova emissao, a
ADMINISTRADORA devera:

i) devolver, aos subscritores que tiverem integralizado as Cotas, os recursos financeiros recebidos,
acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacées do FUNDO, nas proporcoes das Cotas

integralizadas, deduzidos dos tributos incidentes e das demais despesas e encargos do Fundo; e

i) em se tratando de primeira distribuicdo de Cotas, proceder a liquidacdo do Fundo, anexando ao

requerimento de liquidacdo o comprovante da devolucédo a que se refere a alinea acima.

Art. 34 - Na Oferta Publica em que for permitida a subscricao parcial das Cotas, o investidor podera, no ato

de aceitacao, condicionar sua adesao a que haja distribuicao:

i) da totalidade dos valores mobiliarios ofertados; ou

ii) de uma proporcao ou quantidade minima dos valores mobiliarios originalmente objeto da oferta,
definida conforme critério do préprio investidor, mas que nao podera ser inferior ao minimo previsto pelo

ofertante.

Art. 35 - Nao ha limite maximo para aplicacdo em Cotas do FUNDO, nem mesmo limite de exercicio do direito

de voto para os Cotistas, observada a disposicao do inciso Il do Artigo 38 deste Regulamento.

Art. 36 - O titular de Cotas do FUNDO:

a) ndo podera exercer qualquer direito real sobre os imoveis e demais ativos integrantes do patrimonio do
FUNDO;

b) nao responde pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual, relativa aos imoéveis e demais
ativos integrantes do patrimonio FUNDO ou da ADMINISTRADORA, salvo quanto a obrigacao de pagamento
das Cotas que subscrever; e

c) esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.

DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art. 37 - As ofertas pUblicas de Cotas do FUNDO (“Ofertas PUblicas”) serao realizadas por meio de instituicoes

integrantes do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobiliarios, nas condicdes especificadas em

ata de Assembleia Geral de Cotistas ou no ato do administrador, conforme o caso, no prospecto, se houver,
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e no documento que formaliza a subscricdao referente a distribuicdo das Cotas objeto de Oferta Publica,

elaborado nos termos da regulamentacao aplicavel (“Documento de Subscricdo”), respeitadas, ainda, as

disposicoes deste Regulamento.

§ 1° - No ato de subscricao das Cotas o subscritor assinara o Documento de Subscricdo, que sera autenticado

pela ADMINISTRADORA ou pela instituicao autorizada a processar a subscricao e integralizacao das Cotas.

§ 2° - O prazo maximo para a subscricdao de todas as Cotas da emissdo devera respeitar a regulamentacao

aplicavel a oferta que esteja em andamento.

§ 3° - Durante a fase de Oferta Publica das Cotas do FUNDO, estara disponivel ao investidor o exemplar deste
Regulamento e, quando aplicavel, do prospecto, além de documento discriminando as despesas que tenha

que arcar com a subscricao e distribuicao, devendo o subscritor declarar estar ciente:

a) das disposicoes contidas neste Regulamento, especialmente aquelas referentes ao objeto e a politica de

investimento do FUNDO; e

b) dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO, conforme descritos em documento aplicavel.

§ 4° - O FUNDO podera realizar Oferta Plblica de emissdao de Cotas que atenda as formalidades
regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos, ou, ainda, da dispensa automatica

do registro.

§ 5° - As Cotas subscritas e integralizadas farao jus aos rendimentos relativos ao exercicio social em que forem

emitidas, calculados “pro rata temporis”, a partir da data de sua integralizacao.

Art. 38 - Nao ha limitacéo a subscricdo ou aquisicdo de Cotas do FUNDO por qualquer pessoa fisica ou juridica,
brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador, construtor ou o loteador do solo, ficando

desde ja ressalvado que:

I. se o FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou
socio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco

por cento) das Cotas do FUNDO, este passara a sujeitar-se a tributacao aplicavel as pessoas juridicas; e

Il. a propriedade percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das Cotas emitidas pelo
FUNDO, ou a titularidade das Cotas que garantam o direito ao recebimento de rendimentos superior a 10%
(dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO, por determinado Cotista, pessoa natural,
resultara na perda, por referido Cotista, da isencao no pagamento de imposto de renda sobre os rendimentos
recebidos em decorréncia da distribuicao realizada pelo FUNDO, conforme disposto na legislacdo tributaria

em vigor.
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§ 1° - Os rendimentos distribuidos pelo FUNDO ao Cotista pessoa fisica serdo isentos de imposto de renda na
fonte e na declaracdo de ajuste anual, de acordo com o inciso Il, do paragrafo Unico, do artigo 3° da Lei n°
11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme atualmente em vigor, desde que (i) o FUNDO possua, no
minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (ii) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular de Cotas que representem 10%
(dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo FUNDO ou cujas Cotas lhe deem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e
(iii) as Cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo

organizado.

§ 2° - Nao ha garantia por parte da ADMINISTRADORA e/ou da Gestora, no sentido de se manter o Fundo com
as caracteristicas previstas no inciso “i” e “ii” do Paragrafo Primeiro acima; ja quanto ao inciso “iii” do
Paragrafo Primeiro acima, a ADMINISTRADORA mantera as Cotas registradas para negociacdo secundaria na
forma prevista neste Regulamento. Adicionalmente, a ADMINISTRADORA devera distribuir semestralmente
pelo menos 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos com a finalidade de enquadrar o FUNDO
na isencao de tributacao constante da Lei n° 9.779. Além das medidas descritas neste paragrafo e no Paragrafo
Primeiro acima, a ADMINISTRADORA e a Gestora nao dispéem de mecanismos adicionais para evitar
alteracdes no tratamento tributario conferido ao FUNDO ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento
tributario mais benéfico a estes. Nao obstante, caso ocorram alteracdes que impactem a tributacao do
FUNDO, a Gestora e a ADMINISTRADORA envidarao seus melhores esforcos para minimizar os impactos
tributarios e manterao os cotistas informados a respeito de tais medidas por meio da publicacao de fato

relevante.

DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

Art. 39- A Primeira Emissao de Cotas do FUNDO sera realizada nos termos descritos no Anexo | ao presente
Regulamento e conforme a Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme em vigor

(“Instrucao CVM 400”), bem como da Instrucao CVM 472, que disciplina, inclusive, a forma de subscricao e

integralizacao.

Art. 40 - Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da politica de investimento do
FUNDO, a ADMINISTRADORA, conforme recomendacao da Gestora, podera realizar novas emissoes de Cotas
do FUNDO, sem a necessidade de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas, assegurado aos Cotistas o
direito de preferéncia nos termos da Instrucdo CVM 472, conforme aplicavel, desde que: (a) limitadas ao
montante total maximo de RS 10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais), sem considerar o valor que venha a

ser captado com a 12 (primeira) emissao de Cotas do Fundo (“Capital Autorizado”); e (b) nao prevejam a

integralizacao das Cotas da nova emissao em bens e direitos.

Paragrafo Unico - Em caso de emissdes de novas Cotas até o limite do Capital Autorizado, cabera a

ADMINISTRADORA, observada a sugestao da Gestora, a escolha do critério de fixacdo do valor de emissao das
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novas Cotas dentre as trés alternativas indicadas no inciso | do artigo 41 abaixo.

Art. 41 - Sem prejuizo do disposto no artigo 40 acima, por proposta da ADMINISTRADORA, o FUNDO podera
realizar novas emissdes de Cotas em montante superior ao Capital Autorizado mediante prévia aprovacao da
Assembleia Geral de Cotistas. A deliberacdo da emissao de novas Cotas devera dispor sobre as caracteristicas
da emissao, as condicoes de subscricao das Cotas e a destinacao dos recursos provenientes da integralizacao,

observado que:

I. O preco de emissdo das novas cotas devera ser fixado tendo em vista (i) o valor patrimonial das Cotas,
representado pelo quociente entre o valor do patrimoénio liquido contabil atualizado do FUNDO e o niUmero
de Cotas ja emitidas e (ii) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO, ou, ainda, (iii) o valor de mercado das
Cotas ja emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovacao da nova emissao.
Em caso de emissdes de novas cotas dentro do limite do Capital Autorizado, cabera a ADMINISTRADORA,
considerando recomendacdes da Gestora, a escolha do critério de fixacao do valor de emissao das novas Cotas
dentre as trés alternativas acima. Nos demais casos, o preco de emissdo de novas Cotas devera ser fixado

pela Assembleia Geral de Cotistas, conforme recomendacao da Gestora;

Il. No ambito das novas emissdes a serem realizadas, os Cotistas terao o direito de preferéncia na subscricao
de novas Cotas, na proporcao de suas respectivas participacoes, na data de corte estabelecida quando da
aprovacao da Oferta PUblica, respeitando-se os prazos e procedimentos operacionais do Escriturador e da B3,

conforme o caso, necessarios ao exercicio de tal direito de preferéncia.

[ll. Os Cotistas poderao ceder seu direito de preferéncia entre os proprios Cotistas ou a terceiros, desde que
tal cessao seja operacionalmente viavel e admitida nos termos da regulamentacao aplicavel, respeitando-se
os prazos e procedimentos operacionais do Escriturador e da B3, conforme o caso, necessarios a cessao de

tal direito de preferéncia.

IV. as Cotas objeto da nova emissao assegurarao a seus titulares direitos idénticos aos das Cotas ja existentes;

V. de acordo com o que vier a ser decidido pela Assembleia Geral de Cotistas, as Cotas da nova emissao
poderao ser integralizadas, no ato da subscricao, em moeda corrente nacional, observado o previsto na
Instrucdo CVM 472, o objeto e a politica de investimentos do FUNDO, sendo admitida a integralizacao por
meio de chamadas de capital, de acordo com as regras e prazos a serem fixados no respectivo compromisso
de investimento, bem como a conferéncia de Ativos, nos termos do Documento de Subscricao das Cotas,
observado o quanto previsto no Paragrafo Unico, abaixo;

VI. Caso o Cotista deixe de cumprir com as condicoes de integralizacao constantes do Documento de
Subscricao, conforme o caso, independentemente de notificacao judicial ou extrajudicial, nos termos do
paragrafo Unico do artigo 13 da Lei n° 8.668/93, ficara sujeito ao pagamento dos seguintes encargos calculados
sobre o valor em atraso, acrescidos de correcdo monetaria pelo indice Geral de Precos do Mercado - IGP-M/FGV:

a) juros de 1% (um por cento) ao més; e b) multa de 10% (dez por cento), bem como deixara de fazer jus aos
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rendimentos do FUNDO na proporcao das Cotas por ele subscritas e nao integralizadas, autorizada a

compensacao;

VI. E admitido que nas novas emissdes a deliberacio da Assembleia Geral de Cotistas ou o ato da
ADMINISTRADORA, conforme o caso, disponha sobre a parcela da nova emissao que podera ser cancelada, caso
nao seja subscrita a totalidade das Cotas da nova emissao no prazo estabelecidos na documentacao da Oferta
Piblica, bem como na legislacdo em vigor a época da oferta. Dessa forma, devera ser especificada na ata a
qguantidade minima de Cotas ou o montante minimo de recursos para os quais sera valida a oferta, aplicando-

se, no que couber, as disposicoes contidas nos artigos 30 e 31 da Instrucao CVM 400; e

VIIl.  Nao podera ser iniciada nova distribuicdo de Cotas antes de encerrada a distribuicao anterior, bem como

desde que tenha havido a integralizacao da totalidade das Cotas emitidas até a nova distribuicdo.

IX. O volume das Cotas emitidas a cada emissdo sera determinado com base em sugestao apresentada pela
Gestora, sendo admitido o aumento do volume total da emissao por conta da emissao de quantidade adicional

das Cotas, nos termos da regulamentacao aplicavel.

X. Nao havera limites maximos de investimento no Fundo, exceto pelos eventuais limites que venham a
ser estabelecidos no ambito de cada Oferta Publica, de modo que a totalidade das Cotas podera ser adquirida

por um Unico investidor, ficando desde ja ressalvado o disposto no §1° do Art. 40 deste Regulamento.

Xl.  As Cotas serdo objeto de Oferta Publica, observado que no ambito da respectiva Oferta Publica, a
ADMINISTRADORA e a Gestora, em conjunto com as respectivas instituicées contratadas para a realizacao da
distribuicdo das Cotas, poderdo estabelecer o publico-alvo para a respectiva emissdo e Oferta Publica,
observado o quanto disposto na legislacao e regulamentacao vigentes a época da realizacao da respectiva

Oferta Publica, em relacdo a definicdo do publico-alvo.

Xll.  Observados os prazos e procedimentos operacionais estabelecidos pela B3, quando aplicavel, quando
da subscricdo das Cotas, o investidor devera assinar, para a respectiva Oferta PUblica, o Documento de
Subscricao e o Termo de Ciéncia e Adesao ao Regulamento, para atestar que tomou ciéncia (i) do teor deste
Regulamento; (ii) do teor do Prospecto do Fundo, se aplicavel; (iii) dos riscos associados ao investimento no
Fundo, descritos no Informe Anual elaborado em consonancia com o Anexo 39-V da Instrucao CVM 472; (iv)
da Politica de Investimento descrita neste Regulamento; e (v) da possibilidade de ocorréncia de patrimonio

liquido negativo, e, neste caso, de possibilidade de ser chamado a realizar aportes adicionais de recursos.
Xlll.  Fica vedada a negociacao de fracao das Cotas.
Paragrafo Unico - A integralizacdo das Cotas em bens e direitos deve ser feita com base em laudo de avaliacao

elaborado por empresa especializada, de acordo com o Anexo 12 da Instrucao CVM 472, e aprovado pela

Assembleia Geral de Cotistas, bem como deve ser realizada no prazo maximo de 3 (trés) meses contados da
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data da subscricao.

DA TAXA DE INGRESSO E TAXA DE SAIDA

Art. 42 - No ambito da primeira emissao de Cotas do FUNDO, nao serdo cobradas taxa de ingresso e saida

dos subscritores das Cotas nos mercados primario ou secundario.

§ 1° - Podera ser cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas no mercado primario, relativamente as
novas emissoes de cotas, mediante definicao da ADMINISTRADORA, ap6s o recebimento da recomendacao da
Gestora, ou em Assembleia Geral de Cotistas, conforme o caso.

§ 2° - Nao sera cobrada taxa de saida dos detentores de cotas do FUNDO.

DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 43 - A Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias
apos o término do exercicio social, conforme dispde o § 1° do artigo 60 do presente Regulamento, deliberara

sobre a aprovacao das demonstracoes financeiras do FUNDO.

§ 1° - O FUNDO devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco semestral encerrado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano, previsto no paragrafo Unico do artigo 10 da Lei n° 8.668/13. Caso sejam
auferidos lucros pelo FUNDO, os lucros auferidos poderao, a critério da ADMINISTRADORA, ser distribuidos
aos Cotistas, mensalmente, sempre no dia 16 (dezesseis), ou no pregao imediatamente posterior caso nao
haja pregdo no dia 16, do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo FUNDO, a titulo de
antecipacao dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado ndo
distribuido como antecipacao devera ser pago no dia 16 (dezesseis), ou no pregdo imediatamente posterior
caso nao haja pregao no dia 16, dos meses de fevereiro e agosto. O montante que (i) exceder a distribuicao
minima de 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos no semestre, nos termos da Lei n.° 8.668/93,
conforme alterada, e (ii) ndo seja destinado a Reserva de Contingéncia (conforme abaixo definido) podera
ser, a critério da ADMINISTRADORA, conforme recomendacao da Gestora, investido em Ativos Financeiros

para posterior distribuicao aos cotistas, ou reinvestido na aquisicao de Ativos.

§ 2° - Para arcar com as despesas dos Ativos, sem prejuizo da possibilidade de utilizacao do caixa do FUNDO,
podera ser constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”), para arcar com as despesas

extraordinarias do FUNDO.

§ 3° - Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em Ativos Financeiros, e os rendimentos

decorrentes desta aplicacdo poderao capitalizar o valor da Reserva de Contingéncia.
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§ 4° - O valor da Reserva de Contingéncia correspondera a até 5% (cinco por cento) do total dos ativos do
FUNDO. Para sua constituicao ou reposicao, caso sejam utilizados os recursos existentes na mencionada
reserva, podera ser procedida a retencédo de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo

critério de caixa, até que se atinja o limite acima previsto.

§ 5° - Nao obstante a possibilidade de constituicdo de Reserva de Contingéncia, constituem encargos do
FUNDO aqueles listados no artigo 47 da Instrucao CVM 472, sendo certo que quaisquer despesas nao

expressamente previstas em tal artigo devem correr por conta da ADMINISTRADORA e/ou da Gestora.

§ 6° - No caso de ofertas primarias de distribuicdo de Cotas, os encargos relativos a referida distribuicdo, bem
como com o registro das Cotas para negociacdo em mercado organizado de valores mobiliarios poderao ser
arcados pela ADMINISTRADORA e/ou pela Gestora, bem como pelos subscritores através da taxa de

distribuicdo primaria, nos termos do ato que aprovar referida emissao.

§ 7° - O FUNDO mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar

aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

§ 8° - Farao jus aos rendimentos de que trata o artigo 43, §1°, acima os titulares de Cotas do FUNDO no
fechamento do dia 15 (quinze) de cada més, de acordo com as contas de deposito mantidas pelo Escriturador,

ou no pregao imediatamente anterior caso nao haja pregao no dia 15.

Art. 44 - Se a data de cumprimento de qualquer obrigacdo prevista neste Regulamento ou decorrente de
deliberacdo em Assembleia Geral de Cotistas nao for um Dia Util, a data para o cumprimento efetivo da
obrigacao sera prorrogada para o proximo Dia Util ou, nas hipoteses previstas nos Paragrafos Primeiro e Nono
do Art. 45 acima, antecipada para o pregao imediatamente anterior, sem qualquer correcao ou encargo. Para
os fins deste Regulamento, sera considerado “Dia Util” qualquer dia, exceto (i) sabados, domingos ou feriados
nacionais, no Estado de Sao Paulo ou na Cidade de Sao Paulo e (ii) aqueles sem expediente na B3 S.A. - Brasil,

Bolsa, Balcao.

DA ADMINISTRACAO

Art. 45 - A ADMINISTRADORA tem amplos poderes para gerir o patrimonio do FUNDO, inclusive abrir e
movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer todos os demais direitos inerentes
aos bens integrantes do patrimonio do FUNDO, podendo transigir e praticar todos os atos necessarios a
administracao do FUNDO, observadas as limitacdes impostas por este Regulamento, pela legislacao em vigor
e demais disposicoes aplicaveis, conforme orientacdo da Gestora, dentro de suas respectivas atribuicoes

aplicaveis.

§ 1° - A ADMINISTRADORA do FUNDO devera empregar no exercicio de suas funcdes o cuidado que toda

entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracdo de seus proprios negocios, devendo,
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ainda, servir com lealdade ao FUNDO e manter reserva sobre seus negocios.
§ 2° - A ADMINISTRADORA sera, nos termos e condicdes previstas na Lei n° 8.668/93, a proprietaria fiduciaria
dos bens imoveis adquiridos pelo FUNDO, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins

estabelecidos na legislacao ou neste Regulamento.

DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA

Art. 46 - Constituem obrigacoes e responsabilidades da ADMINISTRADORA do FUNDO:

l. observado o disposto no artigo 50 deste Regulamento, realizar a alienacao ou a aquisicao dos Ativos
que sejam imoveis ou SPE, de acordo com a politica de investimento prevista neste Regulamento e conforme
orientacdo da Gestora, sem necessidade de aprovacdao em Assembleia Geral de Cotistas, salvo nas hipoteses

de conflito de interesses;

. providenciar a averbacdo, junto aos Cartdrios de Registro de Imdveis competentes, das restricoes
dispostas no artigo 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens imoveis e direitos
integrantes do patrimonio do FUNDO que tais ativos imobilidrios: a) nao integram o ativo da
ADMINISTRADORA; b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacao da ADMINISTRADORA;
c) nao compdem a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA, para efeito de liquidacao judicial ou
extrajudicial; d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacao da ADMINISTRADORA; €) nédo sdo
passiveis de execucao por quaisquer credores da ADMINISTRADORA, por mais privilegiados que possam ser;

e f) nao podem ser objeto de constituicdo de onus reais;

M. manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros dos Cotistas e de
transferéncia de Cotas; b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais; c) a documentacao relativa
aos imoveis e as operacdes do FUNDO; d) os registros contabeis referentes as operagdes e ao patrimonio do
FUNDO; e) o arquivo dos relatorios do auditor independente, dos representantes de Cotistas e dos
profissionais ou empresas contratadas e que, eventualmente, venham a ser contratadas, nos termos dos
artigos 29 e 31 da Instrucao CVM 472;

V. observadas as competéncias da Gestora, celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operacoes
necessarias a execucao da politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do FUNDO, observado o disposto no
artigo 50 abaixo;

V. receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

VI. custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de

distribuicao de Cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;
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VII. manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia devidamente autorizada pela

CVM, os titulos adquiridos com recursos do FUNDO;

VIII. no caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativo pela CVM, manter a

documentacao referida no inciso Ill até o término do procedimento;

IX. dar cumprimento aos deveres de informacéao previstos no Capitulo VIl da Instrucdo CVM 472 e neste
Regulamento;

X. manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo FUNDO;

XI. observar as disposicoes constantes neste Regulamento e no(s) prospecto(s) do FUNDO, quando

aplicavel, bem como as deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas; e

XIl. controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos ativos do FUNDO, fiscalizando os

servicos prestados por terceiros e o andamento dos empreendimentos imobiliarios sob sua responsabilidade.

§ 1° - O FUNDO néao participara obrigatoriamente das assembleias de detentores de titulos integrantes da
carteira do FUNDO que contemplem direito de voto ou das assembleias das sociedades nas quais detenha

participacao ou de condominios de imoveis integrantes do seu patriménio.

§ 2°- Nao obstante o acima definido, a ADMINISTRADORA e a Gestora acompanharao todas as pautas das
referidas assembleias gerais e, caso considerem, em funcao da politica de investimento do FUNDO, relevante
o tema a ser discutido e votado, a Gestora, em nome do FUNDO, podera comparecer e exercer o direito de

voto, desde que permitido pela regulamentacao aplicavel.

DAS VEDACOES DA ADMINISTRADORA

Art. 47 - E vedado 3 ADMINISTRADORA, no exercicio de suas atividades como gestor do patriménio do FUNDO

e utilizando os recursos ou ativos do mesmo:

I. receber deposito em sua conta corrente;

Il. conceder empréstimos, adiantar rendas futuras a Cotistas ou abrir crédito sob qualquer modalidade;
lll. contrair ou efetuar empréstimo;

IV. prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacdes praticadas pelo
FUNDO;
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V. aplicar, no exterior, os recursos captados no pais;

VI. aplicar recursos na aquisicao de Cotas do préprio FUNDO;

VIl. vender a prestacdo Cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdao em séries e integralizacdo via

chamada de capital;

VIIl. prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

IX. ressalvada a hipotese de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrucdo
CVM 472, realizar operacdes do FUNDO quando caracterizada situacao de conflito de interesses entre o
FUNDO e a ADMINISTRADORA, Gestora ou consultor especializado, caso contratado, entre o FUNDO e
Cotistas que detenham participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do

FUNDO, entre o FUNDO e o representante de Cotistas ou entre o FUNDO e o empreendedor;

X. constituir 6nus reais sobre os imoveis integrantes do patrimonio do FUNDO;

XI. realizar operacées com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas na Instrucao CVYM
472,

XIl. realizar operacoes com acdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados autorizados pela
CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversao
de debéntures em agdes, de exercicio de bonus de subscricao e nos casos em que a CVM tenha concedido

prévia e expressa autorizacao;

Xll. realizar operacdes com derivativos, exceto se destinado exclusivamente para fins de protecao

patrimonial, cuja exposicao devera ser sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO; e

XIV. praticar qualquer ato de liberalidade.

§ 1° - A vedacao prevista no inciso X acima ndo impede a aquisicdo, pela ADMINISTRADORA, de iméveis sobre

0s quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimonio do FUNDO.
§ 2° - O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operacoes de empréstimo
sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM ou

usa-los para prestar garantias de operacoes proprias.

DA TAXA DE ADMINISTRACAO
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Art. 48 - O Fundo pagara uma taxa de administracdo equivalente a 1,20% a.a. (um inteiro e dois décimos por

cento ao ano) (“Taxa de Administracao”), calculada mensalmente sobre (a) o valor contabil do patrimonio

liquido total do FUNDO, ou (b) caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no periodo,
indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e
critérios de ponderacdao que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO, como por
exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do FUNDO, calculado com base na média diaria da cotacédo de
fechamento das cotas de emissdao do FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneracao (“Base de

Calculo da Taxa de Administracado”); observado o valor minimo mensal de RS 20.000,00 (vinte mil reais),

atualizado anualmente segundo a variacao do IPCA, a partir do més subsequente a data de autorizacdo para

funcionamento do FUNDO:

§ 1° - Para fins de clareza, a Taxa de Administracdao sera calculada mensalmente por periodo vencido,
unicamente mediante a multiplicacdo do percentual previsto na tabela acima, a razdo de 1/12 (um doze
avos), pelo volume do patrimonio liquido/valor de mercado correspondente, devendo ser quitada até o 5°

(quinto) Dia Util do més subsequente ao mé&s em que os servicos forem prestados.

§ 2° - A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracao sejam pagas diretamente
pelo FUNDO aos prestadores de servicos contratados, desde que o somatodrio dessas parcelas nao exceda o

montante total da Taxa de Administracao devida.

§3° - A cada emissao de Cotas, o FUNDO podera, a exclusivo critério da ADMINISTRADORA em conjunto
com a Gestora, cobrar a Taxa de Distribuicdo Primaria, a qual sera paga pelos subscritores das Cotas no
ato da subscricao primaria das Cotas. Com excecao da Taxa de Distribuicdo Primaria nao havera outra taxa

de ingresso a ser cobrada pelo Fundo.

§4° - No caso de destituicao e/ou renincia da ADMINISTRADORA: (a) os valores devidos relativos a sua
respectiva remuneracdo, conforme aplicavel, serao pagos pro rata temporis até a data de seu efetivo
desligamento e nao lhe serdo devidos quaisquer valores adicionais apos tal data; e (b) conforme aplicavel, o
FUNDO arcara isoladamente com os emolumentos e demais despesas relativas as transferéncias, a sua
respectiva sucessora, da propriedade fiduciaria referentes aos bens imoveis e direitos integrantes do
patriménio do FUNDO.

§5° - O FUNDO pagara a Gestora uma taxa de performance (“Taxa de Performance”), a ser apropriada

mensalmente e paga semestralmente até o 5° (quinto) Dia Util do 1° (primeiro) més do semestre subsequente,
a partir do més em que ocorrer a primeira integralizacdo de Cotas do FUNDO, observado que o pagamento
da Taxa de Performance apurada ao final de determinado semestre podera ser feito de forma parcelada ao

longo do semestre seguinte se assim for solicitado pela Gestora.

§6° - A Taxa de Performance sera calculada da seguinte forma:
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VT Performance = 0,20 x { [Resultado] - [PL Base * (1+indice de Correcéo)] }
Onde:

VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de apuracao de

performance;

indice de Correcéo = Variacdo do IPCA, acrescido de um spread de 7% (sete por cento) ao
ano. O indice de Correcdo sera calculado, entre a Ultima data de apuracdo da Taxa de
Performance (inclusive) e a data de apropriacao da Taxa de Performance (exclusive),

conforme descrito abaixo:

(@) Tendo em vista a data de apuracdo da Taxa de Performance, sera utilizada a

variacao mensal do IPCA divulgada no més anterior.

(b) Esta taxa nao representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob
qualquer hipotese, como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade ou de
isencado de riscos para os cotistas.

PL Base = Valor inicial do patriménio liquido contabil do Fundo utilizado na primeira
integralizacao de cotas, no caso do primeiro periodo de apuracdo da Taxa de Performance,
ou patrimonio liquido contabil utilizado na ultima cobranca da Taxa de Performance
efetuada, para os periodos de apuracao subsequentes;

Resultado = conforme formula abaixo:

Resultado = [(PL Contabil) + (Distribuicoes Atualizadas)]

PL Contabil = Valor do patrimonio liquido contabil de fechamento do Ultimo dia util

da data de apuracao da Taxa de Performance;

Distribuicoes atualizadas: = Somatorio de i (i indo de M a N) de:

[Rendimento més i*(1+indice de Correcdo més n) / (1 + indice de Correcéo do

més i)]
Rendimento més i = més de referéncia
M = més referente a primeira integralizacdo, no caso do primeiro periodo de

apuracdo da Taxa de Performance, ou o més da Ultima cobranca da Taxa de

Performance efetuada, para os periodos de apuracao subsequentes;
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N = més de apuracao e/ou provisionamento de Taxa de Performance.

§7° - A Taxa de Performance somente sera provisionada e paga no que exceder a taxa de performance

acumulada e paga até a Ultima data de pagamento da taxa de performance.

§8° - As datas de apuracao da Taxa de Performance correspondem ao ultimo dia dos meses de junho e

dezembro.

DA GESTORA

Art. 49 - A ADMINISTRADORA, consoante o disposto na Instrucao CVM 472, contratou, em nome do FUNDO,
a SUNO GESTORA DE RECURSOS LTDA., sociedade devidamente autorizada pela CVM a administrar carteiras
de valores mobiliarios, conforme Ato Declaratorio n° 12.124, de 09 de janeiro de 2012, com sede na cidade
de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Av. Presidente Juscelino Kubitschek, n® 2041, Torre D, 15° andar, CEP
04543-011, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 11.304.223/0001-69 (“Gestora”), para prestar os servicos de gestao

dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO.

Art. 50 - A Gestora realizara a gestao profissional da carteira do FUNDO, cabendo-lhe, sem prejuizo das
demais obrigacdes previstas na legislacdo e regulamentacao aplicavel, no Regulamento e no Contrato de

Gestao de Carteira de Fundo de Investimento, celebrado entre o FUNDO e a Gestora (“Contrato de Gestao”):

I. identificar, selecionar, avaliar, adquirir, acompanhar, negociar e alienar dos Ativos, que sejam
considerados ativos financeiros, nos termos da Instrucdo CVM 555, integrantes da politica de investimento
prevista nesse Regulamento existentes ou que poderao vir a fazer parte do patriménio do FUNDO, inclusive
com a elaboracao de analises econdmico-financeiras, se for o caso, bem como celebrar todo e qualquer
contrato ou documento relativo a negociacdo e contratacdo dos ativos financeiros e dos referidos

intermediarios, representando o FUNDO, para todos os fins de direito, para essa finalidade;

[I. monitorar o desempenho do FUNDO, na forma de valorizacdao das Cotas e a evolucao do valor do
patriménio do FUNDO;

lll.  monitorar os investimentos nos Ativos realizados pelo FUNDO;

IV. identificar, avaliar e acompanhar os Ativos, que nao sejam considerados ativos financeiros, nos termos
da Instrucao CVM 555, incluindo os imoveis e SPEs que integram ou que poderdo vir a fazer parte do patriménio
do FUNDO, de acordo com a politica de investimento prevista neste Regulamento, inclusive com a elaboracao
de analises economico-financeiras, bem como recomendar a alienacdo, aquisicdo e arrendamento e/ou
locacdo de tais Ativos a ADMINISTRADORA;
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V. negociar os contratos e negocios juridicos relativos a administracdo e ao monitoramento dos imoveis e
SPEs integrantes do patriménio do FUNDO e realizar todas as operacdes necessarias a execucao da politica
de investimento do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos

relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDO;

VI. controlar e supervisionar as atividades inerentes a administracdo das locacées ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do patriménio do FUNDO, bem como de exploracao do direito de superficie
dos respectivos imoveis e SPEs, realizando diretamente tais servicos na forma prevista na regulamentacdo

aplicavel, ou fiscalizando os servicos prestados por terceiros;

VII. sugerir a ADMINISTRADORA modificacoes neste Regulamento no que se refere as competéncias de gestao

dos investimentos do FUNDO;

VIIl. acompanhar e avaliar oportunidades de melhorias e renegociacao e desenvolver relacionamento com os

locatarios dos imoveis que compdem, ou que venham a compor, o patrimonio do FUNDO;

IX. discutir propostas de locacdo dos imoveis integrantes do patriménio do FUNDO com as empresas
eventualmente contratadas para prestarem os servicos de administracao das locacées ou arrendamentos de

empreendimentos integrantes do patrimonio do FUNDO;

X. recomendar a ADMINISTRADORA a estratégia de investimento e desinvestimento em imoveis;

Xl. elaborar relatérios de investimento realizados pelo FUNDO na area imobiliaria;

XIl. representar o FUNDO, nos termos da regulamentacao aplicavel, inclusive votando em nome deste,

em todas as reunides e assembleias de condominos dos imdveis integrantes do patrimonio do FUNDO; e

XlIl. recomendar a ADMINISTRADORA a implementacao de benfeitorias visando a manutencado do valor dos

imoveis integrantes do patriménio do FUNDO ou sua valorizacao.

§ 1° - A ADMINISTRADORA confere amplos e irrestritos poderes a Gestora para que este identifique, selecione,
avalie, adquira, acompanhe e aliene os Ativos que sejam considerados ativos financeiros, nos termos da
Instrucao CVM 555, de acordo com o disposto neste Regulamento, na regulamentacao em vigor e no Contrato
de Gestao, obrigando-se a outorgar as respectivas procuracoes por meio de mandato especificos, conforme

assim exigido pela legislacdo aplicavel ou pelos orgaos pUblicos competentes.

§ 2° - A Gestora devera recomendar a ADMINISTRADORA a aquisicao e/ou a alienacdo de Imoveis Alvo ou de
quotas ou acoes SPE que invistam em Imoveis Alvo, atendendo, sempre, a politica de investimento prevista
neste Regulamento e a legislacdo aplicavel. Nesse sentido, nas situacdes em que a Gestora venha a encontrar

algum imovel ou uma SPE que atenda aos critérios de elegibilidade previstos neste Regulamento, ou que a
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Gestora entenda que um determinado imovel ou SPE deva ser alienado, ou ainda encontrar potenciais
locatarios para alugar ou arrendar os imoéveis objeto de investimento pelo FUNDO, recomendara a
ADMINISTRADORA a celebracdo dos instrumentos juridicos necessarios, nos termos previstos no fluxo
operacional acordado entre a ADMINISTRADORA e a Gestora.

Art. 51 - A Gestora exercera o direito de voto decorrentes dos ativos integrantes do patrimonio do FUNDO,
na qualidade de representante deste, norteado pela lealdade em relacao aos interesses dos Cotistas e do
FUNDO, empregando, na defesa dos direitos dos Cotistas, todo o cuidado e a diligéncia exigidos pelas

circunstancias conforme sua politica de voto.

Art. 52 - A Gestora, se verificar potencial conflito de interesses, deixara de exercer direito de voto nas

assembleias relativas aos ativos integrantes da carteira do FUNDO.

Art. 53 - A Gestora exercera o voto sem a necessidade de consulta prévia a Cotistas ou de orientacdes de
voto especifico, ressalvadas as eventuais previsdes em sentido diverso no Regulamento e nas normas da CVM,
sendo que a Gestora tomara as decisdes de voto com base em suas proprias conviccbes, de forma
fundamentada e coerente com os objetivos de investimento do FUNDO sempre na defesa dos interesses dos

Cotistas.

Art. 54 - A politica de exercicio de voto utilizada pela Gestora pode ser encontrada em sua pagina na rede

mundial de computadores:www.suno.com.br

Paragrafo Unico - A GESTORA DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM
ASSEMBLEIAS QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS
RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES
DA GESTORA EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO
DE VOTO.

DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA E/OU DA GESTORA

Art. 55 - A ADMINISTRADORA e/ou a Gestora serao substituidas nos casos de sua destituicao pela Assembleia
Geral de Cotistas, de sua renlncia e de seu descredenciamento, conforme aplicavel, nos termos previstos na
Instrucdo CVM 472 e na Instrucao CVM 555, assim como na hipotese de sua dissolucéo, liquidacdo extrajudicial

ou insolvéncia.

§ 1° - A ADMINISTRADORA e/ou a Gestora poderao renunciar a administracao do FUNDO mediante aviso

prévio de, no minimo, 30 (trinta) dias corridos, enderecos aos cotistas e a CVM.

§ 2° - Nas hipoteses de renl(ncia ou de descredenciamento pela CVM, conforme aplicavel, ficara a
ADMINISTRADORA obrigada a:
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a) convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger o sucessor do prestador de servicos em
questao ou deliberar sobre a liquidacdo do FUNDO, a qual devera ser efetuada pela ADMINISTRADORA, ainda

que apos sua rentncia e/ou descredenciamento, se for o caso; e

b) permanecer no exercicio de suas funces até ser averbada, no cartorio de registro de imoveis, nas
matriculas referentes aos bens imoveis e direitos integrantes do patrimonio do FUNDO, a ata da Assembleia
Geral de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos e

registrada em Cartorio de Titulos e Documentos.

§ 3° - E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, a convocacédo
da Assembleia Geral de Cotistas, caso a ADMINISTRADORA nao convoque a Assembleia Geral de Cotistas de

que trata o § 2°, alinea “a”, no prazo de 10 (dez) dias contados da rendncia.

§ 4° - No caso de liquidacao extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabe ao liquidante designado pelo Banco
Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a Assembleia Geral de Cotistas, no
prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data de publicacio, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar
a liquidacao extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicao de novo administrador e a liquidacao ou nao do
FUNDO.

§ 5° - Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestao regular do patriménio do FUNDO, até ser

procedida a averbacao referida no § 2°, alinea “b”, deste artigo.

§ 6° - Aplica-se o disposto no § 2°linea “b”, deste artigo, mesmo quando a Assembleia Geral de Cotistas
deliberar a liquidacdo do FUNDO em consequéncia da rendncia, da destituicao ou da liquidacao extrajudicial
da ADMINISTRADORA, cabendo a Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, eleger novo administrador para

processar a liquidacao do FUNDO.

§ 7° - Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis
contados da publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacao extrajudicial, o Banco Central do

Brasil nomeara uma instituicdo para processar a liquidacdo do FUNDO.

§ 8° - Nas hipdteses referidas no caput, bem como na sujeicdo ao regime de liquidacdo judicial ou
extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger novo administrador constitui documento habil
para averbacdo, no Cartério de Registro de Imoveis, da sucessdo da propriedade fiduciaria dos bens imoveis

integrantes do patrimonio do FUNDO.

§ 9° - A sucessao da propriedade fiduciaria de bem imovel integrante de patrimonio do FUNDO nao constitui

transferéncia de propriedade.
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§ 10° - A Assembleia Geral de Cotistas que destituir a ADMINISTRADORA e/ou a Gestora devera, no mesmo

ato, eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquidacao do FUNDO.

§ 11° - Caso a ADMINISTRADORA renuncie as suas funcoes ou entre em processo de liquidacédo judicial ou
extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu

sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens imdveis e direitos integrantes do patrimonio do FUNDO.

§ 12° - A ADMINISTRADORA podera rescindir unilateralmente o Contrato de Gestao sem justa causa, apos
deliberacao dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, enviando uma notificacdo prévia com
antecedéncia minima de 180 (cento e oitenta) dias a Gestora, hipotese em que a Gestora recebera a sua
parcela correspondente da Taxa de Administracao, se devida, nos termos do Contrato de Gestao até sua

substituicao efetiva, bem como a Multa por Destituicao (definida abaixo).

§ 12° - Em caso de destituicdo da Gestora sem justa causa, além do pagamento da sua parcela da Taxa de
Administracao, conforme devida, a Gestora também fara jus ao recebimento de uma multa indenizatéria
equivalente a 24 (vinte e quatro) meses da remuneracao descrita no Contrato de Gestao a que a Gestora faz
jus, sendo certo que tal valor ndo podera ser inferior a média dos montantes pagos a Gestora a titulo de taxa
de gestao nos 12 (doze) meses anteriores ao més em que ocorrer a destituicao, e sera calculada mensalmente
por periodo vencido e quitada até o 5° (quinto) dia Util do més subsequente ao més de apuracao, sendo que

o primeiro pagamento sera pago até o 5° (quinto) dia Gtil do més subsequente ao més da destituicao (“Multa

por Destituicao”).

§ 13° A Multa por Destituicdo devida a Gestora sera abatida: (i) da parcela da Taxa de Administracdo que
venha a ser atribuida ao novo gestor que venha a ser indicado em substituicdo a Gestora (“Nova Taxa de
Gestao”); e/ou: (ii) caso a Nova Taxa de Gestao nao seja suficiente para arcar com os pagamentos
relacionados a Multa por Destituicdo, conforme prazo de pagamento estabelecido acima, da parcela da Taxa
de Administracdo que seria destinada a Gestora, caso esta ndo houvesse sido destituida — sendo certo, desse
modo, que a Multa por Destituicao nao implicara: (a) em reducdo da remuneracao da ADMINISTRADORA e
demais prestadores de servico do Fundo, exceto pela remuneracao do novo gestor; tampouco (b) em aumento
dos encargos do Fundo considerando o montante maximo da Taxa de Administracdo previsto nesse

Regulamento.

§ 14° Para fins desse Regulamento considerar-se-a "Justa Causa": conforme determinado por sentenca arbitral
final ou sentenca judicial contra a qual ndo caiba recurso com efeitos suspensivos, a pratica ou constatacao
dos seguintes atos ou situacoes: (i) comprovada fraude e/ou desvio de conduta e/ou funcao no desempenho
das respectivas funcdes, deveres ou no cumprimento de obrigacdes nos termos deste Regulamento, do
Contrato de Gestao e/ou legislacdo ou regulamentacao aplicaveis; ou (ii) descredenciamento pela CVM como

gestor de carteira de valores mobiliarios.

§ 15° Nao sera devida nenhuma Indenizacdo da Gestora no caso de destituicdo por Justa Causa,
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independentemente do quérum de aprovacao na Assembleia Geral de Cotistas que deliberar pela destituicao.

DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Art. 56 - A ADMINISTRADORA prestara aos Cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado em que as
Cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso, as informacoes obrigatdrias exigidas pela Instrucao
CVM 472, devendo divulga-las em sua pagina na rede mundial de computadores
www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e as

mantera disponiveis aos Cotistas em sua sede, no endereco indicado neste Regulamento.

Paragrafo Unico - A ADMINISTRADORA devera, ainda, simultaneamente a divulgacédo prevista neste artigo,
enviar as informacgdes perioédicas sobre o FUNDO a entidade administradora do mercado organizado em que
as Cotas do FUNDO sejam admitidas a negociacdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de

Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Art. 57 - Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletronico uma forma de
correspondéncia valida entre a ADMINISTRADORA e os Cotistas, inclusive para convocacao de Assembleias

Gerais e procedimentos de consulta formal.

Art. 58 - Compete ao Cotista manter a ADMINISTRADORA atualizada a respeito de qualquer alteracao que
ocorrer em suas informacgdes de cadastro ou no seu endereco eletronico previamente indicado, isentando a
ADMINISTRADORA de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicacao com o Cotista, ou ainda,
da impossibilidade de pagamento de rendimentos do FUNDO, em virtude de informacdes de cadastro

desatualizadas.

Art. 59 - O correio eletronico igualmente sera uma forma de correspondéncia valida entre a
ADMINISTRADORA e a CVM, nos termos do artigo 62, §2° da Instrucao CVM 472.

DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS

Art. 60 - Sem prejuizo das demais competéncias previstas neste Regulamento e na regulamentacao aplicavel,

compete privativamente a assembleia geral de Cotistas do FUNDO (“Assembleia Geral de Cotistas”) deliberar

sobre:

I.  demonstracoes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA;

Il. alteracao deste Regulamento, ressalvado o disposto no paragrafo quarto abaixo;

lll. destituicao ou substituicao da ADMINISTRADORA;
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IV. emissao de novas Cotas em montante superior ao Capital Autorizado;

V. fusdo, incorporacao, cisao e transformacao do FUNDO;

VI. dissolucao e liquidacao do FUNDO, naquilo que nao estiver disciplinado neste Regulamento;

VIl.  definicdo ou alteracao do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacao;

VIIl. apreciacao do laudo de avaliacao de bens e direitos utilizados na integralizacao de Cotas do FUNDO;
IX. eleicao e destituicao de representante dos Cotistas, fixacdo de sua remuneracao, se houver, e
aprovacao do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de suas atividades, caso

aplicavel;

X. destituicao ou substituicao da Gestora;

Xl.  alteracao do prazo de duracao do FUNDO;

Xll. aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos artigos 31-A, § 2°,
34 e 35, IX da Instrucao CVM 472; e

Xlll. alteracao da Taxa de Administracao descrita no artigo 48 acima.

§ 1° - A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso | deste

artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apos o término do exercicio social.

§ 2° - A Assembleia Geral de Cotistas referida no § 1° somente pode ser realizada no minimo 30 (trinta) dias

apos estarem disponiveis aos Cotistas as demonstracdes contabeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.

§ 3° - A Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas podera dispensar a observancia

do prazo estabelecido no paragrafo anterior.

§ 4° O Regulamento pode ser alterado, independentemente da Assembleia Geral de Cotistas, sempre que tal

alteracao:

| - decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou regulamentares, exigéncias
expressas da CVM, de entidade administradora de mercados organizados onde as Cotas do FUNDO sejam
admitidas a negociacao, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislacao aplicavel e de convénio
com a CVM;
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Il - for necessaria em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais da ADMINISTRADORA ou dos prestadores
de servicos do FUNDO, tais como alteracdo na razao social, endereco, pagina na rede mundial de

computadores e telefone; e

Il - envolver reducéo ou isencao das Taxas de Administracao, de custddia ou de performance, caso aplicavel.

§ 5° As alteracdes referidas nos incisos | e Il do § 4° acima devem ser comunicadas aos cotistas, no prazo de

até 30 (trinta) dias contado da data em que tiverem sido implementadas.

§ 6° A alteracao referida no inciso Il deve ser imediatamente comunicada aos cotistas.

Art. 61 - Compete a ADMINISTRADORA convocar, em primeira convocacao, a Assembleia Geral de Cotistas,

respeitados os seguintes prazos:

l. no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Ordinarias; e

. no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais Extraordinarias.

§ 1° - A Assembleia Geral de Cotistas podera também ser convocada diretamente por Cotista(s) que
detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo representante dos

Cotistas, observado o disposto no presente Regulamento.

§ 2° - A convocacao por iniciativa da Gestora, dos Cotistas ou dos representantes dos Cotistas sera dirigida a
ADMINISTRADORA, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizar a
convocacao da Assembleia Geral de Cotistas as expensas dos requerentes, salvo se a Assembleia Geral de

Cotistas assim convocada deliberar em contrario.

Art. 62 - A convocacao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser encaminhada a cada Cotista e disponibilizada
nas paginas da ADMINISTRADORA e do distribuidor na rede mundial de computadores, observadas as seguintes

disposicoes:

l. da convocacao constarao, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a Assembleia Geral

de Cotistas;
1. a convocacao de Assembleia Geral de Cotistas devera enumerar, expressamente, na ordem do dia,
todas as matérias a serem deliberadas, nao se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias

que dependam de deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas; e

lll. o aviso de convocacao deve indicar a pagina na rede mundial de computadores em que o Cotista pode

examinar os documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdo da Assembleia Geral de
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Cotistas.

§ 1° - A Assembleia Geral de Cotistas se instalara com a presenca de qualquer niUmero de Cotistas.

§ 2° - A ADMINISTRADORA do FUNDO deve colocar, na mesma data da convocacao, todas as informacodes e

documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto:

a) em sua pagina na rede mundial de computadores;

b) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores; e

c) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas do FUNDO estejam

admitidas a negociacéao.

§ 3° - Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria do FUNDO, os Cotistas que detenham, no minimo, 3% (trés
por cento) das Cotas emitidas do FUNDO ou o(s) representante(s) de Cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado a ADMINISTRADORA, a inclusdo de matérias na ordem do dia da

Assembleia Geral Ordinaria, que passara a ser Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria.

§ 4° - O pedido de que trata o § 3° acima deve vir acompanhado de todos os documentos necessarios ao
exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do artigo 19-A da Instrucao CVM 472, e

deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacdo da Assembleia Geral Ordinaria.

§ 5° - Para fins das convocacodes das Assembleias Gerais de Cotistas do FUNDO e dos percentuais previstos no
artigo 61, § 1°, no artigo 62, § 3° e no artigo 64, § 1° deste Regulamento, sera considerado pela
ADMINISTRADORA os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data de convocacao da Assembleia Geral de

Cotistas.

Art. 63 - A presenca da totalidade dos Cotistas supre a falta de convocacao.

Art. 64 - Todas as decisdes em Assembleia Geral de Cotistas deverao ser tomadas por votos dos Cotistas que
representem a maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo a cada Cota um voto, nao se
computando os votos em branco, excetuadas as hipdteses de quérum qualificado previstas neste
Regulamento. Por maioria simples entende-se o voto dos Cotistas que representem a unidade imediatamente

superior a metade das Cotas representadas na Assembleia Geral de Cotistas (“Maioria Simples”).

§ 1° - Dependem da aprovacao por Maioria Simples e, cumulativamente, de Cotistas que representem,
necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo FUNDO, caso este
tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou (b) no minimo metade das Cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha

até 100 (cem) Cotistas (“Quoérum Qualificado”), as deliberacdes relativas as matérias previstas nos incisos
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ii”, “qii”, “v”, “vi”, “viii”, “xii” e “xiii” do artigo 60, acima.

§ 2° - Cabe a ADMINISTRADORA informar no edital de convocacao qual sera o percentual aplicavel nas
Assembleias Gerais que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado, nos termos do artigo 20, §2° da
Instrucao CVM 472.

Art. 65 - Somente poderao votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no livro de registro de Cotistas ou
na conta de depodsito na data da convocacao da Assemblei Geral de Cotistas, seus representantes legais ou

procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

Paragrafo Unico - Os Cotistas também poderdo votar por meio de comunicacdo escrita ou eletrdnica,

observado o disposto neste Regulamento.

Art. 66 - A ADMINISTRADORA podera encaminhar aos Cotistas pedido de procuracdo, mediante

correspondéncia, fisica ou eletronica, ou anuncio publicado, satisfazendo os seguintes requisitos:

a) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; b) facultar ao Cotista o
exercicio de voto contrario, por meio da mesma procuracao, ou com indicacao de outro procurador para o

exercicio deste voto; c) ser dirigido a todos os Cotistas.

§ 1° - E facultado a Cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do total
de Cotas emitidas solicitar a ADMINISTRADORA o envio pedido de procuracao de que trata o artigo 23 da
Instrucao CVM 472 aos demais Cotistas do FUNDO, desde que tal pedido contenha todos os elementos
informativos necessarios ao exercicio do voto pedido, bem como: a) reconhecimento da firma do Cotista
signatario do pedido; e b) copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para

representar os Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

§ 2° - A ADMINISTRADORA devera encaminhar aos demais Cotistas o pedido para outorga de procuracao em

nome do Cotista solicitante em até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data da solicitacao.

§ 3° - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracao pela ADMINISTRADORA, em nome de Cotistas,

serao arcados pelo FUNDO.

Art. 67 - As deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas poderao ser tomadas mediante processo de consulta
formal, sem a necessidade de reuniao de Cotistas, formalizado em carta, telegrama, correio eletronico (e-
mail) ou fac-simile dirigido pela ADMINISTRADORA a cada Cotista, conforme informado em documento
posterior firmado pelo Cotista e encaminhado a ADMINISTRADORA, cuja resposta devera ser enviada em até
30 (trinta) dias, desde que observadas as formalidades previstas nos artigos 19, 19-A e 41, | e ll, da Instrucao
CVM 472.
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§ 1° - Da consulta deverao constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de

voto.

§ 2° - Os Cotistas poderao votar por meio de comunicacao escrita ou eletronica, plataforma eletrénica ou via
mecanismo digital “click through”, nos termos do que for disciplinado na convocacao, observando-se sempre
que a referida comunicacdo somente sera considerada recebida pela ADMINISTRADORA até o inicio da
respectiva Assembleia Geral de Cotistas.

§ 3° - Os prazos para resposta e a data de apuracdo dos votos no ambito da consulta formal poderao ser
prorrogados pela ADMINISTRADORA, conforme orientacao da Gestora, mediante envio de comunicacao a
todos os Cotistas neste sentido, nos mesmos meios em que a consulta formal foi enviada.

Art. 68 - Nao podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:

a) a ADMINISTRADORA ou a Gestora;

b) os socios, diretores e funcionarios da ADMINISTRADORA ou da Gestora;

c) empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou a Gestora, seus socios, diretores e funcionarios;

d) os prestadores de servicos do FUNDO, seus socios, diretores e funcionarios;

e) o Cotista, na hipotese de deliberacao relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que

concorram para a formacéo do patrimonio do FUNDO; e

f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

Paragrafo Unico - Nao se aplica a vedacao prevista no caput deste artigo 68 quando:

a) os Unicos Cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas neste artigo 68;

b) houver aquiescéncia expressa da Maioria Absoluta dos demais Cotistas, manifestada na propria Assembleia
Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracao que se refira especificamente a Assembleia Geral de
Cotistas em que se dara a permissao de voto; ou

¢) todos os subscritores de Cotas forem condéominos de bem com que concorreram para a integralizacao de
Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o § 6° do artigo 8° da Lei

6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada, conforme o § 2° do artigo 12 da Instrucao CVM 472.

DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS
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Art. 69 - O FUNDO podera ter até 3 (trés) representantes de Cotistas, a serem eleitos e nomeados pela
Assembleia Geral de Cotistas, com prazos de mandato de até 1 (um) ano, observado o prazo do § 3° abaixo,
para exercer as funcoes de fiscalizacao dos empreendimentos ou investimentos do FUNDO, em defesa dos

direitos e interesses dos Cotistas, observados os seguintes requisitos:

I. ser Cotista do FUNDO;

II. ndo exercer cargo ou funcdao na ADMINISTRADORA ou no controlador da ADMINISTRADORA, em
sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou

prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

Ill. nado exercer cargo ou funcao na sociedade empreendedora dos imoveis que constituam objeto do FUNDO,

ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV. nao ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de investimento imobiliario;
V. nao estar em conflito de interesses com o FUNDO; e

VI. nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricacao, peita
ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena
criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena

de suspensao ou inabilitacao temporaria aplicada pela CVM.

§ 1° - Compete ao representante de Cotistas ja eleito informar a ADMINISTRADORA e aos Cotistas do FUNDO

a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcao.

§ 2° - A eleicao dos representantes de Cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples dos Cotistas presentes

na Assembleia Geral de Cotistas e que, cumulativamente, representem, no minimo:

a) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver mais de 100 (cem)

Cotistas; ou

b) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver até 100 (cem) Cotistas.

§ 3° - Os representantes de Cotistas deverao ser eleitos com prazo de mandato unificado, a se encerrar na

proxima Assembleia Geral Ordinaria do FUNDO, permitida a reeleicéo.

§ 4° - A funcao de representante dos Cotistas € indelegavel.
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§ 5° - Sempre que a Assembleia Geral de Cotistas do FUNDO for convocada para eleger representantes de
Cotistas, devem ser disponibilizados, nos termos deste Regulamento, as seguintes informacdes sobre o(s)
candidato(s):

a) declaracao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26 da Instrucao CVM 472; e
b) as informacodes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucao CVM 472.

Art. 70 - Compete ao representante dos Cotistas:

I. fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e

regulamentares;

Il. emitir formalmente opinido sobre as propostas da ADMINISTRADORA, a serem submetidas a Assembleia
Geral de Cotistas, relativas a emissao de novas Cotas - exceto se aprovada nos termos do inciso VIII do artigo
30 da Instrucao CVM 472 -, transformacao, incorporacao, fusao ou cisao do FUNDO;

[ll. denunciar a ADMINISTRADORA e, se esta ndao tomar as providéncias necessarias para a protecdo dos
interesses do FUNDO, a Assembleia Geral de Cotistas, os erros, fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir
providéncias Uteis ao FUNDO;

IV. analisar, ao menos trimestralmente, as informacdes financeiras elaboradas periodicamente pelo FUNDO;
V. examinar as demonstragdes financeiras do FUNDO do exercicio social e sobre elas opinar;

VI. elaborar relatério que contenha, no minimo:

a) descricao das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicacdo da quantidade de Cotas de emissao do FUNDO detida por cada um dos representantes de

Cotistas;

c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opiniao sobre as demonstracoes financeiras do FUNDO e o formulario cujo conteldo reflita o Anexo 39-V
da Instrucao CVM 472, fazendo constar do seu parecer as informacdes complementares que julgar necessarias

ou Uteis a deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas;

VII. exercer essas atribuicoes durante a liquidacao do FUNDO; e
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VIIl. fornecer a ADMINISTRADORA em tempo habil todas as informacdes que forem necessarias para o

preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucao CVM 472.

§ 1° - A ADMINISTRADORA ¢ obrigada, por meio de comunicacdo por escrito, a colocar a disposicao dos
representantes dos Cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do exercicio
social, as demonstracdes financeiras e o formulario de que trata a alinea “d” do inciso VI, do artigo 26-A da
Instrucao CVM 472.

§ 2° - Os representantes de Cotistas podem solicitar a ADMINISTRADORA esclarecimentos ou informagoes,

desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.

§ 3° - Os pareceres e opinides dos representantes de Cotistas deverao ser encaminhados a ADMINISTRADORA
do FUNDO no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstracédes financeiras de que
trata a alinea “d” do inciso VI do artigo 26-A da Instrucao CVM 472 e, tao logo concluidos, no caso dos demais
documentos para que a ADMINISTRADORA proceda a divulgacao nos termos dos artigos 40 e 42 da Instrucao
CVM 472.

Art. 71 - Os representantes de Cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais do FUNDO e responder aos

pedidos de informacdes formulados pelos Cotistas.
Paragrafo Unico - Os pareceres e representacdes individuais ou conjuntos dos representantes de Cotistas
podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral de Cotistas do FUNDO, independentemente de

publicacdo e ainda que a matéria nao conste da ordem do dia.

Art. 72 - Os representantes de Cotistas tém os mesmos deveres da ADMINISTRADORA nos termos do artigo
33 da Instrucao CVM 472.

Art. 73 - Os representantes de Cotistas devem exercer suas funcdes no exclusivo interesse do FUNDO.

CONFLITO DE INTERESSES

Art. 74 - Os atos que caracterizem conflito de interesses dependem de aprovacao prévia, especifica e

informada da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrucao CVM 472.

Art. 75 - Nao podera votar nas Assembleias Gerais de Cotistas o Cotista que esteja em situacdo que configure

conflito de interesses, ressalvadas as hipoteses previstas neste Regulamento.

DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Art. 76 - O FUNDO tera escrituracdo contabil propria, destacada daquela relativa a ADMINISTRADORA,
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encerrando o seu exercicio social em 31 de dezembro de cada ano, encerrando-se a cada 12 (doze) meses.

Art. 77 - As demonstracoes financeiras do FUNDO serao auditadas anualmente por empresa de auditoria

independente registrada na CVM.
§ 1° - Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatidao contabil e conferéncia dos
valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificacao do cumprimento das disposicoes legais e

regulamentares por parte da ADMINISTRADORA.

§ 2° - As demonstracées financeiras do FUNDO serdao elaboradas observando-se a natureza dos

empreendimentos imobiliarios e das demais aplicagoes em que serao investidos os recursos do FUNDO.

Art. 78 - O FUNDO estara sujeito as normas de escrituracdo, elaboracdo, remessa e publicidade de

demonstracoes financeiras editadas pela CVM.

DA DISSOLUCAO, LIQUIDACAO E AMORTIZACAO PARCIAL DE COTAS

Art. 79 - No caso de dissolucao ou liquidacao do FUNDO, o patrimonio do FUNDO sera partilhado aos Cotistas

na proporcao de suas Cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas do FUNDO.

Paragrafo Unico - Para todos os fins, a dissolucdo e a liquidacdo do FUNDO obedecerao as regras da Instrucao

CVM 472 e, no que couber, as regras gerais da CVM sobre fundos de investimento.
Art. 80 - Sao eventos de liquidacao antecipada, independentemente de deliberacao em Assembleia Geral:

a) caso o FUNDO passe a ter patrimonio liquido inferior a 10% (dez por cento) do patrimonio inicial

do FUNDO, representado pelas Cotas da primeira emissao;

b) descredenciamento, destituicdo, ou renincia da ADMINISTRADORA ou da Gestora, caso, no prazo
maximo de 90 (noventa) dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral de Cotistas convocada para o
fim de substitui-lo ndo alcance quoérum suficiente ou nao delibere sobre a liquidagdo ou incorporacao do
FUNDO;

c) ocorréncia de patrimonio liquido negativo apds consumidas as reservas mantidas no patrimonio

do FUNDO, bem como apds a alienacao dos demais ativos da carteira do FUNDO; e

d) caso apos o decurso do prazo de 5 (cinco) anos, contados da data de encerramento da oferta
publica de distribuicao de Cotas da 12 emissdao do FUNDO, as Cotas ndo estejam admitidas a negociacao em
mercado de bolsa, o FUNDO iniciara seu processo de liquidacao, que devera ser encerrado até o decurso

de prazo de 7 (sete) anos, contados da data de encerramento da oferta publica de distribuicao das Cotas
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da 12 emissao.

Art. 81 - Na hipotese de liquidacdo do FUNDO, o auditor independente devera emitir parecer sobre a
demonstracdo da movimentacao do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data das Ultimas

demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacao do FUNDO.

Paragrafo Unico - Devera constar das notas explicativas as demonstracées financeiras do FUNDO andlise
quanto a terem os valores dos resgates sido ou nao efetuados em condigcdes equitativas e de acordo com a
regulamentacao pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos

nao contabilizados.

Art. 82 - Apos a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA devera promover o cancelamento do registro do

FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM da seguinte documentacéao:

a) no prazo de 15 (quinze) dias:

l. o termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de pagamento integral aos Cotistas,

ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que tenha deliberado a liquidacao do FUNDO, quando for o caso; e

. o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ/ME.

b) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentacdo de patriménio do FUNDO

acompanhada do parecer do auditor independente.

Art. 83 - O FUNDO podera amortizar parcialmente as suas Cotas quando ocorrer a venda de ativos para

reducdo do seu patrimonio ou sua liquidacao.

Art. 84 - A amortizacdo parcial das Cotas para reducao do patrimonio do FUNDO implicara na manutengao
da quantidade de Cotas existentes por ocasidao da venda do ativo, com a consequente reducao do seu valor

na proporc¢ao da diminuicao do patrimoénio representado pelo ativo alienado.

Art. 85 - Caso o FUNDO efetue amortizacao de capital os Cotistas deverao encaminhar cépia do Documento
de Subscricdo ou as respectivas notas de negociacao das Cotas do FUNDO a ADMINISTRADORA,
comprobatorios do custo de aquisicao de suas Cotas. Os Cotistas que nao apresentarem tais documentos terao
o valor integral da amortizacao sujeito a tributacdo, conforme determinar a regra tributaria para cada caso.

RISCOS

Art. 86 - O objetivo e a politica de investimento do FUNDO nao constituem promessa de rentabilidade e o

Cotista assume os riscos decorrentes do investimento no FUNDO, ciente da possibilidade de eventuais perdas
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e eventual necessidade de aportes adicionais de recursos no FUNDO. Tendo em vista a natureza dos
investimentos a serem realizados pelo FUNDO, e ndo obstante a diligéncia da ADMINISTRADORA e da Gestora
em colocar em pratica a politica de investimento prevista neste Regulamento, os Cotistas devem estar cientes
dos riscos a que estao sujeitos o FUNDO e os seus investimentos e aplicacdes, conforme descritos no prospecto
da oferta de Cotas do FUNDO, quando divulgado, e no informe anual do Fundo, nos termos do Anexo 39-V da
Instrucdo CVYM n° 472/08, sendo que nao ha quaisquer garantias de que o capital efetivamente integralizado
sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas. Portanto, ndo poderdao a ADMINISTRADORA e a Gestora
e quaisquer outros prestadores de servicos do FUNDO, em qualquer hipotese, serem responsabilizadas por
qualquer depreciacao dos ativos da carteira do FUNDO ou por eventuais prejuizos impostos ou gerados aos
Cotistas, exceto pelos atos e omissdes contrarios a lei, a este Regulamento ou as disposicdes regulamentares
aplicaveis, observadas as competéncias e atribuicoes aplicaveis a cada prestador de servico essencial do
FUNDO. Ainda que a ADMINSITRADORA e a Gestora mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento

de riscos, nao ha garantia de completa eliminacao da possibilidade de perdas para o FUNDO e para o Cotista.

§ 1° - A integra dos fatores de risco atualizados a que o FUNDO e os cotistas estdo sujeitos encontra-se
descrita no Informe Anual elaborado em conformidade com o Anexo 39-V da Instrucao CVM 472, devendo os

cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o referido documento.

§ 2° - A rentabilidade das Cotas nao coincide com a rentabilidade dos ativos que compéem a carteira do
FUNDO em decorréncia dos encargos do FUNDO, dos tributos incidentes sobre os recursos investidos e da

forma de apuracao do valor dos imoveis que compdem a carteira do Fundo.
DO FORO

Art. 87 - Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, com expressa renlincia a qualquer
outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou questdes decorrentes deste

Regulamento.

Sao Paulo, 23 de setembro de 2022.
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ANEXO |

CONDICOES DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS DO FUNDO

A oferta compreendera a emissao de até 5.000.000 (cinco milhdes) de Cotas, em classe e série Unica, da sua

primeira emissao, nominativas e escriturais (“Emissao” e “Cotas”, respectivamente), todas com valor unitario
de RS 100,00 (cem reais), na data da primeira integralizacdo das Cotas, perfazendo o montante de até
RS 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais), observado que a quantidade de Cotas podera ser aumentada
em funcéo do exercicio da opcao de emissao de Cotas adicionais, nos termos do paragrafo 2° do artigo 14, da
Instrucao da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Oferta”), sendo admitida a
distribuicao parcial das Cotas no ambito da primeira emissdao do Fundo, nos termos dos artigos 30 e 31 da
Instrucao CVM 400, sendo o montante minimo de colocacdo no ambito da primeira emissao equivalente a
500.000 (quinhentas mil) Cotas, totalizando um montante de RS 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais)
na Data de Emissao. Caso atingido tal montante e encerrada a Oferta, as Cotas remanescentes da emissao
deverao ser canceladas pela Administradora. Findo o prazo de subscricdo, caso o montante minimo acima

nao seja colocado no ambito da Oferta, esta sera cancelada pela Administradora, sendo o Fundo liquidado.

O FUNDO entrara em funcionamento apos a autorizacao da CVM.

Numero da Emissdo: A presente Emissao representa a 1 (primeira) emissao de cotas do Fundo;

Montante da Oferta: Montante de, inicialmente, até 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais),

correspondente a 5.000.000 (cinco milhoes) de Cotas (“Montante Inicial da Oferta”), sem considerar (i) a

possibilidade de Lote Adicional; e (ii) a possibilidade de Distribuicao Parcial;

Quantidade de Cotas: Até 5.000.000 (cinco milhdes) cotas. A Quantidade Inicial de Cotas da Oferta podera

ser aumentada em funcao do exercicio da opcao de emissao do Lote Adicional ou diminuido em virtude

possibilidade de Distribuicao Parcial;

Lote Adicional: O Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 20% da totalidade das Cotas

originalmente ofertadas, ou seja, até RS 100.000.000,00 (cem milhdes de reais), correspondente a até
1.000.000 (um milhdo) de Cotas, sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta a CVM ou
modificacao dos termos da Emissao e da Oferta, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 14,
paragrafo 2°, da Instrucao CVM 400. As Cotas Adicionais, caso emitidas, serdao destinadas a atender um
eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta. Aplicar-se-ao as Cotas
oriundas do exercicio do Lote Adicional, caso venham a ser emitidas, os mesmos termos e condicdes das Cotas
inicialmente ofertadas, sendo que a distribuicdo de tais Cotas também sera conduzida sob o regime de
melhores esforcos de colocacao, sob a lideranca do Coordenador Lider. Assim, a quantidade de Cotas objeto
da Oferta podera ser até 20% superior a quantidade de Cotas inicialmente ofertadas, mediante exercicio

parcial ou total do Lote Adicional;
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Lote Suplementar: Nao sera outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opcao de distribuicdo de lote

suplementar para fins de estabilizacao do preco das Cotas da Emissao, nos termos do artigo 24 da Instrucao
CVM 400;

Preco de Emissao das Cotas da Emissdo: O preco de cada Cota do Fundo, objeto da Emissao, equivalente a

R$100,00 (cem reais) e sera fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dara com a divulgacdo do

Anlncio de Encerramento;

Taxa de Ingresso e Saida: Nao serdo cobradas taxa de ingresso e saida dos Investidores no ambito da Oferta;

Distribuicdo Parcial: Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM 400, a distribuicdo

parcial das Cotas, sendo que a Oferta sera cancelada caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta. O
montante minimo de colocacdo no ambito da primeira emissao equivalente a 500.000 (quinhentas mil) de
Cotas, totalizando um montante de RS 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais) na Data de Emissao

(“Montante Minimo da Oferta”). Caso atingido tal montante e encerrada a Oferta, as Cotas remanescentes

da emissao deverao ser canceladas pela Administradora. Findo o prazo de subscricdo, caso o montante minimo
acima nao seja colocado no ambito da Oferta, esta sera cancelada pela Administradora, sendo o Fundo

liquidado;

Colocacdo e Regime de Distribuicao das Cotas: A Oferta consistira na distribuicao piblica primaria das Cotas

da Emissao, no Brasil, sob a coordenacao do Coordenador Lider (conforme definido abaixo), sob o regime de
melhores esforcos de colocacao, , para efetuar esforcos de colocacao das Cotas da Emissao juntos aos
investidores da Oferta, observados os termos da Instrucao CVM 400, da Instrucao CVM 472 e demais leis e
regulamentacoes aplicaveis, observado o plano de distribuicdo da Oferta a ser descrito e detalhado nos

documentos da Oferta;

Investimento Minimo por investidor: 5 (cinco) Cotas, totalizando a importancia de RS 500,00 (quinhentos

reais) por Investidor, ressalvadas as hipoteses de rateio a serem nos documentos da Oferta;

Destinacdo dos Recursos: Os recursos liquidos da Oferta serdo destinados para a aquisicdo de ativos

compativeis com a politica de investimentos do Fundo, nos termos dos documentos da Oferta;

Numero de Séries: Série Unica;

Forma de Distribuicdo: Publica, nos termos da Instrucdo CVM 400, da Instrucao CVM 472 e das demais

disposicoes legais, regulamentares e autorregulatorias aplicaveis;

Registro _para Distribuicdo e Negociacdo das Cotas da Emissdo: As Cotas serdao depositadas para (i)

distribuicdo, no mercado primario, no DDA, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a distribuicdo
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liquidada financeiramente por meio do B3 e (ii) apos o Lock-up para Negociacdo, negociacdo, no mercado
secundario, no mercado de bolsa administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociacdes e os eventos
de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas eletronicamente no B3. Dentro do periodo

de 12 (doze) meses contados da data da Primeira Emissao de Cotas do FUNDO (“Lock-up para Negociacao”),

sera vedada a negociacao das Cotas do Fundo em mercado de bolsa, sendo certo que, ap6s o Lock-up para
Negociacao, as Cotas do FUNDO passarao a ser admitidas a negociacdo no mercado de bolsa, administrado e
operacionalizado pela B3. A ADMINISTRADORA, observando a recomendacao da Gestora, podera, antecipar

o término do prazo do Lock-up para Negociacdo, mediante comunicado ao mercado;

Procedimento para Subscricdo e Integralizacdo das Cotas da Emissao: As Cotas da Emissao serao subscritas

utilizando-se os procedimentos do sistema DDA, administrado pela B3, a qualquer tempo, dentro do Prazo de
Colocacao (conforme abaixo definido) e observados os procedimentos indicados nos documentos da Oferta.
As Cotas da Emissao deverao ser integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, pelo Preco de Emissdo

da Cota da Emissao, observado o disposto nos documentos da Oferta;

Tipo de Distribuicdo: Primaria;

Publico-alvo da Oferta: A Oferta é destinada a investidores institucionais e nao institucionais, conforme vier

a serem definidos nos documentos da Oferta;

Direitos das Cotas da Emissdo: As Cotas da Emissao conferirao iguais direitos politicos e patrimoniais aos

seus titulares, correspondendo cada Cota a 1 (um) voto nas Assembleias Gerias do Fundo. Nos termos do

artigo 2° da Lei n° 8.668/93, nao é permitido resgate de Cotas pelo Cotista;

Periodo de Colocacao: Até 6 (seis) meses contados da data de divulgacdo do anincio de inicio da Oferta, ou

até a data de divulgacdo do anlncio de encerramento da Oferta, o que ocorrer primeiro (“Prazo de

Colocacao”);

Coordenador Lider: A ORAMA DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicio

financeira integrante do sistema de distribuicao de valores mobiliarios, com sede na Cidade do Rio de Janeiro,

Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 228, 18° andar, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
13.293.225/0001-25 (“Coordenador Lider”);

Demais Termos e Condicées: Os demais termos e condicdes da Emissao e da Oferta serao descritos nos

documentos da Oferta.
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Termos de Assinatura e Registro Eletronico criado em: 20/08/2018 17:16:37
Partes concordam em: Fabricio Cunha de Almeida

CONSENTIMENTO PARA RECEBIMENTO ELETRONICO DE REGISTROS
ELETRONICOS E DIVULGACOES DE ASSINATURA

Registro Eletronicos e Divulgacao de Assinatura

Periodicamente, a XPI Suprimentos podera estar legalmente obrigada a fornecer a vocé
determinados avisos ou divulgagdes por escrito. Estdo descritos abaixo os termos e condi¢des
para fornecer-lhe tais avisos e divulgagdes eletronicamente através do sistema de assinatura
eletronica da DocuSign, Inc. (DocuSign). Por favor, leia cuidadosa e minuciosamente as
informacdes abaixo, e se vocé puder acessar essas informacdes eletronicamente de forma
satisfatoria e concordar com estes termos e condi¢des, por favor, confirme seu aceite clicando
sobre o botdo “Eu concordo” na parte inferior deste documento.

Obtencio de copias impressas

A qualquer momento, vocé podera solicitar de n6s uma cdpia impressa de qualquer registro
fornecido ou disponibilizado eletronicamente por nos a vocé. Vocé podera baixar e imprimir os
documentos que lhe enviamos por meio do sistema DocuSign durante e imediatamente apos a
sessdo de assinatura, e se vocé optar por criar uma conta de usudrio DocuSign, vocé podera
acessa-los por um periodo de tempo limitado (geralmente 30 dias) apos a data do primeiro envio
a vocé. Apds esse periodo, se desejar que enviemos copias impressas de quaisquer desses
documentos do nosso escritorio para vocé, cobraremos de vocé uma taxa de R$ 0.00 por pagina.
Vocé pode solicitar a entrega de tais copias impressas por nds seguindo o procedimento descrito
abaixo.

Revogacio de seu consentimento

Se vocé decidir receber de nds avisos e divulgagdes eletronicamente, vocé podera, a qualquer
momento, mudar de ideia e nos informar, posteriormente, que vocé deseja receber avisos e
divulgacdes apenas em formato impresso. A forma pela qual voc€ deve nos informar da sua
decisdo de receber futuros avisos e divulgagdes em formato impresso e revogar seu
consentimento para receber avisos e divulgagdes esta descrita abaixo.

Consequéncias da revogacio de consentimento

Se vocé optar por receber os avisos e divulgagdes requeridos apenas em formato impresso, isto
retardard a velocidade na qual conseguimos completar certos passos em transagdes que te
envolvam e a entrega de servigos a voce, pois precisaremos, primeiro, enviar os avisos €
divulgacdes requeridos em formato impresso, € entdo esperar até recebermos de volta a
confirmacao de que vocé recebeu tais avisos e divulgacdes impressos. Para indicar a nos que
vocé mudou de ideia, vocé devera revogar o seu consentimento através do preenchimento do
formulario “Revogacdo de Consentimento” da DocuSign na pagina de assinatura de um envelope
DocuSign, ao invés de assina-lo. Isto indicard que vocé revogou seu consentimento para receber
avisos e divulgagdes eletronicamente e vocé ndo poderd mais usar o sistema DocuSign para
receber de nos, eletronicamente, as notificagdes e consentimentos necessarios ou para assinar
eletronicamente documentos enviados por nds.
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Todos os avisos e divulgacdes serdo enviados a vocé eletronicamente

A menos que vocé nos informe o contrario, de acordo com os procedimentos aqui descritos,
forneceremos eletronicamente a vocé, através da sua conta de usuario da DocuSign, todos os
avisos, divulgacdes, autorizagdes, confirmagdes e outros documentos necessarios que devam ser
fornecidos ou disponibilizados a vocé durante o nosso relacionamento Para mitigar o risco de
voc¢ inadvertidamente deixar de receber qualquer aviso ou divulgagao, nds preferimos fornecer
todos os avisos e divulgagdes pelo mesmo método e para 0 mesmo endereco que vocé nos
forneceu. Assim, voc€ podera receber todas as divulgagdes e avisos eletronicamente ou em
formato impresso, através do correio. Se vocé ndo concorda com este processo, informe-nos
conforme descrito abaixo. Por favor, veja também o paragrafo imediatamente acima, que
descreve as consequéncias da sua escolha de ndo receber de nos os avisos e divulgacdes
eletronicamente.

Como contatar a XPI Suprimentos:

Vocé pode nos contatar para informar sobre suas mudangas de como podemos contata-lo
eletronicamente, solicitar copias impressas de determinadas informagdes e revogar seu
consentimento prévio para receber avisos e divulgagdes em formato eletronico, conforme abaixo:

To contact us by email send messages to: suelen.matsudo@xpi.com.br
Para nos contatar por e-mail, envie mensagens para: XPI Suprimentos
Para informar seu novo endereco de e-mail a XPI Suprimentos:

Para nos informar sobre uma mudan¢a em seu endereco de e-mail, para o qual nds devemos
enviar eletronicamente avisos e divulgagdes, vocé devera nos enviar uma mensagem por e-mail
para o enderego suelen.matsudo@xpi.com.br e informar, no corpo da mensagem: seu endereco
de e-mail anterior, seu novo endereco de e-mail. Nos nao solicitamos quaisquer outras
informacdes para mudar seu endereco de e-mail. We do not require any other information from
you to change your email address.

Adicionalmente, vocé devera notificar a DocuSign, Inc para providenciar que o seu novo
endereco de e-mail seja refletido em sua conta DocuSign, seguindo o processo para mudancga de
e-mail no sistema DocuSign.

Para solicitar copias impressas a XPI Suprimentos:

Para solicitar a entrega de copias impressas de avisos e divulgagdes previamente fornecidos por
nos eletronicamente, vocé devera enviar uma mensagem de e-mail para
suelen.matsudo@xpi.com.br e informar, no corpo da mensagem: seu endereco de e-mail, nome
completo, endereco postal no Brasil e niimero de telefone. Nos cobraremos de vocé o valor

referente as copias neste momento, se for o caso.

Para revogar o seu consentimento perante a XPI Suprimentos:
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Para nos informar que nao deseja mais receber futuros avisos e divulga¢des em formato
eletronico, vocé podera:

(1) recusar-se a assinar um documento da sua sessdo DocuSign, e na pagina seguinte, assinalar o
item indicando a sua intencao de revogar seu consentimento; ou

(i1) enviar uma mensagem de e-mail para suelen.matsudo@xpi.com.br e informar, no corpo da
mensagem, seu enderego de e-mail, nome completo, endereco postal no Brasil e nimero de
telefone. Nos ndo precisamos de quaisquer outras informagdes de vocé para revogar seu
consentimento. Como consequéncia da revogacgdo de seu consentimento para documentos online,
as transagoes levardo um tempo maior para serem processadas. We do not need any other
information from you to withdraw consent. The consequences of your withdrawing consent for
online documents will be that transactions may take a longer time to process.

Hardware e software necessarios**:
(1) Sistemas Operacionais: Windows® 2000, Windows® XP, Windows Vista®; Mac OS®

(i1) Navegadores: Versoes finais do Internet Explorer® 6.0 ou superior (Windows apenas);
Mozilla Firefox 2.0 ou superior (Windows e Mac); Safari™ 3.0 ou superior (Mac apenas)

(ii1) Leitores de PDF: Acrobat® ou software similar pode ser exigido para visualizar e imprimir
arquivos em PDF.

(iv) Resolugao de Tela: Minimo 800 x 600
(v) Ajustes de Seguranga habilitados: Permitir cookies por sessdao

** Estes requisitos minimos estdo sujeitos a alteragdes. No caso de alteragao, sera solicitado que
vocé aceite novamente a divulgacdo. Versdes experimentais (por ex.: beta) de sistemas
operacionais e navegadores nao sao suportadas.

Confirmacgio de seu acesso e consentimento para recebimento de materiais
eletronicamente:

Para confirmar que vocé pode acessar essa informacao eletronicamente, a qual sera similar a
outros avisos e divulgacdes eletronicos que enviaremos futuramente a vocé€, por favor, verifique
se foi possivel ler esta divulgagdo eletronica e que também foi possivel imprimir ou salvar
eletronicamente esta pagina para futura referéncia e acesso; ou que foi possivel enviar a presente
divulgacao e consentimento, via e-mail, para um endereco através do qual seja possivel que vocé
o imprima ou salve para futura referéncia e acesso. Além disso, caso concorde em receber avisos
e divulgacdes exclusivamente em formato eletronico nos termos e condigdes descritos acima, por
favor, informe-nos clicando sobre o botdo “Eu concordo” abaixo.

Ao selecionar o campo “Eu concordo”, eu confirmo que:
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(1) Eu posso acessar e ler este documento eletronico, denominado CONSENTIMENTO PARA
RECEBIMENTO ELETRONICO DE REGISTRO ELETRONICO E DIVULGACAO DE
ASSINATURA; e

(i1) Eu posso imprimir ou salvar ou enviar por e-mail esta divulgacdo para onde posso imprimi-la
para futura referéncia e acesso; e (iii) Até ou a menos que eu notifique a XPI Suprimentos
conforme descrito acima, eu consinto em receber exclusivamente em formato eletronico, todos
os avisos, divulgacdes, autorizagdes, aceites e outros documentos que devam ser fornecidos ou
disponibilizados para mim por XPI Suprimentos durante o curso do meu relacionamento com
voce.
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ATO DO ADMINISTRADOR DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SUNO ENERGIAS LIMPAS

Pelo presente instrumento particular, a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicao financeira, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro,
na Avenida Ataulfo de Paiva, 153, sala 201, Leblon, CEP 22440-032, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n° 02.332.886/0001-04, devidamente autorizada pela
Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) a administrar carteiras de valores mobiliarios, conforme Ato
Declaratério n° 10.460, de 26 de junho de 2009, na qualidade de instituicdo administradora
(“Administradora”) do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SUNO ENERGIAS LIMPAS, fundo de
investimento imobiliario inscrito no CNPJ/ME sob o n° 43.741.171/0001-84 ("Fundo”):

CONSIDERANDO QUE:

I Foi apresentado pedido de listagem a B3 S.A. - Brasil, Bolsa Balcao (“B3”) para admissao a negociacao

das cotas do Fundo, conforme pleito apresentado em 14 de outubro de 2022;

Il. Em 20 de outubro de 2022, a B3 por meio do Oficio B3/SCF -371/2022 enviou as primeiras exigéncias

ao pedido de listagem e admissao a negociacao (“Primeiras Exigéncias”);

M. 0 Fundo nao iniciou suas atividades até esta data, estando em fase pré-operacional, bem como a
faculdade conferida ao Administrador pelo artigo 17-A, inciso |, da Instrucao CVM n°® 472, de 31 de outubro

de 2008, conforme alterada (“Instrucao CVM 472”), o regulamento do Fundo (“Regulamento”) pode ser

alterado por instrumento particular, independentemente da assembleia geral, para atender a exigéncias
expressas de entidade administradora de mercados organizados onde as cotas do fundo sejam admitidas a

negociacao, a B3.

RESOLVE:
1. Para atendimento ao disposto nas Primeiras Exigéncias da B3, o Administrador resolve:
a) complementar a redacao do artigo 13 do Regulamento, para ressaltar que hipétese de integralizacdo

de Cotas do Fundo em bens ou direitos, tal integralizacao sera realizada diretamente no Escriturador, fora

do ambiente da B3;
b) retificar o artigo 28 do Regulamento, a fim de especificar a data a ser considerada para inicio da
contagem do prazo do “Lock-up para Negociacao”, bem como excluir o trecho "as Cotas do FUNDO passarao

a ser admitidas a negociacao no mercado de bolsa, administrado e operacionalizado pela B3";

c) complementar a redacao do artigo 30 do Regulamento, no sentido de que os pagamentos dos eventos
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de rendimentos e amortizacoes realizados por meio da B3 seguirao os seus prazos e procedimentos e
abrangerao todas as cotas nesta custodiadas eletronicamente, de forma igualitaria, sem distincdo entre os

cotistas;
d) suplementar as redacoes dos itens “II” e “V” do artigo 41 do Regulamento, a fim de informar que o
prazo minimo para exercicio do direito de preferéncia sera 10 (dez) dias Uteis e sobre as informacoes

adicionais que devem ser divulgadas ao mercado no procedimento de chamada de capital, respectivamente;

e) ajustar as datas constantes no paragrafo 1° do artigo 43, com o objetivo de respeitar ao minimo

previsto de 5 (cinco) dias Uteis entre tal data base e a data de distribuicdo de rendimentos;

f) retificar o artigo 44 do Regulamento, para ajustar a definicdo padrao do termo “Dia Util”;

g) complementar a redacdo do artigo 82 do Regulamento para prever que na hipotese de entrega de

ativos como pagamento aos Cotistas, tal procedimento sera realizado fora do ambiente da B3; e

h) adicionar um paragrafo Gnico no artigo 86 do Regulamento, a fim de informar que a realizacao de
amortizacao devera ser comunicada a B3 via sistema FundosNet., com antecedéncia minima de 5 dias Uteis
do pagamento, fixando data de corte dos cotistas que farao jus ao recebimento do valor correspondente.

2. Para atendimento as alteracdes voluntarias, o Administrador resolve:

a) aprovar a alteracdo da denominacao social do Fundo, que passara a ser identificado como “SUNO
ENERGIAS LIMPAS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO”;

b) retificar o artigo 12 do Regulamento, no que se refere ao limite minimo para investimento do

patrimonio liquido do Fundo em Imoveis Alvo, passando a ser de 2/3 (dois tercos);

c) alterar o artigo 24 do Regulamento, referente ao montante minimo de colocacdo no ambito da
Primeira Emissao, que passa a ser de 250.000 (duzentas e cinquenta mil) Cotas da Primeira Emissao, no
montante de RS 25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais);

d) incluir um paragrafo no artigo 28 do Regulamento, a fim de prever uma regra, exclusivamente em
relacdo a Primeira Emissao, para que o Lock-up para Negociacao seja reduzido de acordo com o montante

captado no ambito da Primeira Emissao;

e) retificar o artigo 48 do Regulamento, para alterar o minimo mensal da Taxa de Distribuicao, que

passa a ser de RS 25.000,00 (vinte e cinco mil reais);

f) adicionar no artigo 10 do Regulamento os certificados de recebiveis imobiliarios e as Debéntures como
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Ativos Alvo, que anteriormente estavam definido como Outros Ativos; e

g) aprovar a contratacao da 021 SERVICOS ADMINISTRATIVOS LTDA., sociedade limitada, com sede na
cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Rua Nascimento Silva, 21, conjunto 101, CEP 22421 -

025, Ipanema, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 24.217.110/0001-78 (“Consultor Especializado”), para prestar os

servicos de consultoria especializada ao Fundo. Em decorréncia desta contratacao, acrescenta os artigos 55

a 57 do Regulamento, a fim de prever suas obrigacdes, remuneracao e hipoteses de substituicao.

Nada mais havendo a tratar, o presente instrumento foi assinado juntamente com a versao consolidada anexa
do Regulamento do Fundo.

Dessa forma, o a versao consolidada do Regulamento passa a vigorar nos exatos termos do Anexo ao presente

instrumento.
Sao Paulo, 07 de novembro de 2022.

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
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ANEXO A
REGULAMENTO DO
SUNO ENERGIAS LIMPAS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ/ME sob n° 43.741.171/0001-84

DO FUNDO E PUBLICO-ALVO

Art. 1° - O SUNO ENERGIAS LIMPAS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, designado neste regulamento
como “FUNDO”, é um fundo de investimento imobiliario (“FIlI”) constituido sob a forma de condominio
fechado, com prazo de duracao indeterminado, regido pelo presente regulamento, a seguir referido como
“Regulamento”, pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n° 8.668/93”), pela
Instrucao CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucao CVM 472”) e pelas demais

disposicoes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

§ 1° - O FUNDO ¢é administrado pela XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicao financeira, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro,
na Avenida Ataulfo de Paiva, 153, sala 201, Leblon, CEP 22440-032, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n° 02.332.886/0001-04, devidamente autorizada pela
Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) a administrar carteiras de valores mobiliarios, conforme Ato
Declaratorio n° 10.460 de 26 de junho de 2009, na qualidade de instituicdo administradora (doravante
simplesmente denominada “ADMINISTRADORA”).

§ 2° - Todas as informagodes e documentos relativos ao FUNDO que, por forca deste Regulamento e/ou normas
aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas do FUNDO (“Cotistas”) poderao ser obtidos e/ou consultados
na sede da ADMINISTRADORA ou em sua pagina na rede mundial de computadores no seguinte endereco:

www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria

§ 3° - O FUNDO destina-se a investidores em geral, pessoas naturais e juridicas, residentes e domiciliadas no
Brasil, bem como fundos de investimento que tenham por objetivo investimento de longo prazo, fundos de
pensdo, regimes proprios de previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, companhias
seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizacdo, bem como investidores nado
residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal

investimento, respeitadas eventuais vedacoes previstas na regulamentacao em vigor.

CUSTODIA, TESOURARIA E CONTROLADORIA E PROCESSAMENTO DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
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Art. 2° - A custodia dos Ativos e dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do FUNDO sera exercida por
instituicao devidamente habilitada para tanto e contratada pela ADMINISTRADORA para a prestacao de
tais servicos (“Custodiante”), o qual prestara ainda os servicos de tesouraria, controladoria e

processamento dos titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO.

Art. 3° - E dispensada a contratacdo do servico de custodia para os Ativos e os Ativos Financeiros que
representem até 5% (cinco por cento) do Patrimonio Liquido do FUNDO, desde que tais ativos estejam
admitidos a negociacdo em bolsa de valores ou mercado de balcao organizado ou registrados em sistema

de registro ou de liquidacao financeira autorizado pelo BACEN ou pela CVM.
ESCRITURAGAO DAS COTAS

Art. 4° - A escrituracao de Cotas sera exercida pelo Custodiante (“Escriturador”).
AUDITORIA INDEPENDENTE

Art. 5° - Os servicos de auditoria do FUNDO serao prestados por instituicao, devidamente habilitada para
tanto, que venha a ser contratada pela ADMINISTRADORA, conforme definido de comum acordo com a

Gestora, para a prestacao de tais servicos.
FORMADOR DE MERCADO

Art. 6° - Os servicos de formador de mercado para as Cotas poderao ser contratados para o FUNDO pela
ADMINISTRADORA, mediante solicitacao da Gestora, e independentemente da realizacdo de Assembleia

Geral, observado disposto no artigo 31-A, §1° da Instrucao CVM 472.

§ 1° - E vedado a ADMINISTRADORA, a Gestora e ao Consultor Especializado o exercicio da funcdo de formador

de mercado para as Cotas do FUNDO.

§ 2° - A contratacao de partes relacionadas a ADMINISTRADORA, a Gestora e ao Consultor Especializado para
o0 exercicio da funcao de formador de mercado deve ser submetida a aprovagao prévia da Assembleia Geral

de Cotistas nos termos do artigo 34 da Instrucao CVM 472.
DISTRIBUIDOR

Art. 7° - A cada nova emissao de Cotas, a distribuicao das Cotas sera realizada por instituicoes devidamente
habilitadas a realizar a distribuicio de valores mobiliarios, definidas de comum acordo entre a
ADMINISTRADORA e a Gestora, sendo admitida a subcontratacao de terceiros habilitados para prestar tais
servicos de distribuicdo das Cotas. Para que o servico de distribuicao de Cotas seja prestado pela propria

ADMINISTRADORA ou pela Gestora, ou por pessoas a eles ligadas, a contratacao de tal servico devera ser
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objeto de aprovacao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo
34 da Instrucao CVM 472, exceto se os custos de tal contratacao forem arcados por meio de taxa de

distribuicao primaria a ser paga pelos investidores no ambito da nova emissao de cotas do FUNDO.

OUTROS PRESTADORES DE SERVICOS

Art. 8° - A ADMINISTRADORA, em nome do FUNDO e conforme orientacdao da Gestora, podera contratar
prestadores de servicos (i) de consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a
ADMINISTRADORA e a Gestora em suas atividades de analise, selecao e avaliacdo de empreendimentos
imobiliarios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do FUNDO; e (ii) de
administracdo das locacdes ou arrendamentos de empreendimentos imobiliarios integrantes do patrimonio
do FUNDO, a exploracao do direito de superficie, monitorar, acompanhar projetos e a comercializacao dos
respectivos imoveis e consolidar dados economicos e financeiros selecionados das companhias investidas

para fins de monitoramento.

Art. 9° - Independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, a ADMINISTRADORA, em nome do FUNDO
e por recomendacao da Gestora, se for o caso, podera, preservado o interesse dos Cotistas e observadas
as disposicoes especificas deste Regulamento, contratar, destituir e substituir os prestadores de servicos
do FUNDO, com excecao da destituicao e substituicao da Gestora, nos termos do art. 59, §12° deste

Regulamento.

DO OBJETIVO

I Art. 10° - O objetivo do FUNDO ¢ a obtencao de renda e ganho de capital, a serem obtidos mediante
investimento (i) diretamente em imoveis, direitos reais sobre imoveis relacionados e/ou destinados ao
segmento de geracdo de energia elétrica (“Imdveis Alvo”), por meio de aquisicdo destes imdveis para
posterior alienacao, locacao, arrendamento ou exploracao do direito de superficie, inclusive bens e direitos
a eles relacionados; (ii) indiretamente nos Imodveis Alvo mediante a aquisicdo de (a) acGes ou cotas de
sociedades de proposito especifico (“SPE”), cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas
aos Fll e que invistam em Imoveis Alvo; (b) cotas de Fll, que invistam em Imdveis Alvo, de forma direta ou de
forma indireta; (c) cotas de Fundos de Investimento em Participacdes, que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e que invistam em SPE que tenha por objeto
investir em Imoveis Alvo; (iii) certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”); e (iv) debéntures, desde que se
trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos Fll
(“Debéntures”); (sendo que, os Imodveis Alvo, os ativos referidos nas alineas “a” a “c”, os CRI e as Debéntures

sao doravante referidos conjuntamente como “Ativos Alvo”).

§ 1° - As aquisicoes dos Ativos Alvo pelo FUNDO deverao obedecer a politica de investimento do FUNDO e as

demais condicoOes estabelecidas neste Regulamento.
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§2° Os Ativos Alvo integrantes da carteira do FUNDO, bem como seus frutos e rendimentos, deverao observar

as seguintes restricoes:

(i) ndo poderao integrar o ativo da ADMINISTRADORA, nem responderao por qualquer obrigacao de sua

responsabilidade;

(ii)) ndo comporao a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA para efeito de liquidacao judicial ou

extrajudicial, nem serao passiveis de execucao por seus credores, por mais privilegiados que sejam; e

(iif) ndo poderao ser dados em garantia de débito de operacdo da ADMINISTRADORA.

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 11° - A administracao do FUNDO se processara em atendimento aos seus objetivos, nos termos do artigo
10° acima, observando como politica de investimentos realizar investimentos imobiliarios de longo prazo,
objetivando, fundamentalmente:

I. auferir receitas por meio de locacao, arrendamento ou exploracao do direito de superficie dos imdveis
integrantes do seu patrimonio imobiliario, inclusive bens e direitos a eles relacionados, podendo, inclusive,
ceder a terceiros tais direitos e obter ganho de capital com a compra e venda dos Imdveis Alvo;

. auferir rendimentos advindos do investimento e eventual alienacdo dos Ativos Alvo, conforme aplicavel; e

lll. auferir rendimentos advindos do investimento nos demais ativos que constam no artigo 10° deste

Regulamento.
Art. 12° - O FUNDO investira preponderantemente em Ativos Alvo, observado o limite minimo de
investimento de 2/3 (dois tercos) do patrimonio liquido do FUNDO em Imoéveis Alvo, e podera, ainda, adquirir
os ativos abaixo listados (“Outros Ativos” e, em conjunto com os Ativos Alvo, doravante denominados
simplesmente os “Ativos”):

Il. letras de crédito imobiliario;

M. letras hipotecarias;

Iv. letras imobiliarias garantidas;

V. cotas de fundos de investimento em participacoes que tenham como politica de investimento,

exclusivamente, atividades permitidas aos Fll;
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VI. cotas de fundos de investimento em direitos creditorios que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que as cotas tenham sido objeto de oferta publica

registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentacao em vigor;

VII. acoes ou cotas de sociedades cujo Unico proposito se enquadre entre as atividades permitidas aos Fll;

VIII. acdes, bonus de subscricdao, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e certificados de
desdobramentos, certificados de deposito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de
investimento, notas promissorias, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissores

registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos FlI;

IX. imodveis que nao sejam Imaveis Alvo; e

X. demais ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios que sejam ou venham a ser permitidos pela

legislacdo ou regulamentacéao aplicavel.

§ 1° - O FUNDO podera adquirir imoveis sobre os quais tenham sido constituidos onus reais anteriormente ao

seu ingresso no patrimonio do FUNDO.

§ 2° - Os imoveis ou direitos reais a serem adquiridos pelo FUNDO deverao estar localizados em qualquer

regiao dentro do territorio nacional.

§ 3° - O FUNDO podera participar de operacoes de securitizacao por meio de cessao de direitos e/ou créditos

oriundos dos Ativos ou de compra e venda a prazo de qualquer um dos Ativos.

§ 4° - O FUNDO podera investir em derivativos, desde que exclusivamente para fins de protecao patrimonial,

cuja exposicao seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO.

Art. 13° - Os imoveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo FUNDO serdo objeto de prévia avaliacao,
nos termos do § 4° do artigo 45 da Instrucdo CVM 472. O laudo de avaliacao dos imoveis devera ser elaborado
conforme o Anexo 12 da Instrucao CVM 472. Adicionalmente, no caso de integralizacao de Cotas do Fundo em
bens ou direitos, inclusive imdveis, essa devera ser feita com base em laudo de avaliacdo elaborado por
empresa especializada e aprovada pela Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 12 da Instrucao
CVM 472, sendo certo que nao serda necessaria a aprovacao pelos Cotistas da empresa especializada
responsavel por elaborar o referido laudo caso a empresa em questao seja uma das seguintes: CB Richard
Ellis, Jones Lang LaSalle, Cushman & Wakefield, Colliers International do Brasil, ou Binswanger Brazil -
Consultoria Imobiliaria, exceto nos casos em que, a época da elaboracao do laudo, a contratacdo de tais
empresas venha a se configurar um conflito de interesses, nos termos do artigo 34 da Instrucao CVM 472. Na
hipotese de integralizacdo de Cotas do Fundo em bens ou direitos, tal integralizacdo sera realizada

diretamente no Escriturador, fora do ambiente da B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”).
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Art. 14° - As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, nao estejam aplicadas em Ativos,
nos termos deste Regulamento, serdo aplicadas em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa,
publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades do FUNDO (em conjunto, “Ativos

Financeiros”), de acordo com as normas editadas pela CVM, observado o limite fixado na Instrucao CVM 472.

Art. 15° - Os resgates de recursos mantidos em Ativos Financeiros sé serdo permitidos para os eventos abaixo
relacionados: a) pagamento de Taxa de Administracao do FUNDO; b) pagamento de custos administrativos,
despesas ou encargos devidos pelo FUNDO, inclusive de despesas com aquisicao, venda, locacao,
arrendamento, manutencao, administracao e/ou avaliacdo de Ativos que componham o patriménio do

FUNDO; c) investimentos em novos Ativos; e d) pagamento da distribuicao de rendimentos.

Art. 16° - O objeto e a politica de investimentos do FUNDO somente poderao ser alterados por deliberacao
da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Regulamento e nas

disposicoes estabelecidas pela CVM.

Art. 17 - Caso o FUNDO venha a aplicar parcela preponderante de sua carteira em valores mobiliarios,
deverao ser respeitados os limites de aplicacao por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, incluindo, sem limitacao, a Instrucao CVM n°
555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada (“Instrucdo CVM 555”), cabendo a ADMINISTRADORA e

a Gestora respeitar as regras de enquadramento e desenquadramento estabelecidas no referido normativo,

ressalvando-se, entretanto, que os limites por modalidade de ativo financeiro nao se aplicam aos ativos

referidos nos incisos IV, VI e VIl do caput do Art. 45, da Instrucdo CVM 472, conforme aplicavel.

DA POLITICA DE EXPLORACAO DOS ATIVOS

Art. 18 - A negociacao dos Ativos do FUNDO descritos no artigo 12° acima sera baseada em recomendacao a
ser elaborada pela Gestora. A recomendacao da Gestora devera estabelecer com clareza os critérios a serem
observados nas aquisicées dos referidos Ativos do FUNDO, mencionando a fundamentagao econdomica e a
regularidade juridica de cada operacdo de compra, venda, locacao, arrendamento dos Ativos em questao,

observados o objeto e a politica de investimentos estabelecidos neste Regulamento.

Art. 19 - O FUNDO podera realizar reformas ou benfeitorias nos Imoveis Alvos e demais imoveis integrantes
de seu patrimonio com o objetivo de conserva-los, bem como de aumentar os retornos decorrentes de sua
exploracao comercial ou eventual comercializacdo, com base em recomendacao a ser elaborada pela Gestora.

DAS COTAS

Art. 20 - As cotas do FUNDO correspondem a fracoes ideais de seu patrimonio e terdao a forma nominativa e

escritural (“Cotas”).

205



DocuSign Envelope ID: 0539D88E-2C84-46D6-B037-93982ECE6581

§ 1° - O patriménio do Fundo é representado por uma Unica classe de Cotas. As Cotas sao escriturais,

nominativas e correspondem a fracdes ideais do patrimonio do Fundo.

§ 2° - A propriedade das Cotas presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de Cotistas
mantido pela ADMINISTRADORA ou na conta de depdsito das Cotas mantida junto ao Escriturador. Com
relacdo as Cotas que estiverem custodiadas eletronicamente na B3, sera expedido extrato em nome do

Cotista, que servira como comprovante de titularidade das Cotas.

§3- O FUNDO mantera contrato com instituicdo depositaria devidamente credenciada pela CVM para a
prestacdo de servicos de escrituracdo de cotas, que emitira extratos de contas de depdsito, a fim de

comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de condomino do FUNDO.

§ 4° - Cada Cota correspondera um voto nas Assembleias Gerais do FUNDO.

§ 5° - De acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n° 8.668/93 e conforme o artigo 9° da Instrucao CVM

472, o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas Cotas.

Art. 21 - A ADMINISTRADORA, com vistas a constituicdo do FUNDO, emitira para a primeira emissao de
Cotas do FUNDO, o total de até 5.000.000 (cinco milhdes de cotas), no valor de RS 100,00 (cem reais) cada,
perfazendo o montante total de até R$500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais), sem prejuizo da
emissao de cotas adicionais em virtude do exercicio de lote adicional, em séries e classe Unicas (“Primeira

Emissao”).

Art. 22 - A Primeira Emissdo de Cotas sera realizada nos termos da Instrucdo CVM 400.

Art. 23 - As Cotas da Primeira Emissao do Fundo (“Cotas da Primeira Emissao”) serao inteiramente

integralizadas, no ato da subscricao, a vista e em moeda corrente nacional, nos termos descritos no Anexo

| ao presente Regulamento.

Art. 24 - Sera admitida a distribuicao parcial das Cotas da Primeira Emissdo, nos termos dos artigos 30 e
31 da Instrucdo CVM n° 400/03, sendo o montante minimo de colocacao no ambito da Primeira Emissao
equivalente a 250.000 (duzentas e cinquenta mil) Cotas da Primeira Emissao, no montante de
R$25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais). Caso atingido tal montante e encerrada a Primeira
Emissao, as Cotas da Primeira Emissao remanescentes nao subscritas e integralizadas deverao ser
canceladas pela ADMINISTRADORA.

Art. 25 - A quantidade de Cotas da Primeira Emissao inicialmente ofertadas podera ser acrescida em até

20% (vinte por cento), nas mesmas condicoes das Cotas da Primeira Emissao inicialmente ofertadas, a

critério da ADMINISTRADORA e da Gestora, em comum acordo com a instituicdo intermediaria lider da
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oferta publica de distribuicdo das Cotas da Primeira Emissdo. Tais Cotas sdo destinadas a atender um
eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da oferta publica de distribuicao das

Cotas da Primeira Emissao.

Art. 26 - As Cotas serao depositadas para (i) distribuicdo no mercado primario por meio do DDA - Sistema
de Distribuicdo de Ativos (“DDA”), e (ii) apos o Lock-up para Negociacdo, negociacdo e liquidacao no
mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3,
sendo as negociacdes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas
eletronicamente na B3.

Art. 27 - Depois de as Cotas estarem integralizadas e apés o FUNDO estar devidamente constituido e em
funcionamento, os titulares das Cotas poderao negocia-las no mercado secundario, observados o prazo e as
condicOes previstos neste Regulamento, em mercado de bolsa, administrados pela B3, devendo a
ADMINISTRADORA tomar as medidas necessarias de forma a possibilitar a negociacdo das Cotas do Fundo

neste mercado, observado o disposto no Art. 29 abaixo.

Art. 28 - Apos 18 (dezoito) meses contados da data de encerramento da oferta publica de distribuicdo de

cada emissao de Cotas do FUNDO (“Lock-up para Negociacdo”), sera vedada a negociacdo das Cotas oriundas

de tal emissdao em mercado de bolsa. A ADMINISTRADORA, observando a recomendacao da Gestora, podera
antecipar o término do prazo do Lock-up para Negociacdo, mediante comunicado ao mercado. Para fins de
clareza, o Lock-up para Negociacao abrangera apenas as Cotas objeto da emissao do Fundo, ou seja, a titulo
de exemplo, para a primeira emissao de Cotas do Fundo, sera contabilizado o periodo de 18 (dezoito) meses
para o Lock-up para Negociacdo a partir da data de encerramento da oferta plblica de distribuicao de tais
cotas; para a segunda emissdo de Cotas do Fundo, sera contabilizado novo periodo de 18 (dezoito) meses
para o Lock-up para Negociacdo Unica e exclusivamente para as Cotas oriundas da segunda emissdo, nao

havendo, portanto, nova recontagem de prazo para as Cotas oriundas da primeira emissao.

Paragrafo Primeiro - Exclusivamente em relacao a Primeira Emissao, o Lock-up para Negociacao sera reduzido

de acordo com o montante captado no ambito da Primeira Emissdo, conforme a seguinte regra:

LOCK-UP PARA NEGOCIACAO DAS COTAS DA
PRIMEIRA EMISSAO

MONTANTE CAPTADO PRIMEIRA EMISSAO

Até RS 125.000.000,00 (cento e vinte e cinco | 12 (doze) meses

milhdes de reais) (inclusive)

Acima de RS 125.000.000,00 (cento e vinte e cinco | 15 (quinze) meses
milhdes de reais) até RS 250.000.000,00 (duzentos e
cinquenta milhdes de reais) (inclusive)

A partir de RS 250.000.000,00 (duzentos e cinquenta | 18 (dezoito) meses

milhdes de reais) (exclusive)
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Paragrafo Segundo - Ndo obstante a vedacao da negociacdo em mercado de bolsa prevista acima durante o
Lock-up para Negociacao, excepcionalmente, as cotas do Fundo poderdao ser negociadas no ambiente
escritural, mediante solicitacdo do Cotista, seguindo os procedimentos e prazos do Escriturador,

independentemente do Lock-up para Negociacao.

Art. 29 - A cada emissao de Cotas, o Fundo podera, a exclusivo critério da ADMINISTRADORA e de acordo
com recomendacéo da Gestora, cobrar taxa de distribuicao primaria, a qual sera paga pelos subscritores das

Cotas no ato da subscricao primaria das Cotas.

Art. 30 - Todas as Cotas assegurarao iguais direitos e obrigacoes aos Cotistas, inclusive no que se refere aos
pagamentos de rendimentos e amortizagdes, compreendendo todas as Cotas de forma igualitaria e sem
distincao entre os Cotistas, observado o disposto neste Regulamento e de acordo com os prazos e

procedimentos operacionais da B3.

Art. 31 - Conforme orientacdo e recomendacdo da Gestora, apos verificado pela ADMINISTRADORA a
viabilidade operacional dos prazos e procedimento junto a B3, a nova emissao das Cotas podera estabelecer
periodo, nao superior ao prazo de distribuicdo das Cotas objeto da nova emissao, durante o qual as referidas
Cotas objeto da nova emissdo ndo darao direito a distribuicao de rendimentos, permanecendo inalterados os
direitos atribuidos as Cotas ja devidamente subscritas e integralizadas anteriormente a nova emissdao de

Cotas, inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizacoes.

Art. 32 - As caracteristicas, os direitos e as condicdes de emissao, distribuicao, subscricdo e integralizacao

das Cotas estao descritos neste Capitulo.

Art. 33 - Sera permitida a subscricao parcial das Cotas do FUNDO a cada emissdo. Caso findo o prazo para
subscricao de Cotas da emissao inicial do Fundo, tiverem sido subscritas Cotas em quantidade inferior ao
montante minimo da oferta, ou, conforme o caso, o montante a ser definido em cada nova emissdo, a
ADMINISTRADORA devera:

i) devolver, aos subscritores que tiverem integralizado as Cotas, os recursos financeiros recebidos,
acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacées do FUNDO, nas proporcoes das Cotas

integralizadas, deduzidos dos tributos incidentes e das demais despesas e encargos do Fundo; e

i) em se tratando de primeira distribuicdo de Cotas, proceder a liquidacdo do Fundo, anexando ao

requerimento de liquidacdo o comprovante da devolucédo a que se refere a alinea acima.

Art. 34 - Na Oferta Publica em que for permitida a subscricao parcial das Cotas, o investidor podera, no ato

de aceitacao, condicionar sua adesao a que haja distribuicao:

i) da totalidade dos valores mobiliarios ofertados; ou
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ii) de uma proporcao ou quantidade minima dos valores mobilidrios originalmente objeto da oferta,
definida conforme critério do proprio investidor, mas que nao podera ser inferior ao minimo previsto pelo

ofertante.

Art. 35 - Nao ha limite maximo para aplicacado em Cotas do FUNDO, nem mesmo limite de exercicio do direito

de voto para os Cotistas, observada a disposicao do inciso Il do Artigo 38 deste Regulamento.

Art. 36 - O titular de Cotas do FUNDO:

a) nao podera exercer qualquer direito real sobre os imdveis e demais ativos integrantes do patriménio do
FUNDO;

b) nao responde pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual, relativa aos imdveis e demais
ativos integrantes do patrimonio FUNDO ou da ADMINISTRADORA, salvo quanto a obrigacao de pagamento
das Cotas que subscrever; e

c) esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.

DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art. 37 - As ofertas pUblicas de Cotas do FUNDO (“Ofertas Publicas”) serao realizadas por meio de instituicoes

integrantes do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobiliarios, nas condicdes especificadas em
ata de Assembleia Geral de Cotistas ou no ato da ADMINISTRADORA, conforme o caso, no prospecto, se
houver, e no documento que formaliza a subscricao referente a distribuicdo das Cotas objeto de Oferta

Publica, elaborado nos termos da regulamentacao aplicavel (“Documento de Subscricdo”), respeitadas,

ainda, as disposicoes deste Regulamento.

§ 1° - No ato de subscricdo das Cotas o subscritor assinara o Documento de Subscricao, que sera autenticado

pela ADMINISTRADORA ou pela instituicao autorizada a processar a subscricao e integralizacao das Cotas.

§ 2° - O prazo maximo para a subscricdao de todas as Cotas da emissdo devera respeitar a regulamentacao

aplicavel a oferta que esteja em andamento.
§ 3° - Durante a fase de Oferta Publica das Cotas do FUNDO, estara disponivel ao investidor o exemplar deste
Regulamento e, quando aplicavel, do prospecto, além de documento discriminando as despesas que tenha

que arcar com a subscricao e distribuicao, devendo o subscritor declarar estar ciente:

a) das disposicdes contidas neste Regulamento, especialmente aquelas referentes ao objeto e a politica de

investimento do FUNDO; e
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b) dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO, conforme descritos em documento aplicavel.

§ 4° - O FUNDO podera realizar Oferta Piblica de emissao de Cotas que atenda as formalidades
regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos, ou, ainda, da dispensa automatica

do registro.

§ 5° - As Cotas subscritas e integralizadas farao jus aos rendimentos relativos ao exercicio social em que forem

emitidas, calculados “pro rata temporis”, a partir da data de sua integralizacao.

Art. 38 - Nao ha limitacao a subscricao ou aquisicdo de Cotas do FUNDO por qualquer pessoa fisica ou juridica,
brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador, construtor ou o loteador do solo, ficando

desde ja ressalvado que:

I. se o FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou
socio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco

por cento) das Cotas do FUNDO, este passara a sujeitar-se a tributacao aplicavel as pessoas juridicas; e

Il. a propriedade percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das Cotas emitidas pelo
FUNDO, ou a titularidade das Cotas que garantam o direito ao recebimento de rendimentos superior a 10%
(dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO, por determinado Cotista, pessoa natural,
resultara na perda, por referido Cotista, da isencao no pagamento de imposto de renda sobre os rendimentos
recebidos em decorréncia da distribuicao realizada pelo FUNDO, conforme disposto na legislacdo tributaria

em vigor.

§ 1° - Os rendimentos distribuidos pelo FUNDO ao Cotista pessoa fisica serdo isentos de imposto de renda na
fonte e na declaracao de ajuste anual, de acordo com o inciso Il, do paragrafo Unico, do artigo 3° da Lei n°
11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme atualmente em vigor, desde que (i) o FUNDO possua, no
minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (ii) o Cotista pessoa fisica nao seja titular de Cotas que representem 10%
(dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo FUNDO ou cujas Cotas lhe deem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e
(iii) as Cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo

organizado.

§ 2° - Nao ha garantia por parte da ADMINISTRADORA e/ou da Gestora, no sentido de se manter o Fundo com
as caracteristicas previstas no inciso “i” e “ii” do Paragrafo Primeiro acima; ja quanto ao inciso “iii” do
Paragrafo Primeiro acima, a ADMINISTRADORA mantera as Cotas registradas para negociacao secundaria na
forma prevista neste Regulamento. Adicionalmente, a ADMINISTRADORA devera distribuir semestralmente
pelo menos 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos com a finalidade de enquadrar o FUNDO

na isencao de tributacdo constante da Lei n°®9.779. Além das medidas descritas neste paragrafo e no Paragrafo
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Primeiro acima, a ADMINISTRADORA e a Gestora nao dispbem de mecanismos adicionais para evitar
alteracdes no tratamento tributario conferido ao FUNDO ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento
tributario mais benéfico a estes. Nao obstante, caso ocorram alteracées que impactem a tributacao do
FUNDO, a Gestora e a ADMINISTRADORA envidarao seus melhores esforcos para minimizar os impactos
tributarios e manterao os cotistas informados a respeito de tais medidas por meio da publicacao de fato

relevante.

DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

Art. 39- A Primeira Emissao de Cotas do FUNDO sera realizada nos termos descritos no Anexo | ao presente
Regulamento e conforme a Instrucao da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme em vigor

(“Instrucao CVM 400”), bem como da Instrucao CVM 472, que disciplina, inclusive, a forma de subscricao e

integralizacao.

Art. 40 - Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da politica de investimento do
FUNDO, a ADMINISTRADORA, conforme recomendacao da Gestora, podera realizar novas emissoes de Cotas
do FUNDO, sem a necessidade de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas, assegurado aos Cotistas o
direito de preferéncia nos termos da Instrucdo CVM 472, conforme aplicavel, desde que: (a) limitadas ao
montante total maximo de RS 10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais), sem considerar o valor que venha a

ser captado com a 12 (primeira) emissao de Cotas do Fundo (“Capital Autorizado”); e (b) nao prevejam a

integralizacao das Cotas da nova emissao em bens e direitos.

Paragrafo Unico - Em caso de emissdes de novas Cotas até o limite do Capital Autorizado, cabera a
ADMINISTRADORA, observada a sugestdo da Gestora, a escolha do critério de fixagdo do valor de emissdo das

novas Cotas dentre as trés alternativas indicadas no inciso | do artigo 41 abaixo.

Art. 41 - Sem prejuizo do disposto no artigo 40 acima, por proposta da ADMINISTRADORA, o FUNDO podera
realizar novas emissdes de Cotas em montante superior ao Capital Autorizado mediante prévia aprovacao da
Assembleia Geral de Cotistas. A deliberacdo da emissao de novas Cotas devera dispor sobre as caracteristicas
da emissao, as condicdes de subscricao das Cotas e a destinacao dos recursos provenientes da integralizacao,

observado que:

I. O preco de emissdo das novas cotas devera ser fixado tendo em vista (i) o valor patrimonial das Cotas,
representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do FUNDO e o numero
de Cotas ja emitidas e (ii) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO, ou, ainda, (iii) o valor de mercado das
Cotas ja emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovacdo da nova emissao.
Em caso de emissdes de novas cotas dentro do limite do Capital Autorizado, cabera a ADMINISTRADORA,
considerando recomendacdes da Gestora, a escolha do critério de fixacao do valor de emissao das novas Cotas
dentre as trés alternativas acima. Nos demais casos, o preco de emissao de novas Cotas devera ser fixado

pela Assembleia Geral de Cotistas, conforme recomendacao da Gestora;
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Il. No ambito das novas emissdes a serem realizadas, os Cotistas terao o direito de preferéncia na subscricao
de novas Cotas, na proporcao de suas respectivas participacées, na data de corte estabelecida quando da
aprovacao da Oferta PUblica, respeitando-se os prazos e procedimentos operacionais do Escriturador e da B3,
conforme o caso, necessarios ao exercicio de tal direito de preferéncia e sendo certo que o prazo minimo
para tal exercicio é de 10 (dez) dias Uteis contados da data de inicio do periodo para exercicio do direito de

preferéncia.

lll. Os Cotistas poderao ceder seu direito de preferéncia entre os proprios Cotistas ou a terceiros, desde que
tal cessao seja operacionalmente viavel e admitida nos termos da regulamentacao aplicavel, respeitando-se
os prazos e procedimentos operacionais do Escriturador e da B3, conforme o caso, necessarios a cessao de

tal direito de preferéncia.
IV. as Cotas objeto da nova emissdo assegurarao a seus titulares direitos idénticos aos das Cotas ja existentes;

V. de acordo com o que vier a ser decidido pela Assembleia Geral de Cotistas, as Cotas da nova emissao
poderao ser integralizadas, no ato da subscricdo, em moeda corrente nacional, observado o previsto na
Instrucdo CVM 472, o objeto e a politica de investimentos do FUNDO, sendo admitida a integralizacao por
meio de chamadas de capital, de acordo com as regras e prazos a serem fixados no respectivo compromisso
de investimento, bem como a conferéncia de Ativos, nos termos do Documento de Subscricao das Cotas,
observado o quanto previsto no Paragrafo Unico, abaixo. Sendo que, no caso de integralizacdo por meio de
chamadas de capital, a ADMINISTRADORA divulgara comunicado ao mercado para dar publicidade acerca de
tal procedimento, de acordo com os procedimentos operacionais da B3, e contendo, no minimo, as seguintes
informacdes: (a) quantidade de Cotas que deverao ser integralizadas; (b) montante total que devera ser

integralizado; e (c) data prevista para liquidacao da chamada de capital;

VI. Caso o Cotista deixe de cumprir com as condicées de integralizacao constantes do Documento de
Subscricao, conforme o caso, independentemente de notificacdo judicial ou extrajudicial, nos termos do
paragrafo Unico do artigo 13 da Lei n° 8.668/93, ficara sujeito ao pagamento dos seguintes encargos calculados
sobre o valor em atraso, acrescidos de correcao monetaria pelo indice Geral de Precos do Mercado - IGP-M/FGV:
a) juros de 1% (um por cento) ao més; e b) multa de 10% (dez por cento), bem como deixara de fazer jus aos
rendimentos do FUNDO na proporcao das Cotas por ele subscritas e nao integralizadas, autorizada a

compensacao;

VI. E admitido que nas novas emissdes a deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas ou o ato da
ADMINISTRADORA, conforme o caso, disponha sobre a parcela da nova emissao que podera ser cancelada, caso
nao seja subscrita a totalidade das Cotas da nova emissao no prazo estabelecidos na documentacao da Oferta
Piblica, bem como na legislacdo em vigor a época da oferta. Dessa forma, devera ser especificada na ata a
quantidade minima de Cotas ou 0 montante minimo de recursos para os quais sera valida a oferta, aplicando-

se, no que couber, as disposicoes contidas nos artigos 30 e 31 da Instrucao CVM 400; e
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VIIl.  Nao podera ser iniciada nova distribuicdo de Cotas antes de encerrada a distribuicao anterior, bem como

desde que tenha havido a integralizacao da totalidade das Cotas emitidas até a nova distribuicao.

IX. O volume das Cotas emitidas a cada emissdo sera determinado com base em sugestao apresentada pela
Gestora, sendo admitido o aumento do volume total da emissao por conta da emissao de quantidade adicional

das Cotas, nos termos da regulamentacao aplicavel.

X. Nao havera limites maximos de investimento no Fundo, exceto pelos eventuais limites que venham a
ser estabelecidos no ambito de cada Oferta PUblica, de modo que a totalidade das Cotas podera ser adquirida

por um Unico investidor, ficando desde ja ressalvado o disposto no §1° do Art. 40 deste Regulamento.

Xl.  As Cotas serdo objeto de Oferta Publica, observado que no ambito da respectiva Oferta Plblica, a
ADMINISTRADORA e a Gestora, em conjunto com as respectivas instituicées contratadas para a realizacao da
distribuicdo das Cotas, poderdo estabelecer o publico-alvo para a respectiva emissdo e Oferta Publica,
observado o quanto disposto na legislacao e regulamentacao vigentes a época da realizacao da respectiva

Oferta Publica, em relacdo a definicdo do publico-alvo.

Xll.  Observados os prazos e procedimentos operacionais estabelecidos pela B3, quando aplicavel, quando
da subscricdo das Cotas, o investidor devera assinar, para a respectiva Oferta Publica, o Documento de
Subscricdo e o Termo de Ciéncia e Adesao ao Regulamento, para atestar que tomou ciéncia (i) do teor deste
Regulamento; (ii) do teor do Prospecto do Fundo, se aplicavel; (iii) dos riscos associados ao investimento no
Fundo, descritos no Informe Anual elaborado em consonancia com o Anexo 39-V da Instrucao CVM 472; (iv)
da Politica de Investimento descrita neste Regulamento; e (v) da possibilidade de ocorréncia de patrimonio

liquido negativo, e, neste caso, de possibilidade de ser chamado a realizar aportes adicionais de recursos.
Xlll.  Fica vedada a negociacao de fracao das Cotas.

Paragrafo Unico - A integralizacao das Cotas em bens e direitos deve ser feita com base em laudo de avaliacao
elaborado por empresa especializada, de acordo com o Anexo 12 da Instrucao CVM 472, e aprovado pela
Assembleia Geral de Cotistas, bem como deve ser realizada no prazo maximo de 3 (trés) meses contados da

data da subscricao.

DA TAXA DE INGRESSO E TAXA DE SAIDA

Art. 42 - No ambito da primeira emissao de Cotas do FUNDO, nao serdo cobradas taxa de ingresso e saida

dos subscritores das Cotas nos mercados primario ou secundario.

§ 1° - Podera ser cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas no mercado primario, relativamente as

novas emissoes de cotas, mediante definicao da ADMINISTRADORA, apos o recebimento da recomendacao da
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Gestora, ou em Assembleia Geral de Cotistas, conforme o caso.

§ 2° - Nao sera cobrada taxa de saida dos detentores de cotas do FUNDO.

DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 43 - A Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias
apos o término do exercicio social, conforme dispde o § 1° do artigo 63 do presente Regulamento, deliberara

sobre a aprovacao das demonstracoes financeiras do FUNDO.

§ 1° - O FUNDO devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco semestral encerrado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano, previsto no paragrafo Unico do artigo 10 da Lei n° 8.668/13. Caso sejam
auferidos lucros pelo FUNDO, os lucros auferidos poderao, a critério da ADMINISTRADORA, ser distribuidos
aos Cotistas, mensalmente, sempre no dia 25 (vinte e cinco), ou no pregao imediatamente anterior caso nao
haja pregdo no dia 25, do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo FUNDO, a titulo de
antecipacao dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado ndo
distribuido como antecipacao devera ser pago no dia 25 (vinte e cinco), ou no pregdo imediatamente anterior
caso nao haja pregao no dia 25, dos meses de fevereiro e agosto ou tera a destinacao que lhe der a assembleia
geral de cotistas, com base em proposta e justificativa apresentada pela ADMINISTRADORA, com base em
recomendacdo da Gestora. O montante que (i) exceder a distribuicao minima de 95% (noventa e cinco por
cento) dos lucros auferidos no semestre, nos termos da Lei n.° 8.668/93, conforme alterada, e (ii) nao seja
destinado a Reserva de Contingéncia (conforme abaixo definido) podera ser, a critério da ADMINISTRADORA,
conforme recomendacao da Gestora, investido em Ativos Financeiros para posterior distribuicao aos cotistas,

ou reinvestido na aquisicao de Ativos.

§ 2° - Para arcar com as despesas dos Ativos, sem prejuizo da possibilidade de utilizagcdo do caixa do FUNDO,
podera ser constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”), para arcar com as despesas

extraordinarias do FUNDO.

§ 3° - Os recursos da Reserva de Contingéncia serao aplicados em Ativos Financeiros, e os rendimentos

decorrentes desta aplicacdo poderao capitalizar o valor da Reserva de Contingéncia.

§ 4° - O valor da Reserva de Contingéncia correspondera a até 5% (cinco por cento) do total dos ativos do
FUNDO. Para sua constituicao ou reposicao, caso sejam utilizados os recursos existentes na mencionada
reserva, podera ser procedida a retencédo de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo

critério de caixa, até que se atinja o limite acima previsto.

§ 5° - Nao obstante a possibilidade de constituicao de Reserva de Contingéncia, constituem encargos do

FUNDO aqueles listados no artigo 47 da Instrucao CVM 472, sendo certo que quaisquer despesas nao
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expressamente previstas em tal artigo devem correr por conta da ADMINISTRADORA e/ou da Gestora.

§ 6° - No caso de ofertas primarias de distribuicdo de Cotas, os encargos relativos a referida distribuicao, bem
como com o registro das Cotas para negociacao em mercado organizado de valores mobiliarios poderao ser
arcados pela ADMINISTRADORA e/ou pela Gestora, bem como pelos subscritores através da taxa de

distribuicao primaria, nos termos do ato que aprovar referida emissao.

§ 7° - O FUNDO mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar

aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

§ 8° - Farao jus aos rendimentos de que trata o artigo 43, §1°, acima os titulares de Cotas do FUNDO no
fechamento do dia 15 (quinze) de cada més, de acordo com as contas de depodsito mantidas pelo Escriturador,

ou no pregao imediatamente anterior caso nao haja pregao no dia 15.

Art. 44 - Se a data de cumprimento de qualquer obrigacao prevista neste Regulamento ou decorrente de
deliberacio em Assembleia Geral de Cotistas ndo for um Dia Util, a data para o cumprimento efetivo da
obrigacdo sera prorrogada para o proximo Dia Util ou, nas hipoteses previstas nos Paragrafos Primeiro e Nono
do Art. 45 acima, antecipada para o pregao imediatamente anterior, sem qualquer correcao ou encargo. Para
os fins deste Regulamento, sera considerado “Dia Util” qualquer dia, exceto (i) sabados, domingos ou feriados

nacionais e (ii) aqueles sem expediente na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao.

DA ADMINISTRACAO

Art. 45 - A ADMINISTRADORA tem amplos poderes para gerir o patrimonio do FUNDO, inclusive abrir e
movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer todos os demais direitos inerentes
aos bens integrantes do patrimonio do FUNDO, podendo transigir e praticar todos os atos necessarios a
administracao do FUNDO, observadas as limitacoes impostas por este Regulamento, pela legislacdo em vigor
e demais disposicoes aplicaveis, conforme orientacdo da Gestora, dentro de suas respectivas atribuicdes

aplicaveis.

§ 1° - A ADMINISTRADORA do FUNDO devera empregar no exercicio de suas funcdes o cuidado que toda
entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracdo de seus proprios negocios, devendo,

ainda, servir com lealdade ao FUNDO e manter reserva sobre seus negocios.
§ 2° - A ADMINISTRADORA sera, nos termos e condicdes previstas na Lei n° 8.668/93, a proprietaria fiduciaria
dos bens imoveis adquiridos pelo FUNDO, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins

estabelecidos na legislacao ou neste Regulamento.

DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA
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Art. 46 - Constituem obrigacdes e responsabilidades da ADMINISTRADORA do FUNDO:

l. observado o disposto no artigo 50 deste Regulamento, realizar a alienacao ou a aquisicao dos Ativos
que sejam imoveis ou SPE, de acordo com a politica de investimento prevista neste Regulamento e conforme
orientacdo da Gestora, sem necessidade de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas, salvo nas hipoteses

de conflito de interesses;

I. providenciar a averbacéo, junto aos Cartdrios de Registro de Imdveis competentes, das restricoes
dispostas no artigo 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens imoveis e direitos
integrantes do patrimonio do FUNDO que tais ativos imobilidrios: a) ndo integram o ativo da
ADMINISTRADORA; b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacao da ADMINISTRADORA;
c) nao compdem a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA, para efeito de liquidacao judicial ou
extrajudicial; d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo da ADMINISTRADORA; €) nao sdo
passiveis de execucao por quaisquer credores da ADMINISTRADORA, por mais privilegiados que possam ser;

e f) ndo podem ser objeto de constituicdo de onus reais;

M. manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros dos Cotistas e de
transferéncia de Cotas; b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais; c) a documentacao relativa
aos imoveis e as operacdes do FUNDO; d) os registros contabeis referentes as operacdes e ao patriménio do
FUNDO; e) o arquivo dos relatorios do auditor independente, dos representantes de Cotistas e dos
profissionais ou empresas contratadas e que, eventualmente, venham a ser contratadas, nos termos dos
artigos 29 e 31 da Instrucao CVM 472;

Iv. observadas as competéncias da Gestora, celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operacoes
necessarias a execucao da politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do FUNDO, observado o disposto no
artigo 50 abaixo;

V. receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

VI. custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de

distribuicao de Cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

VII. manter custodiados em instituicao prestadora de servicos de custddia devidamente autorizada pela

CVM, os titulos adquiridos com recursos do FUNDO;

VIII. no caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativo pela CYM, manter a

documentacao referida no inciso Ill até o término do procedimento;

IX. dar cumprimento aos deveres de informacao previstos no Capitulo VIl da Instrucdo CVM 472 e neste
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Regulamento;

X. manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo FUNDO;

XI. observar as disposicées constantes neste Regulamento e no(s) prospecto(s) do FUNDO, quando

aplicavel, bem como as deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas; e

XIl. controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do FUNDO, fiscalizando os

servicos prestados por terceiros e o andamento dos empreendimentos imobiliarios sob sua responsabilidade.

§ 1° - O FUNDO néao participara obrigatoriamente das assembleias de detentores de titulos integrantes da
carteira do FUNDO que contemplem direito de voto ou das assembleias das sociedades nas quais detenha

participacdo ou de condominios de imoveis integrantes do seu patrimonio.

§ 2°- Nao obstante o acima definido, a ADMINISTRADORA e a Gestora acompanharao todas as pautas das
referidas assembleias gerais e, caso considerem, em funcao da politica de investimento do FUNDO, relevante
o tema a ser discutido e votado, a Gestora, em nome do FUNDO, podera comparecer e exercer o direito de

voto, desde que permitido pela regulamentacao aplicavel.

DAS VEDACOES DA ADMINISTRADORA

Art. 47 - E vedado 3 ADMINISTRADORA, no exercicio de suas atividades como gestor do patriménio do FUNDO

e utilizando os recursos ou ativos do mesmo:

I. receber deposito em sua conta corrente;

Il. conceder empréstimos, adiantar rendas futuras a Cotistas ou abrir crédito sob qualquer modalidade;

lll. contrair ou efetuar empréstimo;

IV. prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacdes praticadas pelo
FUNDO;

V. aplicar, no exterior, os recursos captados no pais;

VI. aplicar recursos na aquisicao de Cotas do préprio FUNDO;

VIl. vender a prestacao Cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissao em séries e integralizacdo via

chamada de capital;
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VIIl. prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

IX. ressalvada a hipotese de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrucdo
CVM 472, realizar operacdes do FUNDO quando caracterizada situacao de conflito de interesses entre o
FUNDO e a ADMINISTRADORA, Gestora ou Consultor Especializado, entre o FUNDO e Cotistas que detenham
participacao correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimonio do FUNDO, entre o FUNDO e

o representante de Cotistas ou entre o FUNDO e o empreendedor;

X. constituir 6nus reais sobre os imoveis integrantes do patriménio do FUNDO;

Xl. realizar operacdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas na Instrucao CVM
472;

XIl. realizar operagdes com acdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados autorizados pela
CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicoes pUblicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversao
de debéntures em acdes, de exercicio de bonus de subscricao e nos casos em que a CVM tenha concedido

prévia e expressa autorizacao;

Xll. realizar operacoes com derivativos, exceto se destinado exclusivamente para fins de protecao

patrimonial, cuja exposicao devera ser sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO; e

XIV. praticar qualquer ato de liberalidade.

§ 1° - A vedacgao prevista no inciso X acima ndo impede a aquisicao, pela ADMINISTRADORA, de imdveis sobre

0s quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimonio do FUNDO.
§ 2° - O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operacdes de empréstimo
sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM ou

usa-los para prestar garantias de operacdes proprias.

DA TAXA DE ADMINISTRACAO

Art. 48 - O Fundo pagara uma taxa de administracao equivalente a 1,20% a.a. (um inteiro e dois décimos por

cento ao ano) (“Taxa de Administracdo”), calculada mensalmente sobre (a) o valor contabil do patriménio

liquido total do FUNDO, ou (b) caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no periodo,
indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusao que considerem a liquidez das cotas e
critérios de ponderacdao que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO, como por
exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do FUNDO, calculado com base na média diaria da cotacédo de
fechamento das cotas de emissdao do FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneracao (“Base de

Calculo da Taxa de Administracado”); observado o valor minimo mensal de RS 25.000,00 (vinte e cinco mil
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reais), atualizado anualmente segundo a variacao positiva do IPCA, a partir do més subsequente a data de

autorizacao para funcionamento do FUNDO:

§ 1° - Para fins de clareza, a Taxa de Administracdao sera calculada mensalmente por periodo vencido,
unicamente mediante a multiplicacdo do percentual previsto na tabela acima, a razdo de 1/12 (um doze
avos), pelo volume do patriménio liquido/valor de mercado correspondente, devendo ser quitada até o 5°

(quinto) Dia Util do més subsequente ao més em que os servicos forem prestados.

§ 2° - A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracao sejam pagas diretamente
pelo FUNDO aos prestadores de servicos contratados, desde que o somatorio dessas parcelas ndao exceda o

montante total da Taxa de Administracao devida.

§3° - A cada emissao de Cotas, o FUNDO podera, a exclusivo critério da ADMINISTRADORA em conjunto
com a Gestora, cobrar a Taxa de Distribuicdo Primaria, a qual serd paga pelos subscritores das Cotas no
ato da subscricao primaria das Cotas. Com excecao da Taxa de Distribuicdo Primaria nao havera outra taxa

de ingresso a ser cobrada pelo Fundo.

§4° - No caso de destituicao e/ou renincia da ADMINISTRADORA: (a) os valores devidos relativos a sua
respectiva remuneracdo, conforme aplicavel, serdo pagos pro rata temporis até a data de seu efetivo
desligamento e nao lhe serao devidos quaisquer valores adicionais apds tal data; e (b) conforme aplicavel, o
FUNDO arcara isoladamente com os emolumentos e demais despesas relativas as transferéncias, a sua
respectiva sucessora, da propriedade fiduciaria referentes aos bens imoveis e direitos integrantes do
patrimonio do FUNDO.

§5° - O FUNDO pagara a Gestora uma taxa de performance (“Taxa de Performance”), a ser apropriada

mensalmente e paga semestralmente até o 5° (quinto) Dia Util do 1° (primeiro) més do semestre subsequente,
a partir do més em que ocorrer a primeira integralizacdo de Cotas do FUNDO, observado que o pagamento
da Taxa de Performance apurada ao final de determinado semestre podera ser feito de forma parcelada ao

longo do semestre seguinte se assim for solicitado pela Gestora.

§6° - A Taxa de Performance sera calculada da seguinte forma:

VT Performance = 0,20 x { [Resultado] - [PL Base * (1+indice de Correcéo)] }
Onde:

VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de apuracao de

performance;

indice de Correcao = Variacio do IPCA, acrescido de um spread de 7% (sete por cento) ao

ano. O indice de Correcdo sera calculado, entre a Ultima data de apuracdo da Taxa de
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Performance (inclusive) e a data de apropriacao da Taxa de Performance (exclusive),

conforme descrito abaixo:

(@) Tendo em vista a data de apuracdo da Taxa de Performance, sera utilizada a

variacao mensal do IPCA divulgada no més anterior.

(b) Esta taxa nao representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob
qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade ou de
isencao de riscos para os cotistas.

PL Base = Valor inicial do patriménio liquido contabil do Fundo utilizado na primeira
integralizacao de cotas, no caso do primeiro periodo de apuracao da Taxa de Performance,
ou patrimonio liquido contabil utilizado na ultima cobranca da Taxa de Performance
efetuada, para os periodos de apuracao subsequentes;

Resultado = conforme férmula abaixo:

Resultado = [(PL Contabil) + (Distribuicoes Atualizadas)]

PL Contabil = Valor do patrimonio liquido contabil de fechamento do Gltimo dia Gtil

da data de apuracao da Taxa de Performance;

Distribuicoes atualizadas: = Somatorio de i (i indo de M a N) de:

[Rendimento més i*(1+indice de Correcdo més n) / (1 + indice de Correcdo do

més i)]

Rendimento més i = més de referéncia

M = més referente a primeira integralizacao, no caso do primeiro periodo de
apuracao da Taxa de Performance, ou o més da Ultima cobranca da Taxa de
Performance efetuada, para os periodos de apuracao subsequentes;

N = més de apuracao e/ou provisionamento de Taxa de Performance.

§7° - A Taxa de Performance somente sera provisionada e paga no que exceder a taxa de performance

acumulada e paga até a Ultima data de pagamento da taxa de performance.

§8° - As datas de apuracdo da Taxa de Performance correspondem ao ultimo dia dos meses de junho e

dezembro.
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DA GESTORA

Art. 49 - A ADMINISTRADORA, consoante o disposto na Instrucao CVM 472, contratou, em nome do FUNDO,
a SUNO GESTORA DE RECURSOS LTDA., sociedade devidamente autorizada pela CVM a administrar carteiras
de valores mobiliarios, conforme Ato Declaratorio n® 12.124, de 09 de janeiro de 2012, com sede na cidade
de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Av. Presidente Juscelino Kubitschek, n°® 2041, Torre D, 15° andar, CEP
04543-011, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 11.304.223/0001-69 (“Gestora”), para prestar os servicos de gestao

dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO.

Art. 50 - A Gestora realizara a gestao profissional da carteira do FUNDO, cabendo-lhe, sem prejuizo das
demais obrigacdes previstas na legislacdo e regulamentacao aplicavel, no Regulamento e no Contrato de

Gestao de Carteira de Fundo de Investimento, celebrado entre o FUNDO e a Gestora (“Contrato de Gestao”):

I. identificar, selecionar, avaliar, adquirir, acompanhar, negociar e alienar dos Ativos, que sejam
considerados ativos financeiros, nos termos da Instrucdo CVM 555, integrantes da politica de investimento
prevista nesse Regulamento existentes ou que poderao vir a fazer parte do patrimonio do FUNDO, inclusive
com a elaboracao de analises econdmico-financeiras, se for o caso, bem como celebrar todo e qualquer
contrato ou documento relativo a negociacdo e contratacdo dos ativos financeiros e dos referidos

intermediarios, representando o FUNDO, para todos os fins de direito, para essa finalidade;

II.  monitorar o desempenho do FUNDO, na forma de valorizacdao das Cotas e a evolucao do valor do
patrimonio do FUNDO;

lll.  monitorar os investimentos nos Ativos realizados pelo FUNDO;

IV. identificar, avaliar e acompanhar os Ativos, que nao sejam considerados ativos financeiros, nos termos
da Instrucao CVM 555, incluindo os imdveis e SPEs que integram ou que poderao vir a fazer parte do patrimonio
do FUNDO, de acordo com a politica de investimento prevista neste Regulamento, inclusive com a elaboracgéo
de analises econdmico-financeiras, bem como recomendar a alienacdo, aquisicao e arrendamento e/ou
locacéo de tais Ativos a ADMINISTRADORA;

V. negociar os contratos e negocios juridicos relativos a administracdo e ao monitoramento dos imoveis e
SPEs integrantes do patrimonio do FUNDO e realizar todas as operagcdes necessarias a execucao da politica
de investimento do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos

relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDO;
VI. controlar e supervisionar as atividades inerentes a administracdo das locacdes ou arrendamentos de

empreendimentos integrantes do patriménio do FUNDO, bem como de exploracao do direito de superficie

dos respectivos imoveis e SPEs, realizando diretamente tais servicos na forma prevista na regulamentacdo
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aplicavel, ou fiscalizando os servicos prestados por terceiros;

VII. sugerir a ADMINISTRADORA modificacoes neste Regulamento no que se refere as competéncias de gestao

dos investimentos do FUNDO;

VIIl. acompanhar e avaliar oportunidades de melhorias e renegociacao e desenvolver relacionamento com os

locatarios dos imoveis que compdem, ou que venham a compor, o patrimonio do FUNDO;

IX. discutir propostas de locacdo dos imoveis integrantes do patrimdénio do FUNDO com as empresas
eventualmente contratadas para prestarem os servicos de administracao das locacdes ou arrendamentos de

empreendimentos integrantes do patrimonio do FUNDO;

X. recomendar a ADMINISTRADORA a estratégia de investimento e desinvestimento em imoveis;

Xl. elaborar relatdrios de investimento realizados pelo FUNDO na area imobiliaria;

XIl. representar o FUNDO, nos termos da regulamentacao aplicavel, inclusive votando em nome deste,

em todas as reunides e assembleias de condominos dos imdveis integrantes do patrimonio do FUNDO; e

XlIl. recomendar a ADMINISTRADORA a implementacao de benfeitorias visando a manutencédo do valor dos

imoveis integrantes do patrimonio do FUNDO ou sua valorizacao.

§ 1° - A ADMINISTRADORA confere amplos e irrestritos poderes a Gestora para que este identifique, selecione,
avalie, adquira, acompanhe e aliene os Ativos que sejam considerados ativos financeiros, nos termos da
Instrucao CVM 555, de acordo com o disposto neste Regulamento, na regulamentacao em vigor e no Contrato
de Gestao, obrigando-se a outorgar as respectivas procuracoes por meio de mandato especificos, conforme

assim exigido pela legislacdo aplicavel ou pelos 6rgaos publicos competentes.

§ 2° - A Gestora devera recomendar a ADMINISTRADORA a aquisicdo e/ou a alienacdo de Imoveis Alvo ou de
quotas ou acdes SPE que invistam em Imoveis Alvo, atendendo, sempre, a politica de investimento prevista
neste Regulamento e a legislacao aplicavel. Nesse sentido, nas situagcdes em que a Gestora venha a encontrar
algum imével ou uma SPE que atenda aos critérios de elegibilidade previstos neste Regulamento, ou que a
Gestora entenda que um determinado imovel ou SPE deva ser alienado, ou ainda encontrar potenciais
locatarios para alugar ou arrendar os imoéveis objeto de investimento pelo FUNDO, recomendara a
ADMINISTRADORA a celebracdo dos instrumentos juridicos necessarios, nos termos previstos no fluxo
operacional acordado entre a ADMINISTRADORA e a Gestora.

Art. 51 - A Gestora exercera o direito de voto decorrentes dos ativos integrantes do patriménio do FUNDO,

na qualidade de representante deste, norteado pela lealdade em relacao aos interesses dos Cotistas e do

FUNDO, empregando, na defesa dos direitos dos Cotistas, todo o cuidado e a diligéncia exigidos pelas
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circunstancias conforme sua politica de voto.

Art. 52 - A Gestora, se verificar potencial conflito de interesses, deixara de exercer direito de voto nas

assembleias relativas aos ativos integrantes da carteira do FUNDO.

Art. 53 - A Gestora exercera o voto sem a necessidade de consulta prévia a Cotistas ou de orientacdes de
voto especifico, ressalvadas as eventuais previsoes em sentido diverso no Regulamento e nas normas da CVM,
sendo que a Gestora tomara as decisdes de voto com base em suas proprias conviccbes, de forma
fundamentada e coerente com os objetivos de investimento do FUNDO sempre na defesa dos interesses dos

Cotistas.

Art. 54 - A politica de exercicio de voto utilizada pela Gestora pode ser encontrada em sua pagina na rede

mundial de computadores:www.suno.com.br

Paragrafo Unico - A GESTORA DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM
ASSEMBLEIAS QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS
RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES
DA GESTORA EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO
DE VOTO.

DO CONSULTOR ESPECIALIZADO

Art. 55 - A ADMINISTRADORA, consoante o disposto na Instrucao CVM 472, contratou, em nome do FUNDO,
a 021 SERVICOS ADMINISTRATIVOS LTDA., sociedade limitada, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado
do Rio de Janeiro, na Rua Nascimento Silva, 21, conjunto 101, CEP 22421-025, Ipanema, inscrita no CNPJ/ME

sob o n° 24.217.110/0001-78 (“Consultor Especializado”), para prestar os servicos de consultoria

especializada ao Fundo.

Art. 56 - O Consultor Especializado realizara os servicos de consultoria especializada para os
empreendimentos imobiliarios e demais Ativos Alvo integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do
FUNDO, cabendo-lhe, sem prejuizo das demais obrigacdes previstas na legislacdo e regulamentacao
aplicavel, no Regulamento e no Contrato de Consultoria Especializada de Carteira de Fundo de Investimento,

celebrado entre o FUNDO e o Consultor Especializado (“Contrato de Consultoria Especializada”):

I.  auxiliar a ADMINISTRADORA e/ou a Gestora, conforme o caso, na analise, selecdo, avaliacao, aquisicao,
acompanhamento e alienacado dos Ativos Alvo, existentes ou que poderdo vir a fazer parte do patrimonio do
FUNDO, de acordo com a Politica de Investimento, inclusive com a elaboracdo de analises econdmico-

financeiras, se for o caso;

II. auxiliar a ADMINISTRADORA na celebracao dos negdcios juridicos e realizar todas as operacoes
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necessarias a execucdo da Politica de Investimento do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDO, por meio de procuracao

outorgada pela ADMINISTRADORA para esse fim, conforme o caso;

Ill. auxiliar a ADMINISTRADORA no controle e na supervisao das atividades inerentes a gestdo dos Ativos

Alvo, fiscalizando os servicos prestados por terceiros;

IV. auxiliar a ADMINISTRADORA na conducao e execucdo da estratégia de desinvestimento em Ativos Alvo;

e

V. elaborar relatorios de investimento realizados pelo FUNDO em Ativos Alvo, conforme previstos no

Contrato de Consultoria.

Art. 57 - O Consultor Especializado recebera pelos seus servicos uma remuneracao mensal, nos termos do
Contrato de Consultoria Especializada e nos termos desse Regulamento, a ser paga como encargo do Fundo,

nos termos do inciso VIl do artigo 47 da Instrucao CVM 472.

Paragrafo Unico - O Consultor Especializado somente podera ser substituido ou destituido pela Administradora
mediante concordancia prévia por escrito da Gestora, que podera, se entender necessario, apresentar suas
consideracoes em relacdo a substituicdo ou destituicdo, que serdo consideradas e avaliadas pela
Administradora para fins de tomada de decisdo, bem como em observancia ao disposto no Contrato de

Consultoria Especializada.

DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA E/OU DA GESTORA

Art. 58 - A ADMINISTRADORA e/ou a Gestora serao substituidas nos casos de sua destituicdo pela Assembleia
Geral de Cotistas, de sua renlncia e de seu descredenciamento, conforme aplicavel, nos termos previstos na
Instrucdo CVM 472 e na Instrucao CVM 555, assim como na hipotese de sua dissolucéo, liquidacdo extrajudicial

ou insolvéncia.

§ 1° - A ADMINISTRADORA e/ou a Gestora poderao renunciar a administracado do FUNDO mediante aviso

prévio de, no minimo, 30 (trinta) dias corridos, enderecos aos cotistas e a CVM.

§ 2° - Nas hipoteses de renUncia ou de descredenciamento pela CVM, conforme aplicavel, ficara a
ADMINISTRADORA obrigada a:

a) convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger o sucessor do prestador de servicos em

questao ou deliberar sobre a liquidacdo do FUNDO, a qual devera ser efetuada pela ADMINISTRADORA, ainda

que apos sua rentncia e/ou descredenciamento, se for o caso; e
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b) permanecer no exercicio de suas funcdes até ser averbada, no cartorio de registro de imoéveis, nas
matriculas referentes aos bens imoveis e direitos integrantes do patrimonio do FUNDO, a ata da Assembleia
Geral de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos e

registrada em Cartorio de Titulos e Documentos.

§ 3° - E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, a convocacdo
da Assembleia Geral de Cotistas, caso a ADMINISTRADORA nao convoque a Assembleia Geral de Cotistas de

que trata o § 2°, alinea “a”, no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

§ 4° - No caso de liquidacao extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabe ao liquidante designado pelo Banco
Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a Assembleia Geral de Cotistas, no
prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data de publicacdo, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar
a liquidacao extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicao de novo administrador e a liquidacao ou nao do
FUNDO.

§ 5° - Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestao regular do patrimonio do FUNDO, até ser

procedida a averbacao referida no § 2°, alinea “b”, deste artigo.

§ 6° - Aplica-se o disposto no § 2°linea “b”, deste artigo, mesmo quando a Assembleia Geral de Cotistas
deliberar a liquidacdo do FUNDO em consequéncia da rendncia, da destituicao ou da liquidacao extrajudicial
da ADMINISTRADORA, cabendo a Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, eleger novo administrador para

processar a liquidacao do FUNDO.

§ 7° - Se a Assembleia Geral de Cotistas nao eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis
contados da publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacao extrajudicial, o Banco Central do

Brasil nomeara uma instituicdo para processar a liquidacdo do FUNDO.

§ 8° - Nas hipoteses referidas no caput, bem como na sujeicdo ao regime de liquidacdo judicial ou
extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger novo administrador constitui documento habil
para averbacdo, no Cartorio de Registro de Imoveis, da sucessdo da propriedade fiduciaria dos bens imoveis

integrantes do patriménio do FUNDO.

§ 9° - A sucessao da propriedade fiduciaria de bem imovel integrante de patrimonio do FUNDO nao constitui

transferéncia de propriedade.

§ 10° - A Assembleia Geral de Cotistas que destituir a ADMINISTRADORA e/ou a Gestora devera, no mesmo

ato, eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquidacao do FUNDO.
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§ 11° - Caso a ADMINISTRADORA renuncie as suas funcdes ou entre em processo de liquidacao judicial ou
extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu

sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens imoveis e direitos integrantes do patrimonio do FUNDO.

§ 12° - A ADMINISTRADORA podera rescindir unilateralmente o Contrato de Gestdao sem justa causa, apods
deliberacado dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, enviando uma notificacdo prévia com
antecedéncia minima de 180 (cento e oitenta) dias a Gestora, hipotese em que a Gestora recebera a sua
parcela correspondente da Taxa de Administracdo, se devida, nos termos do Contrato de Gestdo até sua

substituicao efetiva, bem como a Multa por Destituicao (definida abaixo).

§ 12° - Em caso de destituicdo da Gestora sem justa causa, além do pagamento da sua parcela da Taxa de
Administracdo, conforme devida, a Gestora também fara jus ao recebimento de uma multa indenizatoria
equivalente a 24 (vinte e quatro) meses da remuneracao descrita no Contrato de Gestao a que a Gestora faz
jus, sendo certo que tal valor nao podera ser inferior a média dos montantes pagos a Gestora a titulo de taxa
de gestao nos 12 (doze) meses anteriores ao més em que ocorrer a destituicao, e sera calculada mensalmente
por periodo vencido e quitada até o 5° (quinto) dia Util do més subsequente ao més de apuracao, sendo que

o primeiro pagamento sera pago até o 5° (quinto) dia Gtil do més subsequente ao més da destituicdo (“Multa

por Destituicao”).

§ 13° A Multa por Destituicdo devida a Gestora sera abatida: (i) da parcela da Taxa de Administracdo que
venha a ser atribuida ao novo gestor que venha a ser indicado em substituicdo a Gestora (“Nova Taxa de
Gestao”); e/ou: (ii) caso a Nova Taxa de Gestao nao seja suficiente para arcar com os pagamentos
relacionados a Multa por Destituicdo, conforme prazo de pagamento estabelecido acima, da parcela da Taxa
de Administracdo que seria destinada a Gestora, caso esta ndo houvesse sido destituida — sendo certo, desse
modo, que a Multa por Destituicao nao implicara: (a) em reducdo da remuneracao da ADMINISTRADORA e
demais prestadores de servico do Fundo, exceto pela remuneracao do novo gestor; tampouco (b) em aumento
dos encargos do Fundo considerando o montante maximo da Taxa de Administracdo previsto nesse

Regulamento.

§ 14° Para fins desse Regulamento considerar-se-a "Justa Causa": conforme determinado por sentenca arbitral
final ou sentenca judicial contra a qual nao caiba recurso com efeitos suspensivos, a pratica ou constatacao
dos seguintes atos ou situacoes: (i) comprovada fraude e/ou desvio de conduta e/ou funcao no desempenho
das respectivas funcoes, deveres ou no cumprimento de obrigacdes nos termos deste Regulamento, do
Contrato de Gestao e/ou legislacdo ou regulamentacao aplicaveis; ou (ii) descredenciamento pela CVM como

gestor de carteira de valores mobiliarios.

§ 15° Nao sera devida nenhuma Indenizacdo da Gestora no caso de destituicdo por Justa Causa,

independentemente do quérum de aprovacao na Assembleia Geral de Cotistas que deliberar pela destituicao.

DA DIVULGACAO DE INFORMACOES
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Art. 59 - A ADMINISTRADORA prestara aos Cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado em que as
Cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso, as informacoes obrigatdrias exigidas pela Instrucao
CVM 472, devendo divulga-las em sua pagina na rede mundial de computadores
www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e as

mantera disponiveis aos Cotistas em sua sede, no endereco indicado neste Regulamento.

Paragrafo Unico - A ADMINISTRADORA devera, ainda, simultaneamente a divulgacdo prevista neste artigo,
enviar as informacgdes periddicas sobre o FUNDO a entidade administradora do mercado organizado em que
as Cotas do FUNDO sejam admitidas a negociacdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de

Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Art. 60 - Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletronico uma forma de
correspondéncia valida entre a ADMINISTRADORA e os Cotistas, inclusive para convocacao de Assembleias

Gerais e procedimentos de consulta formal.

Art. 61 - Compete ao Cotista manter a ADMINISTRADORA atualizada a respeito de qualquer alteracao que
ocorrer em suas informacgdes de cadastro ou no seu endereco eletronico previamente indicado, isentando a
ADMINISTRADORA de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicacao com o Cotista, ou ainda,
da impossibilidade de pagamento de rendimentos do FUNDO, em virtude de informagbes de cadastro

desatualizadas.

Art. 62 - O correio eletronico igualmente sera uma forma de correspondéncia valida entre a
ADMINISTRADORA e a CVM, nos termos do artigo 62, §2° da Instrucao CVM 472.

DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS

Art. 63 - Sem prejuizo das demais competéncias previstas neste Regulamento e na regulamentacao aplicavel,

compete privativamente a assembleia geral de Cotistas do FUNDO (“Assembleia Geral de Cotistas”) deliberar

sobre:

I. demonstracoes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA;

Il. alteracao deste Regulamento, ressalvado o disposto no paragrafo quarto abaixo;

[ll. destituicao ou substituicao da ADMINISTRADORA;

IV. emissao de novas Cotas em montante superior ao Capital Autorizado;

V. fusao, incorporacao, cisao e transformacao do FUNDO;

227



DocuSign Envelope ID: 0539D88E-2C84-46D6-B037-93982ECE6581

VI. dissolucao e liquidacao do FUNDO, naquilo que nao estiver disciplinado neste Regulamento;

VIl.  definicdo ou alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacao;

VIll. apreciacao do laudo de avaliacao de bens e direitos utilizados na integralizacao de Cotas do FUNDO;
IX. eleicao e destituicao de representante dos Cotistas, fixacdo de sua remuneracao, se houver, e
aprovacao do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de suas atividades, caso

aplicavel;

X. destituicao ou substituicao da Gestora;

Xl.  alteracao do prazo de duracao do FUNDO;

Xll.  aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos artigos 31-A, § 2°,
34 e 35, IX da Instrucao CVM 472; e

Xlll. alteracao da Taxa de Administracao descrita no artigo 48 acima.

§ 1° - A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso | deste

artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias ap6s o término do exercicio social.

§ 2° - A Assembleia Geral de Cotistas referida no § 1° somente pode ser realizada no minimo 30 (trinta) dias

apos estarem disponiveis aos Cotistas as demonstracoes contabeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.

§ 3° - A Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas podera dispensar a observancia

do prazo estabelecido no paragrafo anterior.

§ 4° O Regulamento pode ser alterado, independentemente da Assembleia Geral de Cotistas, sempre que tal

alteracao:

| - decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou regulamentares, exigéncias
expressas da CVM, de entidade administradora de mercados organizados onde as Cotas do FUNDO sejam
admitidas a negociacao, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislacao aplicavel e de convénio
com a CVM;

Il - for necessaria em virtude da atualizacao dos dados cadastrais da ADMINISTRADORA ou dos prestadores

de servicos do FUNDO, tais como alteracdo na razdo social, endereco, pagina na rede mundial de

computadores e telefone; e
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Il - envolver reducéo ou isencao das Taxas de Administracao, de custddia ou de performance, caso aplicavel.

§ 5° As alteracdes referidas nos incisos | e Il do § 4° acima devem ser comunicadas aos cotistas, no prazo de

até 30 (trinta) dias contado da data em que tiverem sido implementadas.

§ 6° A alteracao referida no inciso Ill deve ser imediatamente comunicada aos cotistas.

Art. 64 - Compete a ADMINISTRADORA convocar, em primeira convocacao, a Assembleia Geral de Cotistas,

respeitados os seguintes prazos:

I no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Ordinarias; e

Il. no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais Extraordinarias.

§ 1° - A Assembleia Geral de Cotistas podera também ser convocada diretamente por Cotista(s) que
detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo representante dos

Cotistas, observado o disposto no presente Regulamento.

§ 2° - A convocacao por iniciativa da Gestora, dos Cotistas ou dos representantes dos Cotistas sera dirigida a
ADMINISTRADORA, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizar a
convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas as expensas dos requerentes, salvo se a Assembleia Geral de

Cotistas assim convocada deliberar em contrario.

Art. 65 - A convocacao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser encaminhada a cada Cotista e disponibilizada
nas paginas da ADMINISTRADORA e do distribuidor na rede mundial de computadores, observadas as seguintes

disposicoes:

l. da convocacao constarao, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a Assembleia Geral

de Cotistas;

I. a convocacao de Assembleia Geral de Cotistas devera enumerar, expressamente, na ordem do dia,
todas as matérias a serem deliberadas, nao se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias
que dependam de deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas; e

lll. o aviso de convocacao deve indicar a pagina na rede mundial de computadores em que o Cotista pode
examinar os documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdo da Assembleia Geral de

Cotistas.

§ 1° - A Assembleia Geral de Cotistas se instalara com a presenca de qualquer nimero de Cotistas.
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§ 2° - A ADMINISTRADORA do FUNDO deve colocar, na mesma data da convocacao, todas as informacoes e

documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto:

a) em sua pagina na rede mundial de computadores;

b) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores; e

c) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas do FUNDO estejam

admitidas a negociacéao.

§ 3° - Por ocasiao da Assembleia Geral Ordinaria do FUNDO, os Cotistas que detenham, no minimo, 3% (trés
por cento) das Cotas emitidas do FUNDO ou o(s) representante(s) de Cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado a ADMINISTRADORA, a inclusio de matérias na ordem do dia da

Assembleia Geral Ordinaria, que passara a ser Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria.

§ 4° - O pedido de que trata o § 3° acima deve vir acompanhado de todos os documentos necessarios ao
exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do artigo 19-A da Instrucao CVM 472, e

deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacdo da Assembleia Geral Ordinaria.

§ 5° - Para fins das convocacoes das Assembleias Gerais de Cotistas do FUNDO e dos percentuais previstos no
artigo 64, § 1°, no artigo 65, § 3° e no artigo 67, § 1° deste Regulamento, sera considerado pela
ADMINISTRADORA os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data de convocacao da Assembleia Geral de

Cotistas.

Art. 66 - A presenca da totalidade dos Cotistas supre a falta de convocacao.

Art. 67 - Todas as decisdes em Assembleia Geral de Cotistas deverao ser tomadas por votos dos Cotistas que
representem a maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo a cada Cota um voto, nao se
computando os votos em branco, excetuadas as hipoteses de quérum qualificado previstas neste

Regulamento. Por maioria simples entende-se o voto dos Cotistas que representem a unidade imediatamente

Maioria Simples”).

3

superior a metade das Cotas representadas na Assembleia Geral de Cotistas (

§ 1° - Dependem da aprovacao por Maioria Simples e, cumulativamente, de Cotistas que representem,
necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo FUNDO, caso este
tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou (b) no minimo metade das Cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha

até 100 (cem) Cotistas (“Quérum Qualificado”), as deliberacdes relativas as matérias previstas nos incisos

K33 TR €«

ii”, “iii”, “v

33 13

vi”, “viii”, “xii” e “xiii” do artigo 63 acima.

” [
)

§ 2° - Cabe a ADMINISTRADORA informar no edital de convocacao qual sera o percentual aplicavel nas
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Assembleias Gerais que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado, nos termos do artigo 20, §2° da
Instrucao CVM 472.

Art. 68 - Somente poderao votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no livro de registro de Cotistas ou
na conta de depésito na data da convocacao da Assemblei Geral de Cotistas, seus representantes legais ou

procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

Paragrafo Unico - Os Cotistas também poderdo votar por meio de comunicacdo escrita ou eletrdnica,

observado o disposto neste Regulamento.

Art. 69 - A ADMINISTRADORA podera encaminhar aos Cotistas pedido de procuracdo, mediante

correspondéncia, fisica ou eletronica, ou anuncio publicado, satisfazendo os seguintes requisitos:

a) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; b) facultar ao Cotista o
exercicio de voto contrario, por meio da mesma procuracdo, ou com indicacdao de outro procurador para o

exercicio deste voto; c) ser dirigido a todos os Cotistas.

§ 1° - E facultado a Cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do total
de Cotas emitidas solicitar a ADMINISTRADORA o envio pedido de procuracao de que trata o artigo 23 da
Instrucao CVM 472 aos demais Cotistas do FUNDO, desde que tal pedido contenha todos os elementos
informativos necessarios ao exercicio do voto pedido, bem como: a) reconhecimento da firma do Cotista
signatario do pedido; e b) copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para

representar os Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

§ 2° - A ADMINISTRADORA devera encaminhar aos demais Cotistas o pedido para outorga de procuracao em

nome do Cotista solicitante em até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data da solicitacao.

§ 3° - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracao pela ADMINISTRADORA, em nome de Cotistas,

serao arcados pelo FUNDO.

Art. 70 - As deliberagoes da Assembleia Geral de Cotistas poderao ser tomadas mediante processo de consulta
formal, sem a necessidade de reuniao de Cotistas, formalizado em carta, telegrama, correio eletronico (e-
mail) ou fac-simile dirigido pela ADMINISTRADORA a cada Cotista, conforme informado em documento
posterior firmado pelo Cotista e encaminhado a ADMINISTRADORA, cuja resposta devera ser enviada em até
30 (trinta) dias, desde que observadas as formalidades previstas nos artigos 19, 19-A e 41, | e ll, da Instrucao
CVM 472.

§ 1° - Da consulta deverao constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de

voto.
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§ 2° - Os Cotistas poderao votar por meio de comunicacéo escrita ou eletronica, plataforma eletronica ou via
mecanismo digital “click through”, nos termos do que for disciplinado na convocacao, observando-se sempre
que a referida comunicacdo somente sera considerada recebida pela ADMINISTRADORA até o inicio da
respectiva Assembleia Geral de Cotistas.

§ 3° - Os prazos para resposta e a data de apuracao dos votos no ambito da consulta formal poderao ser
prorrogados pela ADMINISTRADORA, conforme orientacao da Gestora, mediante envio de comunicacao a
todos os Cotistas neste sentido, nos mesmos meios em que a consulta formal foi enviada.

Art. 71 - Nao podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:

a) a ADMINISTRADORA, a Gestora ou o Consultor Especializado;

b) os socios, diretores e funcionarios da ADMINISTRADORA, da Gestora ou do Consultor Especializado;

c) empresas ligadas a ADMINISTRADORA, a Gestora ou ao Consultor Especializado, seus socios, diretores e

funcionarios;

d) os prestadores de servicos do FUNDO, seus socios, diretores e funcionarios;

e) o Cotista, na hipotese de deliberacao relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que

concorram para a formacéo do patrimoénio do FUNDO; e

f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

Paragrafo Unico - Nao se aplica a vedacao prevista no caput deste artigo 71 quando:

a) os Unicos Cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas neste artigo 71;

b) houver aquiescéncia expressa da Maioria Absoluta dos demais Cotistas, manifestada na propria Assembleia
Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a Assembleia Geral de
Cotistas em que se dara a permissao de voto; ou

¢) todos os subscritores de Cotas forem condéominos de bem com que concorreram para a integralizacao de
Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o § 6° do artigo 8° da Lei

6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada, conforme o § 2° do artigo 12 da Instrucao CVM 472.

DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 72 - O FUNDO podera ter até 3 (trés) representantes de Cotistas, a serem eleitos e nomeados pela
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Assembleia Geral de Cotistas, com prazos de mandato de até 1 (um) ano, observado o prazo do § 3° abaixo,
para exercer as funcoes de fiscalizacao dos empreendimentos ou investimentos do FUNDO, em defesa dos

direitos e interesses dos Cotistas, observados os seguintes requisitos:

I. ser Cotista do FUNDO;

II. ndo exercer cargo ou funcao na ADMINISTRADORA ou no controlador da ADMINISTRADORA, em
sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou

prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

Ill. nao exercer cargo ou funcao na sociedade empreendedora dos imoveis que constituam objeto do FUNDO,

ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV. nao ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de investimento imobiliario;
V. nao estar em conflito de interesses com o FUNDO; e

VI. nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricacao, peita
ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena
criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena

de suspensao ou inabilitacao temporaria aplicada pela CVM.

§ 1° - Compete ao representante de Cotistas ja eleito informar a ADMINISTRADORA e aos Cotistas do FUNDO

a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcéo.

§ 2° - A eleicao dos representantes de Cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples dos Cotistas presentes

na Assembleia Geral de Cotistas e que, cumulativamente, representem, no minimo:

a) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver mais de 100 (cem)

Cotistas; ou

b) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver até 100 (cem) Cotistas.

§ 3° - Os representantes de Cotistas deverao ser eleitos com prazo de mandato unificado, a se encerrar na

proxima Assembleia Geral Ordinaria do FUNDO, permitida a reeleicéo.

§ 4° - A funcao de representante dos Cotistas € indelegavel.

§ 5° - Sempre que a Assembleia Geral de Cotistas do FUNDO for convocada para eleger representantes de

Cotistas, devem ser disponibilizados, nos termos deste Regulamento, as seguintes informacdes sobre o(s)
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candidato(s):

a) declaracao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26 da Instrucao CVM 472; e

b) as informacodes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucao CVM 472.

Art. 73 - Compete ao representante dos Cotistas:

I. fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e

regulamentares;

Il. emitir formalmente opinido sobre as propostas da ADMINISTRADORA, a serem submetidas a Assembleia
Geral de Cotistas, relativas a emissao de novas Cotas - exceto se aprovada nos termos do inciso VIl do artigo
30 da Instrucao CVM 472 -, transformacao, incorporacao, fusao ou cisao do FUNDO;

lll. denunciar a ADMINISTRADORA e, se esta ndao tomar as providéncias necessarias para a protecdo dos
interesses do FUNDO, a Assembleia Geral de Cotistas, os erros, fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir
providéncias Uteis ao FUNDO;

IV. analisar, ao menos trimestralmente, as informacdes financeiras elaboradas periodicamente pelo FUNDO;
V. examinar as demonstracoes financeiras do FUNDO do exercicio social e sobre elas opinar;

VI. elaborar relatorio que contenha, no minimo:

a) descricao das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicacao da quantidade de Cotas de emissao do FUNDO detida por cada um dos representantes de

Cotistas;

c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opiniao sobre as demonstracoes financeiras do FUNDO e o formulario cujo conteldo reflita o Anexo 39-V
da Instrucao CVM 472, fazendo constar do seu parecer as informacoes complementares que julgar necessarias
ou Uteis a deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas;

VII. exercer essas atribuicoes durante a liquidacao do FUNDO; e

VIII. fornecer a ADMINISTRADORA em tempo habil todas as informacdes que forem necessarias para o

preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucao CVM 472.
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§ 1° - A ADMINISTRADORA ¢ obrigada, por meio de comunicacdo por escrito, a colocar a disposicao dos
representantes dos Cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do exercicio
social, as demonstracdes financeiras e o formulario de que trata a alinea “d” do inciso VI, do artigo 26-A da
Instrucao CVM 472.

§ 2° - Os representantes de Cotistas podem solicitar a ADMINISTRADORA esclarecimentos ou informagoes,

desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.

§ 3° - Os pareceres e opinides dos representantes de Cotistas deverao ser encaminhados a ADMINISTRADORA
do FUNDO no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstracoes financeiras de que
trata a alinea “d” do inciso VI do artigo 26-A da Instrucao CVM 472 e, tao logo concluidos, no caso dos demais
documentos para que a ADMINISTRADORA proceda a divulgacao nos termos dos artigos 40 e 42 da Instrucao
CVM 472.

Art. 74 - Os representantes de Cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais do FUNDO e responder aos

pedidos de informacdes formulados pelos Cotistas.
Paragrafo Unico - Os pareceres e representacdes individuais ou conjuntos dos representantes de Cotistas
podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral de Cotistas do FUNDO, independentemente de

publicacdo e ainda que a matéria nao conste da ordem do dia.

Art. 75 - Os representantes de Cotistas tém os mesmos deveres da ADMINISTRADORA nos termos do artigo
33 da Instrucao CVM 472.

Art. 76 - Os representantes de Cotistas devem exercer suas funcdes no exclusivo interesse do FUNDO.

CONFLITO DE INTERESSES

Art. 77 - Os atos que caracterizem conflito de interesses dependem de aprovacao prévia, especifica e

informada da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrucao CVM 472.

Art. 78 - Nao podera votar nas Assembleias Gerais de Cotistas o Cotista que esteja em situacao que configure

conflito de interesses, ressalvadas as hipoteses previstas neste Regulamento.

DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Art. 79 - O FUNDO tera escrituracao contabil prépria, destacada daquela relativa a ADMINISTRADORA,

encerrando o seu exercicio social em 31 de dezembro de cada ano, encerrando-se a cada 12 (doze) meses.
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Art. 80 - As demonstracdes financeiras do FUNDO serao auditadas anualmente por empresa de auditoria

independente registrada na CVM.
§ 1° - Os trabalhos de auditoria compreenderao, além do exame da exatidao contabil e conferéncia dos
valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificacao do cumprimento das disposicoes legais e

regulamentares por parte da ADMINISTRADORA.

§ 2° - As demonstracées financeiras do FUNDO serdao elaboradas observando-se a natureza dos

empreendimentos imobiliarios e das demais aplicacoes em que serao investidos os recursos do FUNDO.

Art. 81 - O FUNDO estard sujeito as normas de escrituracdo, elaboracdo, remessa e publicidade de

demonstracoes financeiras editadas pela CVM.

DA DISSOLUCAO, LIQUIDACAO E AMORTIZACAO PARCIAL DE COTAS

Art. 82 - No caso de dissolucao ou liquidacao do FUNDO, o patrimonio do FUNDO sera partilhado aos Cotistas
na proporcao de suas Cotas, apos o pagamento de todas as dividas e despesas do FUNDO. No caso de entrega

de ativos como pagamento aos Cotistas, tal procedimento sera realizado fora do ambiente da B3.

Paragrafo Unico - Para todos os fins, a dissolucao e a liquidacdo do FUNDO obedecerao as regras da Instrucao

CVM 472 e, no que couber, as regras gerais da CVM sobre fundos de investimento.

Art. 83 - Sao eventos de liquidacao antecipada, independentemente de deliberacao em Assembleia Geral:

a) caso o FUNDO passe a ter patrimonio liquido inferior a 10% (dez por cento) do patriménio inicial

do FUNDO, representado pelas Cotas da primeira emissao;

b) descredenciamento, destituicao, ou rentincia da ADMINISTRADORA ou da Gestora, caso, no prazo
maximo de 90 (noventa) dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral de Cotistas convocada para o
fim de substitui-lo ndo alcance quorum suficiente ou ndo delibere sobre a liquidacdo ou incorporacao do
FUNDO;

) ocorréncia de patrimonio liquido negativo apds consumidas as reservas mantidas no patriménio

do FUNDO, bem como apds a alienacao dos demais ativos da carteira do FUNDO; e

d) caso apos o decurso do prazo de 5 (cinco) anos, contados da data de encerramento da oferta
publica de distribuicao de Cotas da 12 emissao do FUNDO, as Cotas ndo estejam admitidas a negociacao em
mercado de bolsa, o FUNDO iniciara seu processo de liquidacdo, que devera ser encerrado até o decurso
de prazo de 7 (sete) anos, contados da data de encerramento da oferta publica de distribuicao das Cotas

da 12 emissao.
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Art. 84 - Na hipdtese de liquidacdo do FUNDO, o auditor independente devera emitir parecer sobre a
demonstracdo da movimentacao do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data das Gltimas

demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacao do FUNDO.

Paragrafo Unico - Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do FUNDO analise
quanto a terem os valores dos resgates sido ou nao efetuados em condicdes equitativas e de acordo com a
regulamentacao pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos

nao contabilizados.

Art. 85 - Apos a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA devera promover o cancelamento do registro do

FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM da seguinte documentacéao:

a) no prazo de 15 (quinze) dias:

l. o termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de pagamento integral aos Cotistas,

ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que tenha deliberado a liquidacao do FUNDO, quando for o caso; e

I. o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ/ME.

b) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentacdo de patriménio do FUNDO

acompanhada do parecer do auditor independente.

Art. 86 - O FUNDO podera amortizar parcialmente as suas Cotas quando ocorrer a venda de ativos para

reducao do seu patrimonio ou sua liquidacao.

Paragrafo Unico - Nos termos do artigo 86 acima, em caso de amortizacdo, o procedimento devera ser
comunicado & B3 por meio do sistema FundosNet, obedecendo o prazo minimo de 5 (cinco) Dias Uteis
anteriores a data do pagamento. Fardo jus aos pagamentos de que trata o artigo 86 acima os titulares de

Cotas do FUNDO no fechamento do dia 15 (quinze) do més anterior ao evento da liquidacdo antecipada.

Art. 87 - A amortizacao parcial das Cotas para reducao do patrimonio do FUNDO implicara na manutencéo
da quantidade de Cotas existentes por ocasidao da venda do ativo, com a consequente reducao do seu valor

na proporcao da diminuicao do patrimonio representado pelo ativo alienado.

Art. 88 - Caso o FUNDO efetue amortizacao de capital os Cotistas deverao encaminhar copia do Documento
de Subscricdo ou as respectivas notas de negociacdo das Cotas do FUNDO a ADMINISTRADORA,
comprobatorios do custo de aquisicao de suas Cotas. Os Cotistas que nao apresentarem tais documentos terao

o valor integral da amortizacao sujeito a tributacdo, conforme determinar a regra tributaria para cada caso.
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RISCOS

Art. 89 - O objetivo e a politica de investimento do FUNDO nao constituem promessa de rentabilidade e o
Cotista assume os riscos decorrentes do investimento no FUNDO, ciente da possibilidade de eventuais perdas
e eventual necessidade de aportes adicionais de recursos no FUNDO. Tendo em vista a natureza dos
investimentos a serem realizados pelo FUNDO, e nao obstante a diligéncia da ADMINISTRADORA, da Gestora
ou do Consultor Especializado em colocar em pratica a politica de investimento prevista neste Regulamento,
os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estao sujeitos o FUNDO e os seus investimentos e aplicacdes,
conforme descritos no prospecto da oferta de Cotas do FUNDO, quando divulgado, e no informe anual do
Fundo, nos termos do Anexo 39-V da Instrucao CVM n°® 472/08, sendo que nao ha quaisquer garantias de que
o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas. Portanto, nao
poderao a ADMINISTRADORA, a Gestora e o Consultor Especializado e quaisquer outros prestadores de
servicos do FUNDO, em qualquer hipdtese, serem responsabilizadas por qualquer depreciacdo dos ativos da
carteira do FUNDO ou por eventuais prejuizos impostos ou gerados aos Cotistas, exceto pelos atos e omissdes
contrarios a lei, a este Regulamento ou as disposicoes regulamentares aplicaveis, observadas as competéncias
e atribuicdes aplicaveis a cada prestador de servico essencial do FUNDO. Ainda que a ADMINSITRADORA | a
Gestora e o Consultor Especializado mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha

garantia de completa eliminacao da possibilidade de perdas para o FUNDO e para o Cotista.

§ 1° - A integra dos fatores de risco atualizados a que o FUNDO e os cotistas estdo sujeitos encontra-se
descrita no Informe Anual elaborado em conformidade com o Anexo 39-V da Instrucao CVM 472, devendo os

cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o referido documento.

§ 2° - A rentabilidade das Cotas nao coincide com a rentabilidade dos ativos que compdem a carteira do
FUNDO em decorréncia dos encargos do FUNDO, dos tributos incidentes sobre os recursos investidos e da

forma de apuracao do valor dos imoveis que compdem a carteira do Fundo.

DO FORO

Art. 90 - Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, com expressa renlincia a qualquer
outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer dividas ou questbées decorrentes deste

Regulamento.

Sao Paulo, 23 de setembro de 2022.

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.na qualidade de
administradora do SUNO ENERGIAS LIMPAS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
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ANEXO |

CONDICOES DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS DO FUNDO

A oferta compreendera a emissao de até 5.000.000 (cinco milhdes) de Cotas, em classe e série Unica, da sua

primeira emissao, nominativas e escriturais (“Emissao” e “Cotas”, respectivamente), todas com valor unitario
de RS 100,00 (cem reais), na data da primeira integralizacdo das Cotas, perfazendo o montante de até
RS 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais), observado que a quantidade de Cotas podera ser aumentada
em funcéo do exercicio da opcao de emissao de Cotas adicionais, nos termos do paragrafo 2° do artigo 14, da
Instrucao da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Oferta”), sendo admitida a
distribuicao parcial das Cotas no ambito da primeira emissao do Fundo, nos termos dos artigos 30 e 31 da
Instrucao CVM 400, sendo o montante minimo de colocacdo no ambito da primeira emissao equivalente a
250.000 (duzentas e cinquenta mil) Cotas, totalizando um montante de R$ 25.000.000,00 (vinte e cinco
milhdes de reais) na Data de Emissao. Caso atingido tal montante e encerrada a Oferta, as Cotas
remanescentes da emissao deverao ser canceladas pela Administradora. Findo o prazo de subscricao, caso o
montante minimo acima nao seja colocado no ambito da Oferta, esta sera cancelada pela Administradora,

sendo o Fundo liquidado.

O FUNDO entrara em funcionamento apos a autorizacao da CVM.

Numero da Emissdo: A presente Emissao representa a 12 (primeira) emissao de cotas do Fundo;

Montante da Oferta: Montante de, inicialmente, até RS 500.000.000,00 (quinhentos milhées de reais),

correspondente a 5.000.000 (cinco milhdes) de Cotas (“Montante Inicial da Oferta”), sem considerar (i) a

possibilidade de Lote Adicional; e (ii) a possibilidade de Distribuicao Parcial;

Quantidade de Cotas: Até 5.000.000 (cinco milhdes) de cotas. A Quantidade Inicial de Cotas da Oferta podera

ser aumentada em funcdo do exercicio da opcao de emissdo do Lote Adicional ou diminuido em virtude

possibilidade de Distribuicao Parcial;

Lote Adicional: O Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 20% da totalidade das Cotas

originalmente ofertadas, ou seja, até RS 100.000.000,00 (cem milhdes de reais), correspondente a até
1.000.000 (um milhdo) de Cotas, sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta a CVM ou
modificacao dos termos da Emissao e da Oferta, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 14,
paragrafo 2°, da Instrucdo CVM 400. As Cotas Adicionais, caso emitidas, serao destinadas a atender um
eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta. Aplicar-se-do as Cotas
oriundas do exercicio do Lote Adicional, caso venham a ser emitidas, os mesmos termos e condicdes das Cotas
inicialmente ofertadas, sendo que a distribuicdo de tais Cotas também sera conduzida sob o regime de
melhores esforcos de colocacao, sob a lideranca do Coordenador Lider. Assim, a quantidade de Cotas objeto

da Oferta podera ser até 20% superior a quantidade de Cotas inicialmente ofertadas, mediante exercicio
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parcial ou total do Lote Adicional;

Lote Suplementar: Ndo sera outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opcao de distribuicdo de lote

suplementar para fins de estabilizacao do preco das Cotas da Emissao, nos termos do artigo 24 da Instrucao
CVM 400;

Preco de Emissao das Cotas da Emissdo: O preco de cada Cota do Fundo, objeto da Emissao, equivalente a

R$100,00 (cem reais) e sera fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dara com a divulgacdo do

Anlncio de Encerramento;

Taxa de Ingresso e Saida: Nao serao cobradas taxa de ingresso e saida dos Investidores no ambito da Oferta;

Distribuicdo Parcial: Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM 400, a distribuicdo

parcial das Cotas, sendo que a Oferta sera cancelada caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta. O
montante minimo de colocacdo no ambito da primeira emissdo equivalente a 250.000 (duzentas e cinquenta
mil) Cotas, totalizando um montante de RS 25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais) na Data de Emissao

(“Montante Minimo da Oferta”). Caso atingido tal montante e encerrada a Oferta, as Cotas remanescentes

da emissao deverao ser canceladas pela Administradora. Findo o prazo de subscricdo, caso o montante minimo
acima nao seja colocado no ambito da Oferta, esta sera cancelada pela Administradora, sendo o Fundo

liquidado;

Colocacdo e Regime de Distribuicdo das Cotas: A Oferta consistira na distribuicao publica primaria das Cotas

da Emissao, no Brasil, sob a coordenacao do Coordenador Lider (conforme definido abaixo), sob o regime de
melhores esforcos de colocacao, para efetuar esforcos de colocacdao das Cotas da Emissao juntos aos
investidores da Oferta, observados os termos da Instrucao CVM 400, da Instrucao CVM 472 e demais leis e
regulamentacoes aplicaveis, observado o plano de distribuicdo da Oferta a ser descrito e detalhado nos

documentos da Oferta;

Investimento Minimo por investidor: 5 (cinco) Cotas, totalizando a importancia de RS 500,00 (quinhentos

reais) por Investidor, ressalvadas as hipoteses de rateio a serem nos documentos da Oferta;

Destinacdo dos Recursos: Os recursos liquidos da Oferta serdo destinados para a aquisicao de ativos

compativeis com a politica de investimentos do Fundo, nos termos dos documentos da Oferta;

Numero de Séries: Série Unica;

Forma de Distribuicdo: Publica, nos termos da Instrucdo CVM 400, da Instrucdo CVM 472 e das demais

disposicoes legais, regulamentares e autorregulatorias aplicaveis;

Registro _para Distribuicdo e Negociacdo das Cotas da Emissdo: As Cotas serdao depositadas para (i)
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distribuicdo, no mercado primario, no DDA, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a distribuicao
liquidada financeiramente por meio do B3 e (ii) apods o Lock-up para Negociacao, negociacdo, no mercado
secundario, no mercado de bolsa administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociacdes e os eventos
de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas eletronicamente no B3. Dentro do periodo

indicado na tabela abaixo (“Lock-up para Negociacdo”), sera vedada a negociacao das Cotas do Fundo em

mercado de bolsa, sendo certo que, apos o Lock-up para Negociacdo, as Cotas do FUNDO passarao a ser
admitidas a negociacao no mercado de bolsa, administrado e operacionalizado pela B3. A ADMINISTRADORA,
observando a recomendacao da Gestora, podera, antecipar o término do prazo do Lock-up para Negociacéo,

mediante comunicado ao mercado;

LOCK-UP PARA NEGOCIAGCAO DAS COTAS DA
PRIMEIRA EMISSAO
(contado da data da Primeira Emissao de Cotas do
FUNDO)

MONTANTE CAPTADO PRIMEIRA EMISSAO

Até RS 125.000.000,00 (cento e vinte e cinco | 12 (doze) meses

milhdes de reais) (inclusive)

Acima de RS 125.000.000,00 (cento e vinte e cinco | 15 (quinze) meses
milhoes de reais) até RS 250.000.000,00 (duzentos e
cinquenta milhdes de reais) (inclusive)

A partir de RS 250.000.000,00 (duzentos e cinquenta | 18 (dezoito) meses

milhdes de reais) (exclusive)

Procedimento para Subscricdo e Integralizacdo das Cotas da Emissdo: As Cotas da Emissao serao subscritas

utilizando-se os procedimentos do sistema DDA, administrado pela B3, a qualquer tempo, dentro do Prazo de
Colocacao (conforme abaixo definido) e observados os procedimentos indicados nos documentos da Oferta.
As Cotas da Emissao deverao ser integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, pelo Preco de Emissao

da Cota da Emissao, observado o disposto nos documentos da Oferta;

Tipo de Distribuicdo: Primaria;

Publico-alvo da Oferta: A Oferta é destinada a investidores institucionais e nao institucionais, conforme vier

a serem definidos nos documentos da Oferta;

Direitos das Cotas da Emissdo: As Cotas da Emissdo conferirdo iguais direitos politicos e patrimoniais aos

seus titulares, correspondendo cada Cota a 1 (um) voto nas Assembleias Gerias do Fundo. Nos termos do

artigo 2° da Lei n° 8.668/93, nao é permitido resgate de Cotas pelo Cotista;

Periodo de Colocacao: Até 6 (seis) meses contados da data de divulgacdo do anincio de inicio da Oferta, ou

até a data de divulgacdo do anlncio de encerramento da Oferta, o que ocorrer primeiro (“Prazo de

Colocacao”);
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Coordenador Lider: A ORAMA DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo

financeira integrante do sistema de distribuicao de valores mobiliarios, com sede na Cidade do Rio de Janeiro,

Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°® 228, 18° andar, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
13.293.225/0001-25 (“Coordenador Lider”);

Demais Termos e Condicées: Os demais termos e condicoes da Emissao e da Oferta serao descritos nos

documentos da Oferta.
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ATO DO ADMINISTRADOR DO
SUNO ENERGIAS LIMPAS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Pelo presente instrumento particular, a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicao financeira, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro,
na Avenida Ataulfo de Paiva, 153, sala 201, Leblon, CEP 22440-032, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n° 02.332.886/0001-04, devidamente autorizada pela
Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) a administrar carteiras de valores mobiliarios, conforme Ato
Declaratério n° 10.460, de 26 de junho de 2009, na qualidade de instituicdo administradora
(“Administradora”) do SUNO ENERGIAS LIMPAS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de
investimento imobiliario inscrito no CNPJ/ME sob o n°® 43.741.171/0001-84 ("Fundo”):

CONSIDERANDO QUE até a presente data o referido Fundo nao iniciou suas atividades e nao possui cotistas,
RESOLVE:

a) retificar o percentual da Taxa de Administracao no artigo 48 do regulamento do Fundo

(“Regulamento”), que passa a ser de 1,25% a.a. (um inteiro e vinte e cinco décimos por cento ao ano).

Nada mais havendo a tratar, o presente instrumento foi assinado juntamente com a versao consolidada anexa

do Regulamento do Fundo.

Dessa forma, o a versao consolidada do Regulamento passa a vigorar nos exatos termos do Anexo ao presente

instrumento.
Sao Paulo, 10 de novembro de 2022.

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
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ANEXO A
REGULAMENTO DO
SUNO ENERGIAS LIMPAS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ/ME sob n°® 43.741.171/0001-84

DO FUNDO E PUBLICO-ALVO

Art. 1° - O SUNO ENERGIAS LIMPAS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, designado neste regulamento
como “FUNDQ”, é um fundo de investimento imobiliario (“FII”) constituido sob a forma de condominio
fechado, com prazo de duracao indeterminado, regido pelo presente regulamento, a seguir referido como
“Regulamento”, pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n°® 8.668/93”), pela
Instrucao CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucao CVM 472”) e pelas demais

disposicoes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

§ 1° - O FUNDO ¢é administrado pela XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicio financeira, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro,
na Avenida Ataulfo de Paiva, 153, sala 201, Leblon, CEP 22440-032, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n° 02.332.886/0001-04, devidamente autorizada pela
Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) a administrar carteiras de valores mobiliarios, conforme Ato
Declaratorio n° 10.460 de 26 de junho de 2009, na qualidade de instituicdo administradora (doravante
simplesmente denominada “ADMINISTRADORA”).

§ 2° - Todas as informacoes e documentos relativos ao FUNDO que, por forca deste Regulamento e/ou normas

aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas do FUNDO (“Cotistas”) poderao ser obtidos e/ou consultados

na sede da ADMINISTRADORA ou em sua pagina na rede mundial de computadores no seguinte endereco:

www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria

§ 3° - O FUNDO destina-se a investidores em geral, pessoas naturais e juridicas, residentes e domiciliadas no
Brasil, bem como fundos de investimento que tenham por objetivo investimento de longo prazo, fundos de
pensao, regimes proprios de previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, companhias
seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizacdo, bem como investidores nado
residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal

investimento, respeitadas eventuais vedacoes previstas na regulamentacao em vigor.

CUSTODIA, TESOURARIA E CONTROLADORIA E PROCESSAMENTO DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS

Art. 2° - A custddia dos Ativos e dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do FUNDO sera exercida por

instituicao devidamente habilitada para tanto e contratada pela ADMINISTRADORA para a prestacao de
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tais servicos (“Custodiante”), o qual prestara ainda os servicos de tesouraria, controladoria e

processamento dos titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO.

Art. 3° - E dispensada a contratacdo do servico de custodia para os Ativos e os Ativos Financeiros que
representem até 5% (cinco por cento) do Patrimonio Liquido do FUNDO, desde que tais ativos estejam
admitidos a negociacdo em bolsa de valores ou mercado de balcao organizado ou registrados em sistema

de registro ou de liquidacao financeira autorizado pelo BACEN ou pela CVM.

ESCRITURAGCAO DAS COTAS

Art. 4° - A escrituracdo de Cotas sera exercida pelo Custodiante (“Escriturador”).

AUDITORIA INDEPENDENTE

Art. 5° - Os servicos de auditoria do FUNDO serao prestados por instituicao, devidamente habilitada para
tanto, que venha a ser contratada pela ADMINISTRADORA, conforme definido de comum acordo com a

Gestora, para a prestacao de tais servicos.

FORMADOR DE MERCADO

Art. 6° - Os servicos de formador de mercado para as Cotas poderao ser contratados para o FUNDO pela
ADMINISTRADORA, mediante solicitacao da Gestora, e independentemente da realizacdo de Assembleia

Geral, observado disposto no artigo 31-A, §1° da Instrucao CVM 472.

§ 1° - E vedado a8 ADMINISTRADORA, a Gestora e ao Consultor Especializado o exercicio da funcéo de formador

de mercado para as Cotas do FUNDO.

§ 2° - A contratacao de partes relacionadas a ADMINISTRADORA, a Gestora e ao Consultor Especializado para
0 exercicio da funcao de formador de mercado deve ser submetida a aprovagao prévia da Assembleia Geral

de Cotistas nos termos do artigo 34 da Instrucao CVM 472.

DISTRIBUIDOR

Art. 7° - A cada nova emissdo de Cotas, a distribuicdo das Cotas sera realizada por instituicdes devidamente
habilitadas a realizar a distribuicdo de valores mobiliarios, definidas de comum acordo entre a
ADMINISTRADORA e a Gestora, sendo admitida a subcontratacao de terceiros habilitados para prestar tais
servicos de distribuicao das Cotas. Para que o servico de distribuicdo de Cotas seja prestado pela propria
ADMINISTRADORA ou pela Gestora, ou por pessoas a eles ligadas, a contratacao de tal servico devera ser
objeto de aprovacao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo

34 da Instrucdo CVM 472, exceto se os custos de tal contratacao forem arcados por meio de taxa de
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distribuicdo primaria a ser paga pelos investidores no ambito da nova emissdo de cotas do FUNDO.

OUTROS PRESTADORES DE SERVICOS

Art. 8° - A ADMINISTRADORA, em nome do FUNDO e conforme orientacdo da Gestora, podera contratar
prestadores de servicos (i) de consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a
ADMINISTRADORA e a Gestora em suas atividades de analise, selecao e avaliacdo de empreendimentos
imobiliarios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do FUNDO; e (ii) de
administracdo das locacdes ou arrendamentos de empreendimentos imobiliarios integrantes do patriménio
do FUNDO, a exploracéo do direito de superficie, monitorar, acompanhar projetos e a comercializacio dos
respectivos imoveis e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas

para fins de monitoramento.

Art. 9° - Independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, a ADMINISTRADORA, em nome do FUNDO
e por recomendacao da Gestora, se for o caso, podera, preservado o interesse dos Cotistas e observadas
as disposicoes especificas deste Regulamento, contratar, destituir e substituir os prestadores de servicos
do FUNDO, com excecao da destituicao e substituicao da Gestora, nos termos do art. 59, §12° deste

Regulamento.

DO OBJETIVO

l. Art. 10° - O objetivo do FUNDO ¢ a obtencao de renda e ganho de capital, a serem obtidos mediante
investimento (i) diretamente em imoveis, direitos reais sobre imoveis relacionados e/ou destinados ao
segmento de geracdo de energia elétrica (“Imdveis Alvo”), por meio de aquisicdo destes imoveis para
posterior alienacdo, locacédo, arrendamento ou exploracao do direito de superficie, inclusive bens e direitos
a eles relacionados; (ii) indiretamente nos Imodveis Alvo mediante a aquisicdo de (a) acbes ou cotas de
sociedades de proposito especifico (“SPE”), cujo Unico proposito se enquadre entre as atividades permitidas
aos Fll e que invistam em Imoveis Alvo; (b) cotas de Fll, que invistam em Imdveis Alvo, de forma direta ou de
forma indireta; (c) cotas de Fundos de Investimento em Participacdes, que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e que invistam em SPE que tenha por objeto
investir em Imoveis Alvo; (iii) certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”); e (iv) debéntures, desde que se
trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos Fll
(“Debéntures”); (sendo que, os Imoveis Alvo, os ativos referidos nas alineas “a” a “c”, os CRI e as Debéntures

sao doravante referidos conjuntamente como “Ativos Alvo”).

§ 1° - As aquisicoes dos Ativos Alvo pelo FUNDO deverao obedecer a politica de investimento do FUNDO e as

demais condicOes estabelecidas neste Regulamento.

§2° Os Ativos Alvo integrantes da carteira do FUNDO, bem como seus frutos e rendimentos, deverao observar

as seguintes restricoes:
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(i) ndo poderao integrar o ativo da ADMINISTRADORA, nem responderao por qualquer obrigacao de sua

responsabilidade;

(i) nao comporao a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA para efeito de liquidacao judicial ou

extrajudicial, nem serao passiveis de execucao por seus credores, por mais privilegiados que sejam; e

(iii) ndo poderao ser dados em garantia de débito de operacdo da ADMINISTRADORA.

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 11° - A administracao do FUNDO se processara em atendimento aos seus objetivos, nos termos do artigo
10° acima, observando como politica de investimentos realizar investimentos imobiliarios de longo prazo,
objetivando, fundamentalmente:

I. auferir receitas por meio de locacado, arrendamento ou exploracao do direito de superficie dos imoveis
integrantes do seu patrimonio imobiliario, inclusive bens e direitos a eles relacionados, podendo, inclusive,
ceder a terceiros tais direitos e obter ganho de capital com a compra e venda dos Iméveis Alvo;

II. auferir rendimentos advindos do investimento e eventual alienacao dos Ativos Alvo, conforme aplicavel; e

lll. auferir rendimentos advindos do investimento nos demais ativos que constam no artigo 10° deste

Regulamento.
Art. 12° - O FUNDO investirda preponderantemente em Ativos Alvo, observado o limite minimo de
investimento de 2/3 (dois tercos) do patrimonio liquido do FUNDO em Imoveis Alvo, e podera, ainda, adquirir
os ativos abaixo listados (“Outros Ativos” e, em conjunto com os Ativos Alvo, doravante denominados
simplesmente os “Ativos”):

Il. letras de crédito imobiliario;

M. letras hipotecarias;

V. letras imobiliarias garantidas;

V. cotas de fundos de investimento em participacoes que tenham como politica de investimento,

exclusivamente, atividades permitidas aos Fll;

VI. cotas de fundos de investimento em direitos creditérios que tenham como politica de investimento,

exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que as cotas tenham sido objeto de oferta publica
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registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentacao em vigor;

VII. acoes ou cotas de sociedades cujo Unico proposito se enquadre entre as atividades permitidas aos Fll;

VIII. acdes, bonus de subscricdao, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e certificados de
desdobramentos, certificados de deposito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de
investimento, notas promissorias, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissores

registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos Fll;

IX. imoveis que nao sejam Imdveis Alvo; e

X. demais ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios que sejam ou venham a ser permitidos pela

legislacdo ou regulamentacéao aplicavel.

§ 1° - O FUNDO podera adquirir imoveis sobre os quais tenham sido constituidos onus reais anteriormente ao

seu ingresso no patrimonio do FUNDO.

§ 2° - Os imoveis ou direitos reais a serem adquiridos pelo FUNDO deverao estar localizados em qualquer

regido dentro do territorio nacional.

§ 3° - O FUNDO podera participar de operacoes de securitizacao por meio de cessao de direitos e/ou créditos

oriundos dos Ativos ou de compra e venda a prazo de qualquer um dos Ativos.

§ 4° - O FUNDO podera investir em derivativos, desde que exclusivamente para fins de protecao patrimonial,

cuja exposicao seja sempre, no maximo, o valor do patrimonio liqguido do FUNDO.

Art. 13° - Os imoveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo FUNDO serdo objeto de prévia avaliacao,
nos termos do § 4° do artigo 45 da Instrucdo CVM 472. O laudo de avaliacao dos imoveis devera ser elaborado
conforme o Anexo 12 da Instrucao CVM 472. Adicionalmente, no caso de integralizacao de Cotas do Fundo em
bens ou direitos, inclusive imdveis, essa devera ser feita com base em laudo de avaliacdo elaborado por
empresa especializada e aprovada pela Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 12 da Instrucao
CVM 472, sendo certo que nao sera necessaria a aprovacao pelos Cotistas da empresa especializada
responsavel por elaborar o referido laudo caso a empresa em questdo seja uma das seguintes: CB Richard
Ellis, Jones Lang LaSalle, Cushman & Wakefield, Colliers International do Brasil, ou Binswanger Brazil -
Consultoria Imobiliaria, exceto nos casos em que, a época da elaboracao do laudo, a contratacdo de tais
empresas venha a se configurar um conflito de interesses, nos termos do artigo 34 da Instrucao CVM 472. Na
hipdtese de integralizacdo de Cotas do Fundo em bens ou direitos, tal integralizacdo sera realizada

diretamente no Escriturador, fora do ambiente da B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”).

Art. 14° - As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, nao estejam aplicadas em Ativos,
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nos termos deste Regulamento, serdo aplicadas em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa,
publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades do FUNDO (em conjunto, “Ativos

Financeiros”), de acordo com as normas editadas pela CVM, observado o limite fixado na Instrucao CVM 472.

Art. 15° - Os resgates de recursos mantidos em Ativos Financeiros s6 serdo permitidos para os eventos abaixo
relacionados: a) pagamento de Taxa de Administracao do FUNDO; b) pagamento de custos administrativos,
despesas ou encargos devidos pelo FUNDO, inclusive de despesas com aquisicao, venda, locacao,
arrendamento, manutencao, administracdo e/ou avaliacdo de Ativos que componham o patrimoénio do

FUNDO; c) investimentos em novos Ativos; e d) pagamento da distribuicao de rendimentos.

Art. 16° - O objeto e a politica de investimentos do FUNDO somente poderao ser alterados por deliberacdo
da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Regulamento e nas

disposicoes estabelecidas pela CVM.

Art. 17 - Caso o FUNDO venha a aplicar parcela preponderante de sua carteira em valores mobiliarios,
deverao ser respeitados os limites de aplicacao por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, incluindo, sem limitacao, a Instrucao CVM n°
555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada (“Instrucdo CVM 555”), cabendo a ADMINISTRADORA e

a Gestora respeitar as regras de enquadramento e desenquadramento estabelecidas no referido normativo,

ressalvando-se, entretanto, que os limites por modalidade de ativo financeiro nao se aplicam aos ativos

referidos nos incisos IV, VI e VIl do caput do Art. 45, da Instrucdo CVM 472, conforme aplicavel.

DA POLITICA DE EXPLORACAO DOS ATIVOS

Art. 18 - A negociacao dos Ativos do FUNDO descritos no artigo 12° acima sera baseada em recomendacéo a
ser elaborada pela Gestora. A recomendacao da Gestora devera estabelecer com clareza os critérios a serem
observados nas aquisicdes dos referidos Ativos do FUNDO, mencionando a fundamentacao econdmica e a
regularidade juridica de cada operacdo de compra, venda, locacao, arrendamento dos Ativos em questao,

observados o objeto e a politica de investimentos estabelecidos neste Regulamento.

Art. 19 - O FUNDO podera realizar reformas ou benfeitorias nos Imoveis Alvos e demais imoveis integrantes
de seu patrimonio com o objetivo de conserva-los, bem como de aumentar os retornos decorrentes de sua
exploracao comercial ou eventual comercializacao, com base em recomendacao a ser elaborada pela Gestora.

DAS COTAS

Art. 20 - As cotas do FUNDO correspondem a fracoes ideais de seu patrimonio e terdao a forma nominativa e

escritural (“Cotas”).

§ 1° - O patriménio do Fundo é representado por uma Unica classe de Cotas. As Cotas sao escriturais,
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nominativas e correspondem a fracoes ideais do patriménio do Fundo.

§ 2° - A propriedade das Cotas presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de Cotistas
mantido pela ADMINISTRADORA ou na conta de depédsito das Cotas mantida junto ao Escriturador. Com
relacdo as Cotas que estiverem custodiadas eletronicamente na B3, sera expedido extrato em nome do

Cotista, que servira como comprovante de titularidade das Cotas.

§3- O FUNDO mantera contrato com instituicio depositaria devidamente credenciada pela CVM para a
prestacao de servicos de escrituracdo de cotas, que emitira extratos de contas de depdsito, a fim de

comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de condomino do FUNDO.

§ 4° - Cada Cota correspondera um voto nas Assembleias Gerais do FUNDO.

§ 5° - De acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n° 8.668/93 e conforme o artigo 9° da Instrucao CVM

472, o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas Cotas.

Art. 21 - A ADMINISTRADORA, com vistas a constituicio do FUNDO, emitira para a primeira emissao de
Cotas do FUNDO, o total de até 5.000.000 (cinco milhdes de cotas), no valor de RS 100,00 (cem reais) cada,
perfazendo o montante total de até R$500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais), sem prejuizo da
emissao de cotas adicionais em virtude do exercicio de lote adicional, em séries e classe Unicas (“Primeira

Emissao”).

Art. 22 - A Primeira Emissdo de Cotas sera realizada nos termos da Instrucdo CVM 400.

Art. 23 - As Cotas da Primeira Emissao do Fundo (“Cotas da Primeira Emissao”) serao inteiramente

integralizadas, no ato da subscricao, a vista e em moeda corrente nacional, nos termos descritos no Anexo

| ao presente Regulamento.

Art. 24 - Sera admitida a distribuicao parcial das Cotas da Primeira Emissdo, nos termos dos artigos 30 e
31 da Instrucdao CVM n° 400/03, sendo o montante minimo de colocacao no ambito da Primeira Emissdao
equivalente a 250.000 (duzentas e cinquenta mil) Cotas da Primeira Emissao, no montante de
R$25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais). Caso atingido tal montante e encerrada a Primeira
Emissao, as Cotas da Primeira Emissao remanescentes nao subscritas e integralizadas deverao ser
canceladas pela ADMINISTRADORA.

Art. 25 - A quantidade de Cotas da Primeira Emissao inicialmente ofertadas podera ser acrescida em até
20% (vinte por cento), nas mesmas condicoes das Cotas da Primeira Emissao inicialmente ofertadas, a
critério da ADMINISTRADORA e da Gestora, em comum acordo com a instituicdo intermediaria lider da
oferta plblica de distribuicdo das Cotas da Primeira Emissao. Tais Cotas sdo destinadas a atender um

eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da oferta publica de distribuicdo das
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Cotas da Primeira Emissao.

Art. 26 - As Cotas serdo depositadas para (i) distribuicdo no mercado primario por meio do DDA - Sistema
de Distribuicdo de Ativos (“DDA”), e (ii) apos o Lock-up para Negociacao, negociacdo e liquidacao no
mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3,
sendo as negociacdes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas
eletronicamente na B3.

Art. 27 - Depois de as Cotas estarem integralizadas e apds o FUNDO estar devidamente constituido e em
funcionamento, os titulares das Cotas poderdo negocia-las no mercado secundario, observados o prazo e as
condicées previstos neste Regulamento, em mercado de bolsa, administrados pela B3, devendo a
ADMINISTRADORA tomar as medidas necessarias de forma a possibilitar a negociacdo das Cotas do Fundo

neste mercado, observado o disposto no Art. 29 abaixo.

Art. 28 - Apos 18 (dezoito) meses contados da data de encerramento da oferta publica de distribuicdo de

cada emissao de Cotas do FUNDO (“Lock-up para Negociacdo”), sera vedada a negociacdo das Cotas oriundas

de tal emissdao em mercado de bolsa. A ADMINISTRADORA, observando a recomendacéo da Gestora, podera
antecipar o término do prazo do Lock-up para Negociacdao, mediante comunicado ao mercado. Para fins de
clareza, o Lock-up para Negociacao abrangera apenas as Cotas objeto da emissao do Fundo, ou seja, a titulo
de exemplo, para a primeira emissao de Cotas do Fundo, sera contabilizado o periodo de 18 (dezoito) meses
para o Lock-up para Negociacdo a partir da data de encerramento da oferta plblica de distribuicao de tais
cotas; para a segunda emissdo de Cotas do Fundo, sera contabilizado novo periodo de 18 (dezoito) meses
para o Lock-up para Negociacdo Unica e exclusivamente para as Cotas oriundas da segunda emissdo, nao

havendo, portanto, nova recontagem de prazo para as Cotas oriundas da primeira emissao.

Paragrafo Primeiro - Exclusivamente em relacao a Primeira Emissao, o Lock-up para Negociacao sera reduzido

de acordo com o montante captado no ambito da Primeira Emissao, conforme a seguinte regra:

LOCK-UP PARA NEGOCIAGAO DAS COTAS DA
PRIMEIRA EMISSAO

MONTANTE CAPTADO PRIMEIRA EMISSAO

Até RS 125.000.000,00 (cento e vinte e cinco | 12 (doze) meses

milhdes de reais) (inclusive)

Acima de RS 125.000.000,00 (cento e vinte e cinco | 15 (quinze) meses
milhdes de reais) até RS 250.000.000,00 (duzentos e
cinquenta milhoes de reais) (inclusive)

A partir de RS 250.000.000,00 (duzentos e cinquenta | 18 (dezoito) meses

milhdes de reais) (exclusive)

Paragrafo Segundo - Nao obstante a vedacao da negociacdo em mercado de bolsa prevista acima durante o

Lock-up para Negociacao, excepcionalmente, as cotas do Fundo poderdao ser negociadas no ambiente
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escritural, mediante solicitacdo do Cotista, seguindo os procedimentos e prazos do Escriturador,

independentemente do Lock-up para Negociacao.

Art. 29 - A cada emissao de Cotas, o Fundo podera, a exclusivo critério da ADMINISTRADORA e de acordo
com recomendacao da Gestora, cobrar taxa de distribuicao primaria, a qual sera paga pelos subscritores das

Cotas no ato da subscricao primaria das Cotas.

Art. 30 - Todas as Cotas assegurarao iguais direitos e obrigacoes aos Cotistas, inclusive no que se refere aos
pagamentos de rendimentos e amortizagdes, compreendendo todas as Cotas de forma igualitaria e sem
distincao entre os Cotistas, observado o disposto neste Regulamento e de acordo com os prazos e

procedimentos operacionais da B3.

Art. 31 - Conforme orientacdo e recomendacdo da Gestora, apos verificado pela ADMINISTRADORA a
viabilidade operacional dos prazos e procedimento junto a B3, a nova emissao das Cotas podera estabelecer
periodo, nao superior ao prazo de distribuicao das Cotas objeto da nova emissao, durante o qual as referidas
Cotas objeto da nova emissdao nao darao direito a distribuicao de rendimentos, permanecendo inalterados os
direitos atribuidos as Cotas ja devidamente subscritas e integralizadas anteriormente a nova emissdo de

Cotas, inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizacoes.

Art. 32 - As caracteristicas, os direitos e as condicdes de emissdo, distribuicdo, subscricdo e integralizacao

das Cotas estao descritos neste Capitulo.

Art. 33 - Sera permitida a subscricao parcial das Cotas do FUNDO a cada emissdo. Caso findo o prazo para
subscricao de Cotas da emissao inicial do Fundo, tiverem sido subscritas Cotas em quantidade inferior ao
montante minimo da oferta, ou, conforme o caso, o0 montante a ser definido em cada nova emissdo, a
ADMINISTRADORA devera:

i) devolver, aos subscritores que tiverem integralizado as Cotas, os recursos financeiros recebidos,
acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacées do FUNDO, nas proporcoes das Cotas

integralizadas, deduzidos dos tributos incidentes e das demais despesas e encargos do Fundo; e

ii) em se tratando de primeira distribuicdo de Cotas, proceder a liquidacdo do Fundo, anexando ao

requerimento de liquidacdo o comprovante da devolucdo a que se refere a alinea acima.

Art. 34 - Na Oferta Publica em que for permitida a subscricao parcial das Cotas, o investidor podera, no ato

de aceitacao, condicionar sua adesao a que haja distribuicao:

i) da totalidade dos valores mobiliarios ofertados; ou

ii) de uma proporcao ou quantidade minima dos valores mobiliarios originalmente objeto da oferta,
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definida conforme critério do préprio investidor, mas que ndo podera ser inferior ao minimo previsto pelo

ofertante.

Art. 35 - Nao ha limite maximo para aplicacao em Cotas do FUNDO, nem mesmo limite de exercicio do direito

de voto para os Cotistas, observada a disposicao do inciso Il do Artigo 38 deste Regulamento.

Art. 36 - O titular de Cotas do FUNDO:

a) nao podera exercer qualquer direito real sobre os imdveis e demais ativos integrantes do patriménio do
FUNDO;

b) nao responde pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual, relativa aos imdveis e demais
ativos integrantes do patrimonio FUNDO ou da ADMINISTRADORA, salvo quanto a obrigacao de pagamento
das Cotas que subscrever; e

c) esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.

DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art. 37 - As ofertas publicas de Cotas do FUNDO (“Ofertas Publicas”) serdo realizadas por meio de instituicoes

integrantes do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobiliarios, nas condicdes especificadas em
ata de Assembleia Geral de Cotistas ou no ato da ADMINISTRADORA, conforme o caso, no prospecto, se
houver, e no documento que formaliza a subscricdo referente a distribuicao das Cotas objeto de Oferta

Publica, elaborado nos termos da regulamentacdo aplicavel (“Documento de Subscricao”), respeitadas,

ainda, as disposicoes deste Regulamento.

§ 1° - No ato de subscricdo das Cotas o subscritor assinara o Documento de Subscricao, que sera autenticado

pela ADMINISTRADORA ou pela instituicao autorizada a processar a subscricao e integralizacao das Cotas.

§ 2° - O prazo maximo para a subscricdo de todas as Cotas da emissdo devera respeitar a regulamentacao

aplicavel a oferta que esteja em andamento.
§ 3° - Durante a fase de Oferta Publica das Cotas do FUNDO, estara disponivel ao investidor o exemplar deste
Regulamento e, quando aplicavel, do prospecto, além de documento discriminando as despesas que tenha

que arcar com a subscricao e distribuicao, devendo o subscritor declarar estar ciente:

a) das disposicdes contidas neste Regulamento, especialmente aquelas referentes ao objeto e a politica de

investimento do FUNDO; e

b) dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO, conforme descritos em documento aplicavel.

255



DocuSign Envelope ID: 0F2A7AFC-78EC-4965-804E-EBB5247F3776

§ 4° - O FUNDO podera realizar Oferta Piblica de emissao de Cotas que atenda as formalidades
regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos, ou, ainda, da dispensa automatica

do registro.

§ 5° - As Cotas subscritas e integralizadas farao jus aos rendimentos relativos ao exercicio social em que forem

emitidas, calculados “pro rata temporis”, a partir da data de sua integralizacao.

Art. 38 - Nao ha limitacao a subscricao ou aquisicao de Cotas do FUNDO por qualquer pessoa fisica ou juridica,
brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador, construtor ou o loteador do solo, ficando

desde ja ressalvado que:

I. se o FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou
socio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco

por cento) das Cotas do FUNDO, este passara a sujeitar-se a tributacao aplicavel as pessoas juridicas; e

Il. a propriedade percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das Cotas emitidas pelo
FUNDO, ou a titularidade das Cotas que garantam o direito ao recebimento de rendimentos superior a 10%
(dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO, por determinado Cotista, pessoa natural,
resultara na perda, por referido Cotista, da isencdo no pagamento de imposto de renda sobre os rendimentos
recebidos em decorréncia da distribuicao realizada pelo FUNDO, conforme disposto na legislacdo tributaria

em vigor.

§ 1° - Os rendimentos distribuidos pelo FUNDO ao Cotista pessoa fisica serdo isentos de imposto de renda na
fonte e na declaracao de ajuste anual, de acordo com o inciso I, do paragrafo Unico, do artigo 3° da Lei n°
11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme atualmente em vigor, desde que (i) o FUNDO possua, no
minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (ii) o Cotista pessoa fisica nao seja titular de Cotas que representem 10%
(dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo FUNDO ou cujas Cotas lhe deem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e
(iii) as Cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcao

organizado.

§ 2° - Nao ha garantia por parte da ADMINISTRADORA e/ou da Gestora, no sentido de se manter o Fundo com
as caracteristicas previstas no inciso “i” e “ii” do Paragrafo Primeiro acima; ja quanto ao inciso “iii” do
Paragrafo Primeiro acima, a ADMINISTRADORA mantera as Cotas registradas para negociacao secundaria na
forma prevista neste Regulamento. Adicionalmente, a ADMINISTRADORA devera distribuir semestralmente
pelo menos 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos com a finalidade de enquadrar o FUNDO
na isencao de tributacao constante da Lei n® 9.779. Além das medidas descritas neste paragrafo e no Paragrafo
Primeiro acima, a ADMINISTRADORA e a Gestora nao dispéem de mecanismos adicionais para evitar

alteracdes no tratamento tributario conferido ao FUNDO ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento
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tributario mais benéfico a estes. Nao obstante, caso ocorram alteracées que impactem a tributacao do
FUNDO, a Gestora e a ADMINISTRADORA envidarao seus melhores esforcos para minimizar os impactos
tributarios e manterao os cotistas informados a respeito de tais medidas por meio da publicacao de fato

relevante.

DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

Art. 39- A Primeira Emissao de Cotas do FUNDO sera realizada nos termos descritos no Anexo | ao presente
Regulamento e conforme a Instrucao da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme em vigor

(“Instrucao CVYM 400”), bem como da Instrucao CVM 472, que disciplina, inclusive, a forma de subscricao e

integralizacao.

Art. 40 - Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da politica de investimento do
FUNDO, a ADMINISTRADORA, conforme recomendacao da Gestora, podera realizar novas emissdes de Cotas
do FUNDO, sem a necessidade de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas, assegurado aos Cotistas o
direito de preferéncia nos termos da Instrucdo CVM 472, conforme aplicavel, desde que: (a) limitadas ao
montante total maximo de RS 10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais), sem considerar o valor que venha a

ser captado com a 1? (primeira) emissao de Cotas do Fundo (“Capital Autorizado”); e (b) nao prevejam a

integralizacao das Cotas da nova emissao em bens e direitos.

Paragrafo Unico - Em caso de emissdes de novas Cotas até o limite do Capital Autorizado, cabera a
ADMINISTRADORA, observada a sugestao da Gestora, a escolha do critério de fixacdo do valor de emissao das

novas Cotas dentre as trés alternativas indicadas no inciso | do artigo 41 abaixo.

Art. 41 - Sem prejuizo do disposto no artigo 40 acima, por proposta da ADMINISTRADORA, o FUNDO podera
realizar novas emissdes de Cotas em montante superior ao Capital Autorizado mediante prévia aprovacao da
Assembleia Geral de Cotistas. A deliberacdo da emissao de novas Cotas devera dispor sobre as caracteristicas
da emissao, as condicdes de subscricao das Cotas e a destinacao dos recursos provenientes da integralizacao,

observado que:

I. O preco de emissdo das novas cotas devera ser fixado tendo em vista (i) o valor patrimonial das Cotas,
representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do FUNDO e o nimero
de Cotas ja emitidas e (ii) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO, ou, ainda, (iii) o valor de mercado das
Cotas ja emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovacao da nova emissao.
Em caso de emissdes de novas cotas dentro do limite do Capital Autorizado, cabera a ADMINISTRADORA,
considerando recomendacdes da Gestora, a escolha do critério de fixacao do valor de emissao das novas Cotas
dentre as trés alternativas acima. Nos demais casos, o preco de emissao de novas Cotas devera ser fixado

pela Assembleia Geral de Cotistas, conforme recomendacao da Gestora;

Il. No ambito das novas emissdes a serem realizadas, os Cotistas terao o direito de preferéncia na subscricao
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de novas Cotas, na proporcao de suas respectivas participacoes, na data de corte estabelecida quando da
aprovacao da Oferta PUblica, respeitando-se os prazos e procedimentos operacionais do Escriturador e da B3,
conforme o caso, necessarios ao exercicio de tal direito de preferéncia e sendo certo que o prazo minimo
para tal exercicio é de 10 (dez) dias Uteis contados da data de inicio do periodo para exercicio do direito de

preferéncia.

Ill. Os Cotistas poderao ceder seu direito de preferéncia entre os proprios Cotistas ou a terceiros, desde que
tal cessao seja operacionalmente viavel e admitida nos termos da regulamentacao aplicavel, respeitando-se
os prazos e procedimentos operacionais do Escriturador e da B3, conforme o caso, necessarios a cessao de

tal direito de preferéncia.

IV. as Cotas objeto da nova emissdo assegurarao a seus titulares direitos idénticos aos das Cotas ja existentes;

V. de acordo com o que vier a ser decidido pela Assembleia Geral de Cotistas, as Cotas da nova emissao
poderao ser integralizadas, no ato da subscricao, em moeda corrente nacional, observado o previsto na
Instrucao CVM 472, o objeto e a politica de investimentos do FUNDO, sendo admitida a integralizacdao por
meio de chamadas de capital, de acordo com as regras e prazos a serem fixados no respectivo compromisso
de investimento, bem como a conferéncia de Ativos, nos termos do Documento de Subscricao das Cotas,
observado o quanto previsto no Paragrafo Unico, abaixo. Sendo que, no caso de integralizacdo por meio de
chamadas de capital, a ADMINISTRADORA divulgara comunicado ao mercado para dar publicidade acerca de
tal procedimento, de acordo com os procedimentos operacionais da B3, e contendo, no minimo, as seguintes
informacdes: (a) quantidade de Cotas que deverao ser integralizadas; (b) montante total que devera ser

integralizado; e (c) data prevista para liquidacao da chamada de capital;

VI. Caso o Cotista deixe de cumprir com as condicoes de integralizacao constantes do Documento de
Subscricao, conforme o caso, independentemente de notificacdo judicial ou extrajudicial, nos termos do
paragrafo Unico do artigo 13 da Lei n° 8.668/93, ficara sujeito ao pagamento dos seguintes encargos calculados
sobre o valor em atraso, acrescidos de correcao monetaria pelo indice Geral de Precos do Mercado - IGP-M/FGV:
a) juros de 1% (um por cento) ao més; e b) multa de 10% (dez por cento), bem como deixara de fazer jus aos
rendimentos do FUNDO na proporcao das Cotas por ele subscritas e nao integralizadas, autorizada a

compensacao;

VI. E admitido que nas novas emissdes a deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas ou o ato da
ADMINISTRADORA, conforme o caso, disponha sobre a parcela da nova emissdao que podera ser cancelada, caso
nao seja subscrita a totalidade das Cotas da nova emissao no prazo estabelecidos na documentacao da Oferta
Piblica, bem como na legislacao em vigor a época da oferta. Dessa forma, devera ser especificada na ata a
quantidade minima de Cotas ou 0 montante minimo de recursos para os quais sera valida a oferta, aplicando-

se, no que couber, as disposicdes contidas nos artigos 30 e 31 da Instrucao CVM 400; e

VIIl.  Nao podera ser iniciada nova distribuicdo de Cotas antes de encerrada a distribuicao anterior, bem como
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desde que tenha havido a integralizacao da totalidade das Cotas emitidas até a nova distribuicao.

IX. O volume das Cotas emitidas a cada emissao sera determinado com base em sugestdo apresentada pela
Gestora, sendo admitido o aumento do volume total da emissao por conta da emissao de quantidade adicional

das Cotas, nos termos da regulamentacéo aplicavel.

X. Nao havera limites maximos de investimento no Fundo, exceto pelos eventuais limites que venham a
ser estabelecidos no ambito de cada Oferta PUblica, de modo que a totalidade das Cotas podera ser adquirida

por um Unico investidor, ficando desde ja ressalvado o disposto no §1° do Art. 40 deste Regulamento.

Xl.  As Cotas serao objeto de Oferta Publica, observado que no ambito da respectiva Oferta Plblica, a
ADMINISTRADORA e a Gestora, em conjunto com as respectivas instituicdes contratadas para a realizacao da
distribuicdo das Cotas, poderao estabelecer o publico-alvo para a respectiva emissdao e Oferta Publica,
observado o quanto disposto na legislacdao e regulamentacao vigentes a época da realizacao da respectiva

Oferta Publica, em relacao a definicdo do publico-alvo.

Xll.  Observados os prazos e procedimentos operacionais estabelecidos pela B3, quando aplicavel, quando
da subscricdo das Cotas, o investidor devera assinar, para a respectiva Oferta Publica, o Documento de
Subscricao e o Termo de Ciéncia e Adesao ao Regulamento, para atestar que tomou ciéncia (i) do teor deste
Regulamento; (ii) do teor do Prospecto do Fundo, se aplicavel; (iii) dos riscos associados ao investimento no
Fundo, descritos no Informe Anual elaborado em consonancia com o Anexo 39-V da Instrucao CVM 472; (iv)
da Politica de Investimento descrita neste Regulamento; e (v) da possibilidade de ocorréncia de patrimonio

liquido negativo, e, neste caso, de possibilidade de ser chamado a realizar aportes adicionais de recursos.
Xlll.  Fica vedada a negociacao de fracao das Cotas.

Paragrafo Unico - A integralizacao das Cotas em bens e direitos deve ser feita com base em laudo de avaliacao
elaborado por empresa especializada, de acordo com o Anexo 12 da Instrucao CVM 472, e aprovado pela
Assembleia Geral de Cotistas, bem como deve ser realizada no prazo maximo de 3 (trés) meses contados da

data da subscricao.

DA TAXA DE INGRESSO E TAXA DE SAIDA

Art. 42 - No ambito da primeira emissdo de Cotas do FUNDO, nao serao cobradas taxa de ingresso e saida

dos subscritores das Cotas nos mercados primario ou secundario.
§ 1° - Podera ser cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas no mercado primario, relativamente as

novas emissoes de cotas, mediante definicao da ADMINISTRADORA, ap6s o recebimento da recomendacao da

Gestora, ou em Assembleia Geral de Cotistas, conforme o caso.
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§ 2° - No sera cobrada taxa de saida dos detentores de cotas do FUNDO.

DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 43 - A Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias
apos o término do exercicio social, conforme dispde o § 1° do artigo 63 do presente Regulamento, deliberara

sobre a aprovacao das demonstracoes financeiras do FUNDO.

§ 1° - O FUNDO devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco semestral encerrado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano, previsto no paragrafo Unico do artigo 10 da Lei n° 8.668/13. Caso sejam
auferidos lucros pelo FUNDO, os lucros auferidos poderao, a critério da ADMINISTRADORA, ser distribuidos
aos Cotistas, mensalmente, sempre no dia 25 (vinte e cinco), ou no pregao imediatamente anterior caso nao
haja pregdo no dia 25, do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo FUNDO, a titulo de
antecipacao dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado ndo
distribuido como antecipacdo devera ser pago no dia 25 (vinte e cinco), ou no pregao imediatamente anterior
caso nao haja pregao no dia 25, dos meses de fevereiro e agosto ou tera a destinacdo que lhe der a assembleia
geral de cotistas, com base em proposta e justificativa apresentada pela ADMINISTRADORA, com base em
recomendacdo da Gestora. O montante que (i) exceder a distribuicao minima de 95% (noventa e cinco por
cento) dos lucros auferidos no semestre, nos termos da Lei n.° 8.668/93, conforme alterada, e (ii) nao seja
destinado a Reserva de Contingéncia (conforme abaixo definido) podera ser, a critério da ADMINISTRADORA,
conforme recomendacao da Gestora, investido em Ativos Financeiros para posterior distribuicao aos cotistas,

ou reinvestido na aquisicao de Ativos.

§ 2° - Para arcar com as despesas dos Ativos, sem prejuizo da possibilidade de utilizacao do caixa do FUNDO,
podera ser constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”), para arcar com as despesas

extraordinarias do FUNDO.

§ 3° - Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em Ativos Financeiros, e os rendimentos

decorrentes desta aplicacao poderdo capitalizar o valor da Reserva de Contingéncia.

§ 4° - O valor da Reserva de Contingéncia correspondera a até 5% (cinco por cento) do total dos ativos do
FUNDO. Para sua constituicao ou reposicao, caso sejam utilizados os recursos existentes na mencionada
reserva, podera ser procedida a retencédo de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo

critério de caixa, até que se atinja o limite acima previsto.
§ 5° - Nao obstante a possibilidade de constituicao de Reserva de Contingéncia, constituem encargos do

FUNDO aqueles listados no artigo 47 da Instrucao CVM 472, sendo certo que quaisquer despesas nao

expressamente previstas em tal artigo devem correr por conta da ADMINISTRADORA e/ou da Gestora.
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§ 6° - No caso de ofertas primarias de distribuicdo de Cotas, os encargos relativos a referida distribuicdao, bem
como com o registro das Cotas para negociacdo em mercado organizado de valores mobiliarios poderao ser
arcados pela ADMINISTRADORA e/ou pela Gestora, bem como pelos subscritores através da taxa de

distribuicdo primaria, nos termos do ato que aprovar referida emissao.

§ 7° - O FUNDO mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar

aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

§ 8° - Farao jus aos rendimentos de que trata o artigo 43, §1°, acima os titulares de Cotas do FUNDO no
fechamento do dia 15 (quinze) de cada més, de acordo com as contas de depodsito mantidas pelo Escriturador,

ou no pregao imediatamente anterior caso nao haja pregao no dia 15.

Art. 44 - Se a data de cumprimento de qualquer obrigacao prevista neste Regulamento ou decorrente de
deliberacdo em Assembleia Geral de Cotistas ndo for um Dia Util, a data para o cumprimento efetivo da
obrigacdo sera prorrogada para o proximo Dia Util ou, nas hipoteses previstas nos Paragrafos Primeiro e Nono
do Art. 45 acima, antecipada para o pregao imediatamente anterior, sem qualquer correcao ou encargo. Para
os fins deste Regulamento, sera considerado “Dia Util” qualquer dia, exceto (i) sabados, domingos ou feriados

nacionais e (ii) aqueles sem expediente na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao.

DA ADMINISTRACAO

Art. 45 - A ADMINISTRADORA tem amplos poderes para gerir o patrimonio do FUNDO, inclusive abrir e
movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer todos os demais direitos inerentes
aos bens integrantes do patrimonio do FUNDO, podendo transigir e praticar todos os atos necessarios a
administracao do FUNDO, observadas as limitacdes impostas por este Regulamento, pela legislacao em vigor
e demais disposicoes aplicaveis, conforme orientacdo da Gestora, dentro de suas respectivas atribuicdes

aplicaveis.

§ 1° - A ADMINISTRADORA do FUNDO devera empregar no exercicio de suas funcdes o cuidado que toda
entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracdo de seus proprios negocios, devendo,

ainda, servir com lealdade ao FUNDO e manter reserva sobre seus negocios.
§ 2° - A ADMINISTRADORA sera, nos termos e condicdes previstas na Lei n° 8.668/93, a proprietaria fiduciaria
dos bens imoveis adquiridos pelo FUNDO, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins

estabelecidos na legislacao ou neste Regulamento.

DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA

Art. 46 - Constituem obrigacoes e responsabilidades da ADMINISTRADORA do FUNDO:
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l. observado o disposto no artigo 50 deste Regulamento, realizar a alienacao ou a aquisicao dos Ativos
que sejam imoveis ou SPE, de acordo com a politica de investimento prevista neste Regulamento e conforme
orientacdo da Gestora, sem necessidade de aprovacdao em Assembleia Geral de Cotistas, salvo nas hipoteses

de conflito de interesses;

I. providenciar a averbacéo, junto aos Cartodrios de Registro de Imdveis competentes, das restricoes
dispostas no artigo 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens imoveis e direitos
integrantes do patriménio do FUNDO que tais ativos imobiliarios: a) nao integram o ativo da
ADMINISTRADORA; b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacao da ADMINISTRADORA;
c) nao compoem a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA, para efeito de liquidacao judicial ou
extrajudicial; d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdao da ADMINISTRADORA; €) nao sao
passiveis de execucao por quaisquer credores da ADMINISTRADORA, por mais privilegiados que possam ser;

e f) ndo podem ser objeto de constituicdo de onus reais;

M. manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros dos Cotistas e de
transferéncia de Cotas; b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais; c) a documentacao relativa
aos imoveis e as operacoes do FUNDO; d) os registros contabeis referentes as operacdes e ao patrimonio do
FUNDO; e) o arquivo dos relatérios do auditor independente, dos representantes de Cotistas e dos
profissionais ou empresas contratadas e que, eventualmente, venham a ser contratadas, nos termos dos
artigos 29 e 31 da Instrucao CVM 472;

Iv. observadas as competéncias da Gestora, celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operagdes
necessarias a execucao da politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do FUNDO, observado o disposto no
artigo 50 abaixo;

V. receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

VI. custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de

distribuicao de Cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

VII. manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia devidamente autorizada pela

CVM, os titulos adquiridos com recursos do FUNDO;

VIII. no caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativo pela CVM, manter a

documentacao referida no inciso Il até o término do procedimento;

IX. dar cumprimento aos deveres de informacao previstos no Capitulo VIl da Instrucdo CVM 472 e neste

Regulamento;
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X. manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo FUNDO;

XI. observar as disposicdes constantes neste Regulamento e no(s) prospecto(s) do FUNDO, quando

aplicavel, bem como as deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas; e

XIl. controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do FUNDO, fiscalizando os

servicos prestados por terceiros e o andamento dos empreendimentos imobiliarios sob sua responsabilidade.

§ 1° - O FUNDO néao participara obrigatoriamente das assembleias de detentores de titulos integrantes da
carteira do FUNDO que contemplem direito de voto ou das assembleias das sociedades nas quais detenha

participacao ou de condominios de imdveis integrantes do seu patrimonio.

§ 2°- Nao obstante o acima definido, a ADMINISTRADORA e a Gestora acompanharao todas as pautas das
referidas assembleias gerais e, caso considerem, em funcao da politica de investimento do FUNDO, relevante
o tema a ser discutido e votado, a Gestora, em nome do FUNDO, podera comparecer e exercer o direito de

voto, desde que permitido pela regulamentacao aplicavel.

DAS VEDACOES DA ADMINISTRADORA

Art. 47 - E vedado 3 ADMINISTRADORA, no exercicio de suas atividades como gestor do patriménio do FUNDO

e utilizando os recursos ou ativos do mesmo:

I. receber deposito em sua conta corrente;

Il. conceder empréstimos, adiantar rendas futuras a Cotistas ou abrir crédito sob qualquer modalidade;

lll. contrair ou efetuar empréstimo;

IV. prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacdes praticadas pelo
FUNDO;

V. aplicar, no exterior, os recursos captados no pais;

VI. aplicar recursos na aquisicao de Cotas do préprio FUNDO;

VIl. vender a prestacao Cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissao em séries e integralizacdo via

chamada de capital;

VIIl. prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;
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IX. ressalvada a hipotese de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrucao
CVM 472, realizar operacées do FUNDO quando caracterizada situacao de conflito de interesses entre o
FUNDO e a ADMINISTRADORA, Gestora ou Consultor Especializado, entre o FUNDO e Cotistas que detenham
participacao correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimonio do FUNDO, entre o FUNDO e

o representante de Cotistas ou entre o FUNDO e o empreendedor;

X. constituir 6nus reais sobre os imoveis integrantes do patrimonio do FUNDO;

XI. realizar operacdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas na Instrucao CVM
472,

XIl. realizar operagdes com acdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados autorizados pela
CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicdes pUblicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversao
de debéntures em agdes, de exercicio de bonus de subscricao e nos casos em que a CVM tenha concedido

prévia e expressa autorizacao;

Xlll. realizar operacées com derivativos, exceto se destinado exclusivamente para fins de protecao

patrimonial, cuja exposicao devera ser sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO; e

XIV. praticar qualquer ato de liberalidade.

§ 1° - A vedacéao prevista no inciso X acima ndo impede a aquisicao, pela ADMINISTRADORA, de imodveis sobre

0s quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimonio do FUNDO.
§ 2° - O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operacoes de empréstimo
sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVYM ou

usa-los para prestar garantias de operacoes proprias.

DA TAXA DE ADMINISTRACAO

Art. 48 - O Fundo pagara uma taxa de administracao equivalente a 1,25% a.a. (um inteiro e vinte e cinco

décimos por cento ao ano) (“Taxa de Administracao”), calculada mensalmente sobre (a) o valor contabil do

patrimonio liquido total do FUNDO, ou (b) caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a integrar,
no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusao que considerem a liquidez
das cotas e critérios de ponderacao que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO,
como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do FUNDO, calculado com base na média diaria da
cotacao de fechamento das cotas de emissao do FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneracao

(“Base de Calculo da Taxa de Administracdo”); observado o valor minimo mensal de RS 25.000,00 (vinte e

cinco mil reais), atualizado anualmente segundo a variacao positiva do IPCA, a partir do més subsequente a

data de autorizacao para funcionamento do FUNDO:
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§ 1° - Para fins de clareza, a Taxa de Administracdao sera calculada mensalmente por periodo vencido,
unicamente mediante a multiplicacdo do percentual previsto na tabela acima, a razao de 1/12 (um doze
avos), pelo volume do patrimonio liquido/valor de mercado correspondente, devendo ser quitada até o 5°

(quinto) Dia Util do més subsequente ao més em que os servicos forem prestados.

§ 2° - A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracao sejam pagas diretamente
pelo FUNDO aos prestadores de servicos contratados, desde que o somatodrio dessas parcelas ndo exceda o

montante total da Taxa de Administracao devida.

§3° - A cada emissao de Cotas, o FUNDO podera, a exclusivo critério da ADMINISTRADORA em conjunto
com a Gestora, cobrar a Taxa de Distribuicdo Primaria, a qual sera paga pelos subscritores das Cotas no
ato da subscricao primaria das Cotas. Com excecao da Taxa de Distribuicdo Primaria ndo havera outra taxa

de ingresso a ser cobrada pelo Fundo.

§4° - No caso de destituicao e/ou renincia da ADMINISTRADORA: (a) os valores devidos relativos a sua
respectiva remuneracdo, conforme aplicavel, serdo pagos pro rata temporis até a data de seu efetivo
desligamento e nao lhe serdo devidos quaisquer valores adicionais apos tal data; e (b) conforme aplicavel, o
FUNDO arcara isoladamente com os emolumentos e demais despesas relativas as transferéncias, a sua
respectiva sucessora, da propriedade fiduciaria referentes aos bens imdveis e direitos integrantes do
patrimonio do FUNDO.

§5° - O FUNDO pagara a Gestora uma taxa de performance (“Taxa de Performance”), a ser apropriada

mensalmente e paga semestralmente até o 5° (quinto) Dia Util do 1° (primeiro) més do semestre subsequente,
a partir do més em que ocorrer a primeira integralizacdo de Cotas do FUNDO, observado que o pagamento
da Taxa de Performance apurada ao final de determinado semestre podera ser feito de forma parcelada ao

longo do semestre seguinte se assim for solicitado pela Gestora.
§6° - A Taxa de Performance sera calculada da seguinte forma:

VT Performance = 0,20 x { [Resultado] - [PL Base * (1+indice de Correcao)] }
Onde:

VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de apuracao de

performance;

indice de Correcao = Variacao do IPCA, acrescido de um spread de 7% (sete por cento) ao
ano. O indice de Correcdo sera calculado, entre a Ultima data de apuracdo da Taxa de
Performance (inclusive) e a data de apropriacao da Taxa de Performance (exclusive),

conforme descrito abaixo:
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(@) Tendo em vista a data de apuracdo da Taxa de Performance, sera utilizada a

variacao mensal do IPCA divulgada no més anterior.

(b) Esta taxa nao representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob
qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade ou de
isencao de riscos para os cotistas.

PL Base = Valor inicial do patriménio liquido contabil do Fundo utilizado na primeira
integralizacao de cotas, no caso do primeiro periodo de apuracdo da Taxa de Performance,
ou patrimonio liquido contabil utilizado na ultima cobranca da Taxa de Performance
efetuada, para os periodos de apuracao subsequentes;

Resultado = conforme férmula abaixo:

Resultado = [(PL Contabil) + (Distribuicées Atualizadas)]

PL Contabil = Valor do patriménio liquido contabil de fechamento do Gltimo dia util

da data de apuracao da Taxa de Performance;
Distribuicoes atualizadas: = Somatério de i (i indo de M a N) de:

[Rendimento més i*(1+indice de Correcdo més n) / (1 + indice de Correcéo do

més i)]

Rendimento més i = més de referéncia

M = més referente a primeira integralizacao, no caso do primeiro periodo de
apuracao da Taxa de Performance, ou 0 més da Ultima cobranca da Taxa de
Performance efetuada, para os periodos de apuracao subsequentes;

N = més de apuracao e/ou provisionamento de Taxa de Performance.

§7° - A Taxa de Performance somente sera provisionada e paga no que exceder a taxa de performance

acumulada e paga até a Ultima data de pagamento da taxa de performance.

§8° - As datas de apuracao da Taxa de Performance correspondem ao ultimo dia dos meses de junho e

dezembro.

DA GESTORA
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Art. 49 - A ADMINISTRADORA, consoante o disposto na Instrucao CVM 472, contratou, em nome do FUNDO,
a SUNO GESTORA DE RECURSOS LTDA., sociedade devidamente autorizada pela CVM a administrar carteiras
de valores mobiliarios, conforme Ato Declaratorio n° 12.124, de 09 de janeiro de 2012, com sede na cidade
de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Av. Presidente Juscelino Kubitschek, n°® 2041, Torre D, 15° andar, CEP
04543-011, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 11.304.223/0001-69 (“Gestora”), para prestar os servicos de gestao

dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO.

Art. 50 - A Gestora realizara a gestao profissional da carteira do FUNDO, cabendo-lhe, sem prejuizo das
demais obrigacoes previstas na legislacao e regulamentacao aplicavel, no Regulamento e no Contrato de

Gestao de Carteira de Fundo de Investimento, celebrado entre o FUNDO e a Gestora (“Contrato de Gestao”):

I. identificar, selecionar, avaliar, adquirir, acompanhar, negociar e alienar dos Ativos, que sejam
considerados ativos financeiros, nos termos da Instrucdo CVM 555, integrantes da politica de investimento
prevista nesse Regulamento existentes ou que poderao vir a fazer parte do patrimoénio do FUNDO, inclusive
com a elaboracao de analises econémico-financeiras, se for o caso, bem como celebrar todo e qualquer
contrato ou documento relativo a negociacdo e contratacdo dos ativos financeiros e dos referidos

intermediarios, representando o FUNDO, para todos os fins de direito, para essa finalidade;

IIl. monitorar o desempenho do FUNDO, na forma de valorizacao das Cotas e a evolucao do valor do
patrimonio do FUNDO;

lll.  monitorar os investimentos nos Ativos realizados pelo FUNDO;

IV. identificar, avaliar e acompanhar os Ativos, que nao sejam considerados ativos financeiros, nos termos
da Instrucao CVYM 555, incluindo os imdveis e SPEs que integram ou que poderao vir a fazer parte do patrimonio
do FUNDO, de acordo com a politica de investimento prevista neste Regulamento, inclusive com a elaboracéao
de analises econémico-financeiras, bem como recomendar a alienacdo, aquisicdo e arrendamento e/ou
locacao de tais Ativos a ADMINISTRADORA;

V. negociar os contratos e negocios juridicos relativos a administracao e ao monitoramento dos imoveis e
SPEs integrantes do patriménio do FUNDO e realizar todas as operacdes necessarias a execucao da politica
de investimento do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos

relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDO;

VI. controlar e supervisionar as atividades inerentes a administracdo das locacdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do patrimonio do FUNDO, bem como de exploracao do direito de superficie
dos respectivos imoveis e SPEs, realizando diretamente tais servicos na forma prevista na regulamentacao

aplicavel, ou fiscalizando os servicos prestados por terceiros;
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VII. sugerir a ADMINISTRADORA modificacdes neste Regulamento no que se refere as competéncias de gestao

dos investimentos do FUNDO;

VIIl. acompanhar e avaliar oportunidades de melhorias e renegociacao e desenvolver relacionamento com os

locatarios dos imoéveis que compdem, ou que venham a compor, o patrimonio do FUNDO;

IX. discutir propostas de locacdo dos imoveis integrantes do patriménio do FUNDO com as empresas
eventualmente contratadas para prestarem os servicos de administracao das locacoes ou arrendamentos de

empreendimentos integrantes do patrimonio do FUNDO;

X. recomendar a ADMINISTRADORA a estratégia de investimento e desinvestimento em imoveis;

Xl. elaborar relatédrios de investimento realizados pelo FUNDO na area imobiliaria;

XIl. representar o FUNDO, nos termos da regulamentacao aplicavel, inclusive votando em nome deste,

em todas as reunides e assembleias de condominos dos imdveis integrantes do patrimonio do FUNDO; e

Xlll. recomendar a ADMINISTRADORA a implementacao de benfeitorias visando a manutencédo do valor dos

imoveis integrantes do patrimonio do FUNDO ou sua valorizacao.

§ 1° - A ADMINISTRADORA confere amplos e irrestritos poderes a Gestora para que este identifique, selecione,
avalie, adquira, acompanhe e aliene os Ativos que sejam considerados ativos financeiros, nos termos da
Instrucao CVM 555, de acordo com o disposto neste Regulamento, na regulamentacao em vigor e no Contrato
de Gestao, obrigando-se a outorgar as respectivas procuragdes por meio de mandato especificos, conforme

assim exigido pela legislacdo aplicavel ou pelos orgaos publicos competentes.

§ 2° - A Gestora devera recomendar a ADMINISTRADORA a aquisicdo e/ou a alienacdo de Iméveis Alvo ou de
quotas ou acdes SPE que invistam em Imoveis Alvo, atendendo, sempre, a politica de investimento prevista
neste Regulamento e a legislacao aplicavel. Nesse sentido, nas situacoes em que a Gestora venha a encontrar
algum imdvel ou uma SPE que atenda aos critérios de elegibilidade previstos neste Regulamento, ou que a
Gestora entenda que um determinado imovel ou SPE deva ser alienado, ou ainda encontrar potenciais
locatarios para alugar ou arrendar os imoveis objeto de investimento pelo FUNDO, recomendara a
ADMINISTRADORA a celebracdo dos instrumentos juridicos necessarios, nos termos previstos no fluxo
operacional acordado entre a ADMINISTRADORA e a Gestora.

Art. 51 - A Gestora exercera o direito de voto decorrentes dos ativos integrantes do patriménio do FUNDO,
na qualidade de representante deste, norteado pela lealdade em relacao aos interesses dos Cotistas e do
FUNDO, empregando, na defesa dos direitos dos Cotistas, todo o cuidado e a diligéncia exigidos pelas

circunstancias conforme sua politica de voto.

268



DocuSign Envelope ID: 0F2A7AFC-78EC-4965-804E-EBB5247F3776

Art. 52 - A Gestora, se verificar potencial conflito de interesses, deixara de exercer direito de voto nas

assembleias relativas aos ativos integrantes da carteira do FUNDO.

Art. 53 - A Gestora exercera o voto sem a necessidade de consulta prévia a Cotistas ou de orientacdes de
voto especifico, ressalvadas as eventuais previsoes em sentido diverso no Regulamento e nas normas da CVM,
sendo que a Gestora tomara as decisdbes de voto com base em suas proprias conviccbes, de forma
fundamentada e coerente com os objetivos de investimento do FUNDO sempre na defesa dos interesses dos
Cotistas.

Art. 54 - A politica de exercicio de voto utilizada pela Gestora pode ser encontrada em sua pagina na rede
mundial de computadores:www.suno.com.br

Paragrafo Unico - A GESTORA DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM
ASSEMBLEIAS QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS
RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES
DA GESTORA EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO
DE VOTO.

DO CONSULTOR ESPECIALIZADO

Art. 55 - A ADMINISTRADORA, consoante o disposto na Instrucao CVM 472, contratou, em nome do FUNDO,
a 021 SERVICOS ADMINISTRATIVOS LTDA., sociedade limitada, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado
do Rio de Janeiro, na Rua Nascimento Silva, 21, conjunto 101, CEP 22421-025, Ipanema, inscrita no CNPJ/ME

sob o n° 24.217.110/0001-78 (“Consultor Especializado”), para prestar os servicos de consultoria

especializada ao Fundo.

Art. 56 - O Consultor Especializado realizara os servicos de consultoria especializada para os
empreendimentos imobiliarios e demais Ativos Alvo integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do
FUNDO, cabendo-lhe, sem prejuizo das demais obrigacdes previstas na legislacdo e regulamentacao
aplicavel, no Regulamento e no Contrato de Consultoria Especializada de Carteira de Fundo de Investimento,

celebrado entre o FUNDO e o Consultor Especializado (“Contrato de Consultoria Especializada”):

I.  auxiliar a ADMINISTRADORA e/ou a Gestora, conforme o caso, na analise, selecdo, avaliacao, aquisicao,
acompanhamento e alienacao dos Ativos Alvo, existentes ou que poderdo vir a fazer parte do patrimonio do
FUNDO, de acordo com a Politica de Investimento, inclusive com a elaboracdo de analises econdmico-

financeiras, se for o caso;

II. auxiliar a ADMINISTRADORA na celebracao dos negdcios juridicos e realizar todas as operacgdes
necessarias a execucao da Politica de Investimento do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam

exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do FUNDO, por meio de procuracao
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outorgada pela ADMINISTRADORA para esse fim, conforme o caso;

Ill. auxiliar a ADMINISTRADORA no controle e na supervisao das atividades inerentes a gestdao dos Ativos

Alvo, fiscalizando os servicos prestados por terceiros;

IV. auxiliar a ADMINISTRADORA na conducao e execucao da estratégia de desinvestimento em Ativos Alvo;

e

V. elaborar relatorios de investimento realizados pelo FUNDO em Ativos Alvo, conforme previstos no

Contrato de Consultoria.

Art. 57 - O Consultor Especializado recebera pelos seus servicos uma remuneracao mensal, nos termos do
Contrato de Consultoria Especializada e nos termos desse Regulamento, a ser paga como encargo do Fundo,

nos termos do inciso VIl do artigo 47 da Instrucao CVM 472.

Paragrafo Unico - O Consultor Especializado somente podera ser substituido ou destituido pela Administradora
mediante concordancia prévia por escrito da Gestora, que podera, se entender necessario, apresentar suas
consideracoes em relacdo a substituicdo ou destituicdo, que serdo consideradas e avaliadas pela
Administradora para fins de tomada de decisdo, bem como em observancia ao disposto no Contrato de

Consultoria Especializada.

DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA E/OU DA GESTORA

Art. 58 - A ADMINISTRADORA e/ou a Gestora serao substituidas nos casos de sua destituicdo pela Assembleia
Geral de Cotistas, de sua renlncia e de seu descredenciamento, conforme aplicavel, nos termos previstos na
Instrucdo CVM 472 e na Instrucao CVM 555, assim como na hipotese de sua dissolucdo, liquidacao extrajudicial

ou insolvéncia.

§ 1° - A ADMINISTRADORA e/ou a Gestora poderao renunciar a administracado do FUNDO mediante aviso

prévio de, no minimo, 30 (trinta) dias corridos, enderecos aos cotistas e a CVM.

§ 2° - Nas hipoteses de renlncia ou de descredenciamento pela CVM, conforme aplicavel, ficara a
ADMINISTRADORA obrigada a:

a) convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger o sucessor do prestador de servicos em
questao ou deliberar sobre a liquidacdo do FUNDO, a qual devera ser efetuada pela ADMINISTRADORA, ainda

que apos sua renuncia e/ou descredenciamento, se for o caso; e

b) permanecer no exercicio de suas funcdes até ser averbada, no cartorio de registro de imoveis, nas
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matriculas referentes aos bens imoveis e direitos integrantes do patrimonio do FUNDO, a ata da Assembleia
Geral de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos e

registrada em Cartdrio de Titulos e Documentos.

§ 3° - E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, a convocacdo
da Assembleia Geral de Cotistas, caso a ADMINISTRADORA nao convoque a Assembleia Geral de Cotistas de

[{ei]

que trata o § 2°, alinea “a”, no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

§ 4° - No caso de liquidacao extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabe ao liquidante designado pelo Banco
Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a Assembleia Geral de Cotistas, no
prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data de publicacdo, no Diario Oficial da Uni&o, do ato que decretar
a liquidacao extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicao de novo administrador e a liquidacao ou nao do
FUNDO.

§ 5° - Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestao regular do patrimonio do FUNDO, até ser

procedida a averbacao referida no § 2°, alinea “b”, deste artigo.

§ 6° - Aplica-se o disposto no § 2°alinea “b”, deste artigo, mesmo quando a Assembleia Geral de Cotistas
deliberar a liquidacdo do FUNDO em consequéncia da rendncia, da destituicao ou da liquidacao extrajudicial
da ADMINISTRADORA, cabendo a Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, eleger novo administrador para

processar a liquidacao do FUNDO.

§ 7° - Se a Assembleia Geral de Cotistas nao eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis
contados da publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial, o Banco Central do

Brasil nomeara uma instituicao para processar a liquidacdo do FUNDO.

§ 8° - Nas hipoteses referidas no caput, bem como na sujeicdo ao regime de liquidacdo judicial ou
extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger novo administrador constitui documento habil
para averbacdo, no Cartoério de Registro de Imoveis, da sucessdo da propriedade fiduciaria dos bens imoveis

integrantes do patrimoénio do FUNDO.

§ 9° - A sucessao da propriedade fiduciaria de bem imovel integrante de patrimonio do FUNDO nao constitui

transferéncia de propriedade.

§ 10° - A Assembleia Geral de Cotistas que destituir a ADMINISTRADORA e/ou a Gestora devera, no mesmo

ato, eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquidacao do FUNDO.
§ 11° - Caso a ADMINISTRADORA renuncie as suas funcoes ou entre em processo de liquidacédo judicial ou

extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu

sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens imoveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO.
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§ 12° - A ADMINISTRADORA podera rescindir unilateralmente o Contrato de Gestdo sem justa causa, apos
deliberacédo dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, enviando uma notificacdao prévia com
antecedéncia minima de 180 (cento e oitenta) dias a Gestora, hipotese em que a Gestora recebera a sua
parcela correspondente da Taxa de Administracao, se devida, nos termos do Contrato de Gestao até sua

substituicao efetiva, bem como a Multa por Destituicao (definida abaixo).

§ 12° - Em caso de destituicdo da Gestora sem justa causa, além do pagamento da sua parcela da Taxa de
Administracao, conforme devida, a Gestora também fara jus ao recebimento de uma multa indenizatéria
equivalente a 24 (vinte e quatro) meses da remuneracao descrita no Contrato de Gestao a que a Gestora faz
jus, sendo certo que tal valor nao podera ser inferior a média dos montantes pagos a Gestora a titulo de taxa
de gestdo nos 12 (doze) meses anteriores ao més em que ocorrer a destituicao, e sera calculada mensalmente
por periodo vencido e quitada até o 5° (quinto) dia util do més subsequente ao més de apuracao, sendo que

o primeiro pagamento sera pago até o 5° (quinto) dia Gtil do més subsequente ao més da destituicao (“Multa

por Destituicao”).

§ 13° A Multa por Destituicdo devida a Gestora sera abatida: (i) da parcela da Taxa de Administracdo que
venha a ser atribuida ao novo gestor que venha a ser indicado em substituicdo a Gestora (“Nova Taxa de
Gestao”); e/ou: (ii) caso a Nova Taxa de Gestao nao seja suficiente para arcar com os pagamentos
relacionados a Multa por Destituicao, conforme prazo de pagamento estabelecido acima, da parcela da Taxa
de Administracao que seria destinada a Gestora, caso esta nao houvesse sido destituida — sendo certo, desse
modo, que a Multa por Destituicdo ndo implicara: (a) em reducdo da remuneracdao da ADMINISTRADORA e
demais prestadores de servico do Fundo, exceto pela remuneracao do novo gestor; tampouco (b) em aumento
dos encargos do Fundo considerando o montante maximo da Taxa de Administracdo previsto nesse

Regulamento.

§ 14° Para fins desse Regulamento considerar-se-a "Justa Causa": conforme determinado por sentenca arbitral
final ou sentenca judicial contra a qual ndo caiba recurso com efeitos suspensivos, a pratica ou constatacao
dos seguintes atos ou situacdes: (i) comprovada fraude e/ou desvio de conduta e/ou funcdo no desempenho
das respectivas funcoes, deveres ou no cumprimento de obrigacdes nos termos deste Regulamento, do
Contrato de Gestao e/ou legislacao ou regulamentacao aplicaveis; ou (ii) descredenciamento pela CVM como

gestor de carteira de valores mobiliarios.

§ 15° Nao sera devida nenhuma Indenizacdo da Gestora no caso de destituicao por Justa Causa,

independentemente do quérum de aprovacao na Assembleia Geral de Cotistas que deliberar pela destituicao.

DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Art. 59 - A ADMINISTRADORA prestara aos Cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado em que as

Cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso, as informacoes obrigatdrias exigidas pela Instrucao
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CVM 472, devendo divulga-las em sua pagina na rede mundial de computadores
www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e as

mantera disponiveis aos Cotistas em sua sede, no endereco indicado neste Regulamento.

Paragrafo Unico - A ADMINISTRADORA devera, ainda, simultaneamente a divulgacdo prevista neste artigo,
enviar as informacdes periodicas sobre o FUNDO a entidade administradora do mercado organizado em que
as Cotas do FUNDO sejam admitidas a negociacdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de

Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Art. 60 - Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletronico uma forma de
correspondéncia valida entre a ADMINISTRADORA e os Cotistas, inclusive para convocacao de Assembleias

Gerais e procedimentos de consulta formal.

Art. 61 - Compete ao Cotista manter a ADMINISTRADORA atualizada a respeito de qualquer alteracao que
ocorrer em suas informacdes de cadastro ou no seu endereco eletronico previamente indicado, isentando a
ADMINISTRADORA de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicacao com o Cotista, ou ainda,
da impossibilidade de pagamento de rendimentos do FUNDO, em virtude de informacdes de cadastro

desatualizadas.

Art. 62 - O correio eletronico igualmente serda uma forma de correspondéncia valida entre a
ADMINISTRADORA e a CVM, nos termos do artigo 62, §2° da Instrucao CVM 472.

DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS

Art. 63 - Sem prejuizo das demais competéncias previstas neste Regulamento e na regulamentacao aplicavel,

compete privativamente a assembleia geral de Cotistas do FUNDO (“Assembleia Geral de Cotistas”) deliberar

sobre:

I. demonstracdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA;

Il. alteracao deste Regulamento, ressalvado o disposto no paragrafo quarto abaixo;

lll. destituicao ou substituicao da ADMINISTRADORA;

IV. emissao de novas Cotas em montante superior ao Capital Autorizado;

V. fusao, incorporacao, cisao e transformacao do FUNDO;

VI. dissolucao e liquidacao do FUNDO, naquilo que nao estiver disciplinado neste Regulamento;
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VII.  definicdo ou alteracdo do mercado em que as Cotas sdao admitidas a negociacao;

VIIl. apreciacao do laudo de avaliacao de bens e direitos utilizados na integralizacao de Cotas do FUNDO;

IX. eleicao e destituicao de representante dos Cotistas, fixacdo de sua remuneracao, se houver, e

aprovacao do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de suas atividades, caso

aplicavel;

X. destituicao ou substituicao da Gestora;

Xl.  alteracao do prazo de duracao do FUNDO;

Xll.  aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos artigos 31-A, § 2°,

34 e 35, IX da Instrucao CVM 472; e

Xlll. alteracao da Taxa de Administracao descrita no artigo 48 acima.

§ 1° - A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso | deste

artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio social.

§ 2° - A Assembleia Geral de Cotistas referida no § 1° somente pode ser realizada no minimo 30 (trinta) dias

apos estarem disponiveis aos Cotistas as demonstracoes contabeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.

§ 3° - A Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas podera dispensar a observancia

do prazo estabelecido no paragrafo anterior.

§ 4° O Regulamento pode ser alterado, independentemente da Assembleia Geral de Cotistas, sempre que tal

alteracao:

| - decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou regulamentares, exigéncias
expressas da CVM, de entidade administradora de mercados organizados onde as Cotas do FUNDO sejam
admitidas a negociacdo, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislacdo aplicavel e de convénio
com a CVM;

Il - for necessaria em virtude da atualizacao dos dados cadastrais da ADMINISTRADORA ou dos prestadores
de servicos do FUNDO, tais como alteracdo na razao social, endereco, pagina na rede mundial de

computadores e telefone; e

1l - envolver reducéo ou isencao das Taxas de Administracao, de custodia ou de performance, caso aplicavel.

274



DocuSign Envelope ID: 0F2A7AFC-78EC-4965-804E-EBB5247F3776

§ 5° As alteracoes referidas nos incisos | e Il do § 4° acima devem ser comunicadas aos cotistas, no prazo de

até 30 (trinta) dias contado da data em que tiverem sido implementadas.

§ 6° A alteracao referida no inciso Ill deve ser imediatamente comunicada aos cotistas.

Art. 64 - Compete a ADMINISTRADORA convocar, em primeira convocacao, a Assembleia Geral de Cotistas,

respeitados os seguintes prazos:

l. no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Ordinarias; e

I. no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais Extraordinarias.

§ 1° - A Assembleia Geral de Cotistas podera também ser convocada diretamente por Cotista(s) que
detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo representante dos

Cotistas, observado o disposto no presente Regulamento.

§ 2° - A convocacao por iniciativa da Gestora, dos Cotistas ou dos representantes dos Cotistas sera dirigida a
ADMINISTRADORA, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizar a
convocacao da Assembleia Geral de Cotistas as expensas dos requerentes, salvo se a Assembleia Geral de

Cotistas assim convocada deliberar em contrario.

Art. 65 - A convocacao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser encaminhada a cada Cotista e disponibilizada
nas paginas da ADMINISTRADORA e do distribuidor na rede mundial de computadores, observadas as seguintes

disposicoes:

l. da convocacao constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a Assembleia Geral

de Cotistas;

. a convocacao de Assembleia Geral de Cotistas devera enumerar, expressamente, na ordem do dia,
todas as matérias a serem deliberadas, nao se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias
que dependam de deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas; e

Ill. o aviso de convocacao deve indicar a pagina na rede mundial de computadores em que o Cotista pode
examinar os documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdao da Assembleia Geral de
Cotistas.

§ 1° - A Assembleia Geral de Cotistas se instalara com a presenca de qualquer niUmero de Cotistas.

§ 2° - A ADMINISTRADORA do FUNDO deve colocar, na mesma data da convocacao, todas as informacodes e

documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto:
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a) em sua pagina na rede mundial de computadores;

b) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVYM na rede mundial de computadores; e

c) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas do FUNDO estejam

admitidas a negociacao.

§ 3° - Por ocasiao da Assembleia Geral Ordinaria do FUNDO, os Cotistas que detenham, no minimo, 3% (trés
por cento) das Cotas emitidas do FUNDO ou o(s) representante(s) de Cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado a ADMINISTRADORA, a inclusio de matérias na ordem do dia da

Assembleia Geral Ordinaria, que passara a ser Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria.

§ 4° - O pedido de que trata o § 3° acima deve vir acompanhado de todos os documentos necessarios ao
exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do artigo 19-A da Instrucao CVM 472, e

deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacdo da Assembleia Geral Ordinaria.

§ 5° - Para fins das convocacoes das Assembleias Gerais de Cotistas do FUNDO e dos percentuais previstos no
artigo 64, § 1°, no artigo 65, § 3° e no artigo 67, § 1° deste Regulamento, sera considerado pela
ADMINISTRADORA os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data de convocacao da Assembleia Geral de

Cotistas.

Art. 66 - A presenca da totalidade dos Cotistas supre a falta de convocacao.

Art. 67 - Todas as decisoes em Assembleia Geral de Cotistas deverao ser tomadas por votos dos Cotistas que
representem a maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo a cada Cota um voto, nao se
computando os votos em branco, excetuadas as hipoteses de quorum qualificado previstas neste

Regulamento. Por maioria simples entende-se o voto dos Cotistas que representem a unidade imediatamente

Maioria Simples”).

13

superior a metade das Cotas representadas na Assembleia Geral de Cotistas (

§ 1° - Dependem da aprovacao por Maioria Simples e, cumulativamente, de Cotistas que representem,
necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo FUNDO, caso este
tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou (b) no minimo metade das Cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha

até 100 (cem) Cotistas (“Quoérum Qualificado”), as deliberacdes relativas as matérias previstas nos incisos

339 Tt €y, “

ii”, “iii”, “v”,

17 [ 1 L{XV2T1

vi”, “viii”, “xii” e “xiii” do artigo 63 acima.
§ 2° - Cabe a ADMINISTRADORA informar no edital de convocacao qual sera o percentual aplicavel nas

Assembleias Gerais que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado, nos termos do artigo 20, §2° da
Instrucao CVM 472.
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Art. 68 - Somente poderao votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no livro de registro de Cotistas ou
na conta de depésito na data da convocacao da Assemblei Geral de Cotistas, seus representantes legais ou

procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

Paragrafo Unico - Os Cotistas também poderdo votar por meio de comunicacdo escrita ou eletrdnica,

observado o disposto neste Regulamento.

Art. 69 - A ADMINISTRADORA podera encaminhar aos Cotistas pedido de procuracdo, mediante

correspondéncia, fisica ou eletronica, ou anuncio publicado, satisfazendo os seguintes requisitos:

a) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; b) facultar ao Cotista o
exercicio de voto contrario, por meio da mesma procuracao, ou com indicacdao de outro procurador para o

exercicio deste voto; c) ser dirigido a todos os Cotistas.

§ 1° - E facultado a Cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do total
de Cotas emitidas solicitar a ADMINISTRADORA o envio pedido de procuracao de que trata o artigo 23 da
Instrucao CVM 472 aos demais Cotistas do FUNDO, desde que tal pedido contenha todos os elementos
informativos necessarios ao exercicio do voto pedido, bem como: a) reconhecimento da firma do Cotista
signatario do pedido; e b) copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para

representar os Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

§ 2° - A ADMINISTRADORA devera encaminhar aos demais Cotistas o pedido para outorga de procuracdo em

nome do Cotista solicitante em até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data da solicitacéo.

§ 3° - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracao pela ADMINISTRADORA, em nome de Cotistas,

serao arcados pelo FUNDO.

Art. 70 - As deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas poderao ser tomadas mediante processo de consulta
formal, sem a necessidade de reunido de Cotistas, formalizado em carta, telegrama, correio eletronico (e-
mail) ou fac-simile dirigido pela ADMINISTRADORA a cada Cotista, conforme informado em documento
posterior firmado pelo Cotista e encaminhado a ADMINISTRADORA, cuja resposta devera ser enviada em até
30 (trinta) dias, desde que observadas as formalidades previstas nos artigos 19, 19-A e 41, | e ll, da Instrucao
CVM 472.

§ 1° - Da consulta deverao constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de

voto.
§ 2° - Os Cotistas poderao votar por meio de comunicacédo escrita ou eletronica, plataforma eletrénica ou via

mecanismo digital “click through”, nos termos do que for disciplinado na convocacao, observando-se sempre

que a referida comunicacao somente sera considerada recebida pela ADMINISTRADORA até o inicio da
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respectiva Assembleia Geral de Cotistas.

§ 3° - Os prazos para resposta e a data de apuracdo dos votos no ambito da consulta formal poderao ser
prorrogados pela ADMINISTRADORA, conforme orientacao da Gestora, mediante envio de comunicacao a
todos os Cotistas neste sentido, nos mesmos meios em que a consulta formal foi enviada.

Art. 71 - Nao podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:

a) a ADMINISTRADORA, a Gestora ou o Consultor Especializado;

b) os socios, diretores e funcionarios da ADMINISTRADORA, da Gestora ou do Consultor Especializado;

c) empresas ligadas a ADMINISTRADORA, a Gestora ou ao Consultor Especializado, seus socios, diretores e

funcionarios;

d) os prestadores de servicos do FUNDO, seus socios, diretores e funcionarios;

e) o Cotista, na hipotese de deliberacado relativa a laudos de avaliacao de bens de sua propriedade que

concorram para a formacéo do patriménio do FUNDO; e

f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

Paragrafo Unico - Nao se aplica a vedacao prevista no caput deste artigo 71 quando:

a) os Unicos Cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas neste artigo 71;

b) houver aquiescéncia expressa da Maioria Absoluta dos demais Cotistas, manifestada na propria Assembleia
Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracao que se refira especificamente a Assembleia Geral de
Cotistas em que se dara a permissao de voto; ou

¢) todos os subscritores de Cotas forem condominos de bem com que concorreram para a integralizagao de
Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o § 6° do artigo 8° da Lei

6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada, conforme o § 2° do artigo 12 da Instrucao CVM 472.

DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 72 - O FUNDO podera ter até 3 (trés) representantes de Cotistas, a serem eleitos e nomeados pela
Assembleia Geral de Cotistas, com prazos de mandato de até 1 (um) ano, observado o prazo do § 3° abaixo,
para exercer as funcoes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos do FUNDO, em defesa dos

direitos e interesses dos Cotistas, observados os seguintes requisitos:

278



DocuSign Envelope ID: 0F2A7AFC-78EC-4965-804E-EBB5247F3776

I. ser Cotista do FUNDO;
II. ndo exercer cargo ou funcao na ADMINISTRADORA ou no controlador da ADMINISTRADORA, em
sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou

prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

Ill. nado exercer cargo ou funcao na sociedade empreendedora dos imoveis que constituam objeto do FUNDO,

ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV. nao ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de investimento imobiliario;
V. nao estar em conflito de interesses com o FUNDO; e

VI. nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricacao, peita
ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena
criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena

de suspensdo ou inabilitacao temporaria aplicada pela CVM.

§ 1° - Compete ao representante de Cotistas ja eleito informar a ADMINISTRADORA e aos Cotistas do FUNDO

a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcao.

§ 2° - A eleicao dos representantes de Cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples dos Cotistas presentes

na Assembleia Geral de Cotistas e que, cumulativamente, representem, no minimo:

a) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver mais de 100 (cem)

Cotistas; ou

b) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver até 100 (cem) Cotistas.

§ 3° - Os representantes de Cotistas deverao ser eleitos com prazo de mandato unificado, a se encerrar na

proxima Assembleia Geral Ordinaria do FUNDO, permitida a reeleicao.

§ 4° - A funcao de representante dos Cotistas € indelegavel.

§ 5° - Sempre que a Assembleia Geral de Cotistas do FUNDO for convocada para eleger representantes de
Cotistas, devem ser disponibilizados, nos termos deste Regulamento, as seguintes informacdes sobre o(s)

candidato(s):

a) declaracao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26 da Instrucao CVM 472; e
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b) as informacdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucao CVM 472.

Art. 73 - Compete ao representante dos Cotistas:

I. fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e

regulamentares;

Il. emitir formalmente opiniao sobre as propostas da ADMINISTRADORA, a serem submetidas a Assembleia
Geral de Cotistas, relativas a emissdo de novas Cotas - exceto se aprovada nos termos do inciso VIl do artigo
30 da Instrucao CVM 472 -, transformacao, incorporacao, fusao ou cisao do FUNDO;

lll. denunciar a ADMINISTRADORA e, se esta ndao tomar as providéncias necessarias para a protecdo dos
interesses do FUNDO, a Assembleia Geral de Cotistas, os erros, fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir
providéncias Uteis ao FUNDO;

IV. analisar, ao menos trimestralmente, as informacdes financeiras elaboradas periodicamente pelo FUNDO;
V. examinar as demonstragdes financeiras do FUNDO do exercicio social e sobre elas opinar;

VI. elaborar relatério que contenha, no minimo:

a) descricao das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicacao da quantidade de Cotas de emissao do FUNDO detida por cada um dos representantes de

Cotistas;

c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opiniao sobre as demonstracdes financeiras do FUNDO e o formulario cujo conteldo reflita o Anexo 39-V
da Instrucdo CVM 472, fazendo constar do seu parecer as informacdes complementares que julgar necessarias
ou Uteis a deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas;

VIl. exercer essas atribuicdes durante a liquidacao do FUNDO; e

VIII. fornecer a ADMINISTRADORA em tempo habil todas as informacdes que forem necessarias para o

preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucao CVM 472.

§ 1° - A ADMINISTRADORA ¢ obrigada, por meio de comunicacdo por escrito, a colocar a disposicao dos

representantes dos Cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do exercicio
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social, as demonstracoes financeiras e o formulario de que trata a alinea “d” do inciso VI, do artigo 26-A da
Instrucao CVM 472.

§ 2° - Os representantes de Cotistas podem solicitar a ADMINISTRADORA esclarecimentos ou informagoes,

desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.

§ 3° - Os pareceres e opinides dos representantes de Cotistas deverao ser encaminhados a ADMINISTRADORA
do FUNDO no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstracées financeiras de que
trata a alinea “d” do inciso VI do artigo 26-A da Instrucao CVM 472 e, téao logo concluidos, no caso dos demais
documentos para que a ADMINISTRADORA proceda a divulgacao nos termos dos artigos 40 e 42 da Instrucao
CVM 472.

Art. 74 - Os representantes de Cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais do FUNDO e responder aos

pedidos de informacdes formulados pelos Cotistas.
Paragrafo Unico - Os pareceres e representacdes individuais ou conjuntos dos representantes de Cotistas
podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral de Cotistas do FUNDO, independentemente de

publicacdo e ainda que a matéria nao conste da ordem do dia.

Art. 75 - Os representantes de Cotistas tém os mesmos deveres da ADMINISTRADORA nos termos do artigo
33 da Instrucao CVM 472.

Art. 76 - Os representantes de Cotistas devem exercer suas funcdes no exclusivo interesse do FUNDO.

CONFLITO DE INTERESSES

Art. 77 - Os atos que caracterizem conflito de interesses dependem de aprovacado prévia, especifica e

informada da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrucao CVM 472.

Art. 78 - Nao podera votar nas Assembleias Gerais de Cotistas o Cotista que esteja em situacdo que configure

conflito de interesses, ressalvadas as hipoteses previstas neste Regulamento.

DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Art. 79 - O FUNDO tera escrituracdo contabil propria, destacada daquela relativa a ADMINISTRADORA,

encerrando o seu exercicio social em 31 de dezembro de cada ano, encerrando-se a cada 12 (doze) meses.

Art. 80 - As demonstracdes financeiras do FUNDO serao auditadas anualmente por empresa de auditoria

independente registrada na CVM.
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§ 1° - Os trabalhos de auditoria compreenderédo, além do exame da exatiddo contabil e conferéncia dos
valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificacao do cumprimento das disposicoes legais e
regulamentares por parte da ADMINISTRADORA.

§ 2° - As demonstracdes financeiras do FUNDO serao elaboradas observando-se a natureza dos

empreendimentos imobiliarios e das demais aplicacoes em que serao investidos os recursos do FUNDO.

Art. 81 - O FUNDO estara sujeito as normas de escrituracao, elaboracdo, remessa e publicidade de

demonstracoes financeiras editadas pela CVM.

DA DISSOLUCAO, LIQUIDACAO E AMORTIZACAO PARCIAL DE COTAS

Art. 82 - No caso de dissolucao ou liquidacdo do FUNDO, o patrimonio do FUNDO sera partilhado aos Cotistas
na proporcao de suas Cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas do FUNDO. No caso de entrega

de ativos como pagamento aos Cotistas, tal procedimento sera realizado fora do ambiente da B3.

Paragrafo Unico - Para todos os fins, a dissolucao e a liquidacdo do FUNDO obedecerao as regras da Instrucao

CVM 472 e, no que couber, as regras gerais da CVYM sobre fundos de investimento.

Art. 83 - Sao eventos de liquidacao antecipada, independentemente de deliberacao em Assembleia Geral:

a) caso o FUNDO passe a ter patrimonio liquido inferior a 10% (dez por cento) do patrimonio inicial

do FUNDO, representado pelas Cotas da primeira emissao;

b) descredenciamento, destituicdo, ou reniincia da ADMINISTRADORA ou da Gestora, caso, no prazo
maximo de 90 (noventa) dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral de Cotistas convocada para o
fim de substitui-lo nao alcance quorum suficiente ou nao delibere sobre a liquidagdo ou incorporacao do
FUNDO;

) ocorréncia de patrimonio liquido negativo apds consumidas as reservas mantidas no patrimoénio

do FUNDO, bem como apos a alienagdo dos demais ativos da carteira do FUNDO; e

d) caso apos o decurso do prazo de 5 (cinco) anos, contados da data de encerramento da oferta
publica de distribuicao de Cotas da 12 emissao do FUNDO, as Cotas ndo estejam admitidas a negociacao em
mercado de bolsa, o FUNDO iniciara seu processo de liquidacao, que devera ser encerrado até o decurso
de prazo de 7 (sete) anos, contados da data de encerramento da oferta publica de distribuicao das Cotas

da 12 emissao.

Art. 84 - Na hipotese de liquidacdo do FUNDO, o auditor independente devera emitir parecer sobre a

demonstracao da movimentacao do patrimoénio liquido, compreendendo o periodo entre a data das Ultimas
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demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacao do FUNDO.

Paragrafo Unico - Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do FUNDO analise
quanto a terem os valores dos resgates sido ou nao efetuados em condicdes equitativas e de acordo com a
regulamentacao pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos

nao contabilizados.

Art. 85 - Apds a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA devera promover o cancelamento do registro do

FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM da seguinte documentacéao:

a) no prazo de 15 (quinze) dias:

l. o termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de pagamento integral aos Cotistas,

ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que tenha deliberado a liquidacao do FUNDO, quando for o caso; e

1. o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ/ME.

b) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentacdo de patriménio do FUNDO

acompanhada do parecer do auditor independente.

Art. 86 - O FUNDO podera amortizar parcialmente as suas Cotas quando ocorrer a venda de ativos para

reducao do seu patrimonio ou sua liquidacao.

Paragrafo Unico - Nos termos do artigo 86 acima, em caso de amortizacdo, o procedimento devera ser
comunicado & B3 por meio do sistema FundosNet, obedecendo o prazo minimo de 5 (cinco) Dias Uteis
anteriores a data do pagamento. Farao jus aos pagamentos de que trata o artigo 86 acima os titulares de

Cotas do FUNDO no fechamento do dia 15 (quinze) do més anterior ao evento da liquidacao antecipada.

Art. 87 - A amortizacao parcial das Cotas para reducao do patrimonio do FUNDO implicara na manutencédo
da quantidade de Cotas existentes por ocasiao da venda do ativo, com a consequente reducao do seu valor

na proporc¢ao da diminuicao do patrimonio representado pelo ativo alienado.

Art. 88 - Caso o FUNDO efetue amortizacao de capital os Cotistas deverao encaminhar cépia do Documento
de Subscricdo ou as respectivas notas de negociacdo das Cotas do FUNDO a ADMINISTRADORA,
comprobatorios do custo de aquisicao de suas Cotas. Os Cotistas que nao apresentarem tais documentos terao

o valor integral da amortizacao sujeito a tributacdo, conforme determinar a regra tributaria para cada caso.

RISCOS
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Art. 89 - O objetivo e a politica de investimento do FUNDO nao constituem promessa de rentabilidade e o
Cotista assume os riscos decorrentes do investimento no FUNDO, ciente da possibilidade de eventuais perdas
e eventual necessidade de aportes adicionais de recursos no FUNDO. Tendo em vista a natureza dos
investimentos a serem realizados pelo FUNDO, e nao obstante a diligéncia da ADMINISTRADORA, da Gestora
ou do Consultor Especializado em colocar em pratica a politica de investimento prevista neste Regulamento,
os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estao sujeitos o FUNDO e os seus investimentos e aplicacoes,
conforme descritos no prospecto da oferta de Cotas do FUNDO, quando divulgado, e no informe anual do
Fundo, nos termos do Anexo 39-V da Instrucao CVM n°® 472/08, sendo que nao ha quaisquer garantias de que
o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas. Portanto, nao
poderao a ADMINISTRADORA, a Gestora e o Consultor Especializado e quaisquer outros prestadores de
servicos do FUNDO, em qualquer hipdtese, serem responsabilizadas por qualquer depreciacdo dos ativos da
carteira do FUNDO ou por eventuais prejuizos impostos ou gerados aos Cotistas, exceto pelos atos e omissoes
contrarios a lei, a este Regulamento ou as disposicoes regulamentares aplicaveis, observadas as competéncias
e atribuicdes aplicaveis a cada prestador de servico essencial do FUNDO. Ainda que a ADMINSITRADORA | a
Gestora e o Consultor Especializado mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha

garantia de completa eliminacao da possibilidade de perdas para o FUNDO e para o Cotista.

§ 1° - A integra dos fatores de risco atualizados a que o FUNDO e os cotistas estdo sujeitos encontra-se
descrita no Informe Anual elaborado em conformidade com o Anexo 39-V da Instrucao CVM 472, devendo os

cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o referido documento.

§ 2° - A rentabilidade das Cotas nao coincide com a rentabilidade dos ativos que compdem a carteira do
FUNDO em decorréncia dos encargos do FUNDO, dos tributos incidentes sobre os recursos investidos e da

forma de apuracao do valor dos imoveis que compdem a carteira do Fundo.

DO FORO

Art. 90 - Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, com expressa renlincia a qualquer
outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer dividas ou questbes decorrentes deste

Regulamento.

Sao Paulo, 10 de novembro de 2022.

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS EVALOKES MOBILIARIOS S.A.na qualidade de
administradora do SUNO ENERGIAS LIMPAS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
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ANEXO |

CONDICOES DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS DO FUNDO

A oferta compreendera a emissao de até 5.000.000 (cinco milhdes) de Cotas, em classe e série Unica, da sua

primeira emissao, nominativas e escriturais (“Emissao” e “Cotas”, respectivamente), todas com valor unitario

de R$ 100,00 (cem reais), na data da primeira integralizacdo das Cotas, perfazendo o montante de até
RS 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais), observado que a quantidade de Cotas podera ser aumentada
em funcéo do exercicio da opcao de emissao de Cotas adicionais, nos termos do paragrafo 2° do artigo 14, da
Instrucao da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Oferta”), sendo admitida a
distribuicdo parcial das Cotas no ambito da primeira emissao do Fundo, nos termos dos artigos 30 e 31 da
Instrucdo CVM 400, sendo o montante minimo de colocacdo no ambito da primeira emissao equivalente a
250.000 (duzentas e cinquenta mil) Cotas, totalizando um montante de R$ 25.000.000,00 (vinte e cinco
milhdes de reais) na Data de Emissao. Caso atingido tal montante e encerrada a Oferta, as Cotas
remanescentes da emissao deverao ser canceladas pela Administradora. Findo o prazo de subscricao, caso o
montante minimo acima nao seja colocado no ambito da Oferta, esta sera cancelada pela Administradora,

sendo o Fundo liquidado.

O FUNDO entrara em funcionamento apos a autorizacao da CVM.

Numero da Emissdao: A presente Emissao representa a 12 (primeira) emissao de cotas do Fundo;

Montante da Oferta: Montante de, inicialmente, até RS 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais),

correspondente a 5.000.000 (cinco milhdes) de Cotas (“Montante Inicial da Oferta”), sem considerar (i) a

possibilidade de Lote Adicional; e (ii) a possibilidade de Distribuicao Parcial;

Quantidade de Cotas: Até 5.000.000 (cinco milhdes) de cotas. A Quantidade Inicial de Cotas da Oferta podera

ser aumentada em funcdo do exercicio da opcao de emissdao do Lote Adicional ou diminuido em virtude

possibilidade de Distribuicao Parcial;

Lote Adicional: O Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 20% da totalidade das Cotas

originalmente ofertadas, ou seja, até RS 100.000.000,00 (cem milhdes de reais), correspondente a até
1.000.000 (um milhdao) de Cotas, sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta a CVM ou
modificacao dos termos da Emissao e da Oferta, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 14,
paragrafo 2°, da Instrucdo CVM 400. As Cotas Adicionais, caso emitidas, serao destinadas a atender um
eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta. Aplicar-se-ao as Cotas
oriundas do exercicio do Lote Adicional, caso venham a ser emitidas, os mesmos termos e condicdes das Cotas
inicialmente ofertadas, sendo que a distribuicdo de tais Cotas também sera conduzida sob o regime de
melhores esforcos de colocacao, sob a lideranca do Coordenador Lider. Assim, a quantidade de Cotas objeto

da Oferta podera ser até 20% superior a quantidade de Cotas inicialmente ofertadas, mediante exercicio

285



DocuSign Envelope ID: 0F2A7AFC-78EC-4965-804E-EBB5247F3776

parcial ou total do Lote Adicional;

Lote Suplementar: Ndo sera outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opcao de distribuicdo de lote

suplementar para fins de estabilizacao do preco das Cotas da Emissao, nos termos do artigo 24 da Instrucao
CVM 400;

Preco de Emissao das Cotas da Emissdo: O preco de cada Cota do Fundo, objeto da Emissao, equivalente a

R$100,00 (cem reais) e sera fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dara com a divulgacdo do

Anlncio de Encerramento;

Taxa de Ingresso e Saida: Nao serdo cobradas taxa de ingresso e saida dos Investidores no ambito da Oferta;

Distribuicdo Parcial: Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM 400, a distribuicdo

parcial das Cotas, sendo que a Oferta sera cancelada caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta. O
montante minimo de colocacdo no ambito da primeira emissdo equivalente a 250.000 (duzentas e cinquenta
mil) Cotas, totalizando um montante de RS 25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais) na Data de Emissao

(“Montante Minimo da Oferta”). Caso atingido tal montante e encerrada a Oferta, as Cotas remanescentes

da emissao deverao ser canceladas pela Administradora. Findo o prazo de subscricdo, caso o montante minimo
acima nao seja colocado no ambito da Oferta, esta sera cancelada pela Administradora, sendo o Fundo

liquidado;

Colocacdo e Regime de Distribuicdo das Cotas: A Oferta consistira na distribuicao plblica primaria das Cotas

da Emissao, no Brasil, sob a coordenacao do Coordenador Lider (conforme definido abaixo), sob o regime de
melhores esforcos de colocacao, para efetuar esforcos de colocacao das Cotas da Emissao juntos aos
investidores da Oferta, observados os termos da Instrucao CVM 400, da Instrucao CVM 472 e demais leis e
regulamentacoes aplicaveis, observado o plano de distribuicdo da Oferta a ser descrito e detalhado nos

documentos da Oferta;

Investimento Minimo por investidor: 5 (cinco) Cotas, totalizando a importancia de RS 500,00 (quinhentos

reais) por Investidor, ressalvadas as hipoteses de rateio a serem nos documentos da Oferta;

Destinacdo dos Recursos: Os recursos liquidos da Oferta serdo destinados para a aquisicao de ativos

compativeis com a politica de investimentos do Fundo, nos termos dos documentos da Oferta;

Numero de Séries: Série Unica;

Forma de Distribuicdo: Publica, nos termos da Instrucdo CVM 400, da Instrucdo CVM 472 e das demais

disposicoes legais, regulamentares e autorregulatdrias aplicaveis;

Registro _para Distribuicdo e Negociacdo das Cotas da Emissdo: As Cotas serdao depositadas para (i)
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distribuicdo, no mercado primario, no DDA, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a distribuicao
liquidada financeiramente por meio do B3 e (ii) apds o Lock-up para Negociacao, negociacdo, no mercado
secundario, no mercado de bolsa administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociacdes e os eventos
de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas eletronicamente no B3. Dentro do periodo

indicado na tabela abaixo (“Lock-up para Negociacdo”), sera vedada a negociacao das Cotas do Fundo em

mercado de bolsa, sendo certo que, apds o Lock-up para Negociacdo, as Cotas do FUNDO passarao a ser
admitidas a negociacao no mercado de bolsa, administrado e operacionalizado pela B3. A ADMINISTRADORA,
observando a recomendacao da Gestora, podera, antecipar o término do prazo do Lock-up para Negociacéo,

mediante comunicado ao mercado;

LOCK-UP PARA NEGOCIAGAO DAS COTAS DA
PRIMEIRA EMISSAO
(contado da data da Primeira Emissao de Cotas do
FUNDO)

MONTANTE CAPTADO PRIMEIRA EMISSAO

Até RS 125.000.000,00 (cento e vinte e cinco | 12 (doze) meses

milhdes de reais) (inclusive)

Acima de RS 125.000.000,00 (cento e vinte e cinco | 15 (quinze) meses
milhoes de reais) até RS 250.000.000,00 (duzentos e
cinquenta milhdes de reais) (inclusive)

A partir de RS 250.000.000,00 (duzentos e cinquenta | 18 (dezoito) meses

milhdes de reais) (exclusive)

Procedimento para Subscricdo e Integralizacdo das Cotas da Emissdo: As Cotas da Emissao serao subscritas

utilizando-se os procedimentos do sistema DDA, administrado pela B3, a qualquer tempo, dentro do Prazo de
Colocacgao (conforme abaixo definido) e observados os procedimentos indicados nos documentos da Oferta.
As Cotas da Emissao deverao ser integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, pelo Preco de Emissao

da Cota da Emissao, observado o disposto nos documentos da Oferta;

Tipo de Distribuicdo: Primaria;

Publico-alvo da Oferta: A Oferta é destinada a investidores institucionais e nao institucionais, conforme vier

a serem definidos nos documentos da Oferta;

Direitos das Cotas da Emissdo: As Cotas da Emissdo conferirdo iguais direitos politicos e patrimoniais aos

seus titulares, correspondendo cada Cota a 1 (um) voto nas Assembleias Gerias do Fundo. Nos termos do

artigo 2° da Lei n° 8.668/93, nado é permitido resgate de Cotas pelo Cotista;

Periodo de Colocacao: Até 6 (seis) meses contados da data de divulgacdo do anincio de inicio da Oferta, ou

até a data de divulgacdo do anlncio de encerramento da Oferta, o que ocorrer primeiro (“Prazo de

Colocacao”);

287



DocuSign Envelope ID: 0F2A7AFC-78EC-4965-804E-EBB5247F3776

Coordenador Lider: A ORAMA DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicio

financeira integrante do sistema de distribuicao de valores mobiliarios, com sede na Cidade do Rio de Janeiro,

Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 228, 18° andar, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
13.293.225/0001-25 (“Coordenador Lider”);

Demais Termos e Condicées: Os demais termos e condicoes da Emissao e da Oferta serao descritos nos

documentos da Oferta.
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DECLARACAO DO ADMINISTRADOR PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAO CVM 400

A XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo
financeira, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva,
153, sala 201, Leblon, CEP 22440-032, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Economia (“CNPJ/ME”) sob o n°® 02.332.886/0001-04, devidamente autorizada pela Comissao de Valores
Mobiliarios (“CVM”) a administrar carteiras de valores mobiliarios, conforme Ato Declaratorio n° 10.460, de
26 de junho de 2009, na qualidade de instituicao administradora (“Administrador”), na qualidade de
instituicio administradora do SUNO ENERGIAS LIMPAS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no
CNPJ/ME sob o n° 43.741.171/0001-84 (“Fundo”), vem, no ambito da oferta publica de distribuicao de cotas
da 12 (primeira) emissdo do Fundo (“Cotas” e “Emissdo”), sob coordenacio da ORAMA DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de
valores mobiliarios, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo,
n°® 228, 18° andar, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 13.293.225/0001-25 (“Coordenador Lider”), conforme
exigido pelo artigo 56, da Instrucao da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada
(“Instrucao CVM 400”), declarar que: (i) é responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia
das informacodes prestadas por ocasiao do registro e fornecidas ao mercado durante a distribuicao; (ii) o
prospecto preliminar da Oferta (“Prospecto Preliminar”) contém e o prospecto definitivo da Oferta
(“Prospecto Definitivo”) contera, nas suas respectivas datas de divulgacdo, as informacoes relevantes
necessarias ao conhecimento, pelos investidores da Oferta, das Cotas, do Fundo, suas atividades, situacao
econdmico-financeira, dos riscos inerentes as suas atividades e quaisquer outras informacoes relevantes; (iii)
o Prospecto Preliminar foi elaborado e o Prospecto Definitivo sera elaborado de acordo com as normas
pertinentes, incluindo, mas nao se limitando, a Instrucdo CVM 400 e a Instrucao da CVM n° 472, de 31 de
outubro de 2008, conforme alterada; e (iv) as informacoes contidas no Prospecto Preliminar sao e no
Prospecto Definitivo serao verdadeiras, conforme disposto no artigo 56 da Instrucao CVM 400 e no item 2.4.
do Anexo Il da Instrucao CVM 400.

Sao Paulo, [07] de novembro de 2022.

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

DocuSigned by DocuSigned by
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: Papel: Diretor
Data/Hora da Assinatura: 07/11/2022 19:21:43 BRT Data/Hora da Assinatura: 07/11/2022 18:45:22 BRT
I ieo=
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Diretor Diretor
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DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAO CVM 400

ORAMA DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira integrante do
sistema de distribuicao de valores mobiliarios, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 228, 18° andar, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do
Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n°® 13.293.225/0001-25, na qualidade de instituicao intermediaria
lider (“Coordenador Lider”), responsavel pela coordenacao e colocacao da oferta publica de distribuicao de
cotas da 12 (primeira) emissao do SUNO ENERGIAS LIMPAS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito
no CNPJ sob o n° 43.741.171/0001-84 (“Fundo” e “Cotas”, respectivamente), administrado pela XP
INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira,
com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, 153, sala 201,
Leblon, CEP 22440-032, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 02.332.886/0001-04, devidamente autorizada pela
Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) a administrar carteiras de valores mobiliarios, conforme Ato
Declaratério n® 10.460, de 26 de junho de 2009, na qualidade de instituicdo administradora (“Administrador”
e “Oferta”, respectivamente), conforme exigido pelo artigo 56 da Instrucao da CVM n° 400, de 29 de
dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdao CVM 400”), declara que tomou todas as cautelas e agiu
com elevados padroes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissao, para assegurar que (i)
as informacdes prestadas pelo Fundo e pelo Administrador sejam verdadeiras, consistentes, corretas e
suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta; e (ii) as
informacdes fornecidas ao mercado durante todo o prazo da Oferta, inclusive aquelas eventuais ou
periodicas, incluindo o Estudo de Viabilidade, que integram o prospecto preliminar da Oferta (“Prospecto
Preliminar”) sao e no prospecto definitivo da Oferta (“Prospecto Definitivo”), serao suficientes, permitindo

aos investidores uma tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta.

O Coordenador Lider declara, ainda, que (i) o Prospecto Preliminar contém e o Prospecto Definitivo contera,
nas suas respectivas datas de divulgacdo, as informacdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos
investidores da Oferta, das Cotas, do Fundo, suas atividades, situacdo economico-financeira, dos riscos
inerentes as suas atividades e quaisquer outras informacoes relevantes; e (ii) o Prospecto Preliminar foi e o
Prospecto Definitivo sera elaborado de acordo com as normas pertinentes, incluindo, mas ndo se limitando,
a Instrucao CVM 400 e a Instrucao da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada.

Sao Paulo, 07 de novembro de 2022.
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ESTUDO DE VIABILIDADE DA OFERTA DO SUNO ENERGIAS LIMPAS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Para o desenvolvimento do Estudo de Viabilidade, foi contratado previamente a analise
técnica do projeto e sua area de implantagdo, realizado pela THYMOS ENERGIA
ENGENHARIA E CONSULTORIALTDA. (“Thymos”), e posteriormente modelagem econémico
e financeira do projeto do SUNO ENERGIAS LIMPAS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO (“Fundo”), realizada pela CBIE ADVISORY, empresa coligada do consultor
especializado do Fundo (“CBIE Advisory”) e SUNO GESTORA DE RECURSOS LTDA. (“Gestor”).

NO AMBITO DA EMISSAO DO FUNDO, O GESTOR, A THYMOS E A CBIE ADVISORY FORAM
RESPONSAVEIS PELA ELABORACAO DO PRESENTE ESTUDO DE VIABILIDADE, O QUE
CARACTERIZA RISCO DE CONFLITO DE INTERESSE. AS ESTIMATIVAS DO PRESENTE ESTUDO
DE VIABILIDADE FORAM ELABORADAS PELO GESTOR, PELA THYMOS E PELA CBIE
ADVISORY E NAO FORAM OBJETO DE AUDITORIA, OU QUALQUER OUTRO
PROCEDIMENTO POR PARTE DE QUALQUER OUTRA EMPRESA DE AVALIAGAO.

O GESTOR, A THYMOS E A CBIE ADVISORY UTILIZARAM-SE DE METODOLOGIA DE ANALISE,
CRITERIOS E AVALIACOES PROPRIAS LEVANDO EM CONSIDERAGAO SUAS EXPERIENCIAS E
AS CONDIGOES RECENTES DE MERCADO PARA A ELABORAGAO DO PRESENTE ESTUDO DE
VIABILIDADE.

O PRESENTE ESTUDO DE VIABILIDADE DO FUNDO NAO REPRESENTA E NAO CARACTERIZA
PROMESSA OU GARANTIA DE RENDIMENTO PREDETERMINADO OU RENTABILIDADE POR
PARTE DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DO CONSULTOR ESPECIALIZADO DO FUNDO OU
DO FUNDO, BEM COMO DO COORDENADOR LIDER OU DOS COORDERNADORES
CONTRATADOS DA OFERTA. ENTRETANTO, MESMO QUE TAIS PREMISSAS E CONDIGOES
SE MATERIALIZEM, NAO HA GARANTIA QUE A RENTABILIDADE ALMEJADA SERA OBTIDA.
O ESTUDO DE VIABILIDADE PODE NAO TER A OBJETIVIDADE E IMPARCIALIDADE
ESPERADA, O QUE PODERA AFETAR ADVERSAMENTE A DECISAO DE INVESTIMENTO PELO
INVESTIDOR DA OFERTA.

Os estudos abaixo representam uma estimativa considerando a aquisi¢do pelo Fundo (direta
ou indiretamente) de Imodveis Alvo para desenvolvimento dos Projetos para fins de
arrendamento para terceiros que utilizaram parte da drea dos Projetos.

Tais arrendamentos poderdo prever cldusulas de remuneragdo fixa e variavel em fungdo do
desemprenho do Projeto.

Para fins desse Estudo de Viabilidade estimar-se-a um total de 85 MW (aproximadamente
RS 245mm de investimento) do pipeline total de 103MW. Os Projetos estdo divididos em
até 51 plantas de microgeracao de energia fotovoltaica — até 2,5MW.

I ANALISE TECNICA — PYSYST — RELATORIO DE SIMULAGAO (THYMOS)
Projeto: Coqueiral Espinho

Poténcia Total: 85 MW
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Projeto técnico desenvolvido em 09/05/2022, considerando Localizacdo Geografica
exata, Resumo do Sistema, Resumo dos Resultados, Caracteristica das Matérias Primas,
Perdas do Grupo e do Sistema, Parametros para Sombras prdoximas, Distribuicdo da
Poténcia, Distribuicdo das Probabilidades, Custos do Sistema, Balanco de Emissdes de
CO2, Premissas Operacionais, Tarifa Energia, CAPEX projeto, Destaques Financeiros.
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Fonte: Thymos/CEMIG

Il. ANALISE CBIE ADVISORY & SUNO ASSET

Além das caracteristicas técnicas e bdsicas de um projeto de geracdo distribuida
fotovoltaica, foi incluido no modelo custos e premissas essenciais para prever todos os
custos necessarios para boa manutencdo do projeto (seguro, arrendamento das areas,
despesas do Fundo, encargos trabalhistas, servicos de terceiros, impostos etc) e

311



DocuSign Envelope ID: 59AD6371-377F-4B66-BAF7-7BA366097179

dindmica de comercializacdo da energias (aluguel
inadimpléncia, prazo para recebimento, etc).

pago as comercializadoras,

As principais premissas utilizadas para desenvolvimento do modelo foram:
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SUNO / SUSTEN

SUNO / SUSTEN

SUNO / SUSTEN

Relatério de certificagao
(PVSystem_Report_2)

Relatério de certificacdo
(PVSystem_Report_2)

Relatorio de certificagdo
(PVSystem_Report_2)

Relatério de certificacdo
(PVSystem_Report_2)

Tabela de tarifas CEMIG - D
- modalidade tarifa branca
(2022)

Média praticada mercado

Vida util do equipamento -
Relatdrio de certificagdo
(PVSystem_Report_2)

CBIE Advisory

Consolidagao das Leis
Trabalhistas (CLT)

CBIE Advisory

CBIE Advisory

CBIE Advisory

CBIE Advisory

CBIE Advisory

CBIE Advisory
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Lei 9.250/95

Lei 9.250/95

Camara de Comercializagdo
de Energia Elétrica (CCEE)

Camara de Comercializacao
de Energia Elétrica (CCEE)

Taxa Adm & Performance
SNEL

% acima das
comercializadoras
contratadas

CBIE Advisory

CBIE Advisory

SUNO / SUSTEN

CBIE Advisory

CBIE Advisory

CBIE Advisory

CBIE Advisory

Direito de Uso e Superficie

Direito de Uso e Superficie

SUNO / SUSTEN

SUNO / SUSTEN

SUNO / SUSTEN

CBIE Advisory

CBIE Advisory

CBIE Advisory

SUNO / SUSTEN

Com estas premissas, incialmente foi desenvolvido o modelo completo dos painéis
solares, considerando o desenvolvimento de 85 MW de energia, no prazo de 18 meses.
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A demonstracao de resultado do projeto, sem considerar a estrutura do Fundo, em 30
anos (vida util estimada das placas conforme quadro premissas), aponta para uma
margem EBITDA de aproximadamente 87% e Margem Liquida de aproximadamente
76%. Além disso, a demonstracdo do fluxo de caixa aponta para uma taxa interna de
retorno (TIR) real de 29,8% a.a. no prazo de 30 anos.

As premissas do modelo sdo conservadoras na medida que ndo projetam inflacao futura
e trabalham sempre com os custos mais baixos de energia, na bandeira verde.
Importante ressaltar anualmente ha reajuste inflaciondrio no preco da energia e a
bandeira se altera para pelo menos amarela todos os anos.

Demostragdo do Resultado do
Exercicio (DRE) RSmn

2023 E 2024E 2025E 2026 E 2027E 2028E 2029E 2030E 2031E 2032E 2033 E 2034 E 2035-20521 2053 E

Receita Bruta 0,0 83,1 166,3 166,3 166,3 166,3 166,3 166,3 166,3 166,3 166,3 166,3 2.993,2 83,1
(-) Dedugdes 0,0 -3,0 -6,1 -6,1 -6,1 -6,1 -6,1 -6,1 -6,1 -6,1 -6,1 -6,1 -109,3 -6,1

Receita Liquida 0,0 80,1 160,2 160,2 160,2 160,2 160,2 160,2 160,2 160,2 160,2 160,2 2.883,9 77,1
(-) Custos e Despesas Operacionais 0,0 -8,3 -16,5 -16,5 -16,5 -16,5 -16,5 -16,5 -16,5 -16,5 -16,5 -16,5 -297,3 -8,6
(-) Inadimpléncia 0,0 -1,7 -3,3 -3,3 -3,3 -3,3 -3,3 -3,3 -3,3 -3,3 -3,3 -3,3 -59,9 -1,7
(-) Depreciagdo & Amortizagdo 0,0 -6,7 -13,4  -13,4 -13,4 -13,4 -13,4 -134 -134 -13,4 -13,4 -13,4 -241,2 -13,4

Lucro Operacional 00 635 1270 127,0 127,0 127,0 127,0 1270 127,0 127,0 127,0 127,0 22856 53,4

EBITDA 140,4 140,44 140,4 140,4 140,4

Margem EBITDA % 87,6% 87,6% 87,6% 87,6% 87,6%

Receitas (Despesas) financeiras liquid 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
(-) Custos do Fundo SNEL (incl. tx perl 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Lucro antes de IR / CSLL 0,0 63,5 127,0 127,0 127,0 127,0 127,0 127,0 127,0 1270 127,0 127,0 2.285,6 53,4
(-) Imposto de Renda / Contribuicdo ¢ 0,0 -2,6 -5,1 -5,1 -5,1 -5,1 -5,1 -5,1 -5,1 -5,1 -5,1 -5,1 -92,2 -5,1

Lucro Liquido 121,9 121,9 121,9 121,9 121,9

Margem Liquida % 76,1% 76,1% 76,1% 76,1% 76,1%

Distribui¢do de dividendos - payout% 0,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0%
Distribui¢do de dividendos - RSmn 0,0 60,9 121,9 1219 1219 1219 1219 1219 1219 1219 1219 1219 2.193,4 53,9

Dividend yield % TOTAL PROJETO 0,0% 14,8% 29,6% 29,6% 29,6% 29,6% 29,6% 29,6% 29,6% 29,6% 29,6% 29,6% 532,0%

Demonstragdo dos Fluxos de Caixa .3 ¢ 004 2025F 2026E 2027E 2028E 2029E 2030E 2031E 2032E 2033E 2034 2035 - 2052 [ 2053 E

(DFC) RSmn

Lucro Liquido 0,0 60,9 1219 1219 121,99 1219 1219 1219 1219 1219 1219 1219 2.193,4 48,3
Depreciagdo & Amortizagdo 0,0 6,7 13,4 13,4 13,4 13,4 13,4 13,4 13,4 13,4 13,4 13,4 241,2 13,4
Fluxo de Caixa Operacional (FCO) 0,0 67,6 1353 1353 1353 1353 1353 1353 1353 1353 1353 1353 2.434,6 61,7
Variagdo Capital de Giro 0,0 -5,8 -5,8 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 5,8
Investimentos -330,7 -81,6 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Fluxo de Caixa antes de financiamento -330,7 -19,8 129,5 135,3 135,3 1353 1353 1353 1353 1353 1353 135,3 2.434,6 67,5
Financiamento / alavancagem 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0

Fluxo de Caixa Livre 129,5 1353 1353 1353 1353 1353 1353 1353 1353 1353 2.434,6

TIR (em termos reais) % 29,8%

Fonte: CBIE Advisory

Para projetar os rendimentos para o Fundo, foram alteradas algumas premissas do
modelo apresentado acima, sendo elas:

e |sencdo de PIS e COFINS na parte de Dedug¢des da Receita — A receita recebida
pelo aluguel das placas solares ocorre no Fundo, estrutura isenta de tributos no
recebimento de receitas imobiliarias.

e Isencdo de IR para apuracdo do Lucro Liquido e consequentemente dos
rendimentos — oferta do Fundo segue a ICVM 400, destinada ao publico geral.
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e Participacdo pelo Fundo em 65% da receita dos projetos e é responsdvel pelo
investimento total de CAPEX para construcao dos projetos.

e Retorno Prioritdrio médio de 25% a.a. por 11 anos para o Fundo, ou seja, retorno
de 25% apds pagamentos dos custos e despesas do projeto.

Realizando estes 4 ajustes no modelo, as expectativas de retorno, considerando mesmo
cendrio conservador, para os cotistas do Fundo seriam, considerando apenas os 11
primeiros anos do Fundo:

1. Rendimentos Estimados - Andlise montada sobre investimento minimo de 5 cotas,
RS 500,00

2. Rendimento Médio por cota, considerando investimento minimo em 5 cotas —
Liquido dos custos do Fundo (RS por més)
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RS 10,43
RS 9,69

R$8,40 R$8,40 R$8,40 R$8,40 R$840 R$840 R$840 RSS,40
| | | | | | | | |

ANOO ANO1 ANO2 ANO3 ANO4 ANOS5S ANOG6 ANO7 ANO8 ANO9 ANOI10 ANO11

B Rendimento Médio - (RS por més) ANO 0

3. Dividend Yiel a.a. - Liquido dos custos do Fundo

SNEL - DY a.a.

0,
25,04% 3 550,

20,15% 20,15% 20,15% 20,15% 20,15% 20,15% 20,15% 20,15%

12,169

ANOO ANO1 ANO2 ANO3 ANO4 ANOS5 ANO6 ANO7 ANO8 ANOY9 ANO10 ANO11

——Dividend Yield médio a.a.

4, Dividend Yiel a.m.
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SNEL - DY a.m.

1,88%
1,76%

1,54% 1,54% 1,54% 1,54% 1,54% 1,54% 1,54% 1,54%

ANOO ANO1 ANO2 ANO 3 ANO4 ANOS5 ANOG6 ANO7 ANOS8 ANO9 ANO10 ANO11

===Dividend Yield médio a.m.

5. DRE ESTRUTURA PROJETO CONTIDA NO Fil

Demostracio do Resultado do Exercicio (DRE) - 3 5050F  j0205E  2026E 2027E 2028 2029E 2030E 2031E 2032E 2033E 2034E  2035-2052E 2053
ESTRUTURA FUNDO, 65% RECEITA - R$mn

Receita Bruta 0,0 54,0 108,1 108,1 108,1 108,1 108,1 108,1 108,1 108,1 108,1 108,1 1.945,6 54,0
(-) Dedugdes 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Receita Liquida 0,0 54,0 108,1 1081 1081 1081 1081 1081 1081 1081 1081 1081 1.945,6 54,0
(-) Custos e Despesas Operacionais 0,0 -12,0 -19,4 -19,4 -19,4 -19,4 -19,4 -19,4 -19,4 -19,4 -19,4 -19,4 -348,9 -12,3
(-) Inadimpléncia 0,0 1,7 33 33 33 33 33 33 33 33 3,3 3,3 59,9 1,7
(-) Depreciagdo & Amortizagdo 0,0 -6,7 -13,4 -13,4 -13,4 -13,4 -13,4 -13,4 -13,4 -13,4 -13,4 -13,4 -241,2 -13,4
Lucro Operacional 0,0 33,7 72,0 72,0 72,0 72,0 72,0 72,0 72,0 72,0 72,0 72,0 1.295,7 26,7
EBITDA 0,0 40,4 85,4 85,4 85,4 85,4 85,4 85,4 85,4 85,4 85,4 85,4 1.536,8 40,1
Margem EBITDA % - 74,8% 79,0% 790% 790% 79,0% 79,0% 790% 790% 79,0% 79,0% 79,0% 79,0% 74,1%
(D ) fi iras liquid: 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Lucro antes de IR / CSLL 0,0 33,7 72,0 72,0 72,0 72,0 72,0 72,0 72,0 72,0 72,0 72,0 1.295,7 26,7
(-) Imposto de Renda / Contribuicdo Social 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Lucro Liquido 0,0 33,7 72,0 72,0 72,0 72,0 72,0 72,0 72,0 72,0 72,0 72,0 1.295,7 26,7
Margem Liquida % - 62,4% 66,6% 66,6% 66,6% 66,6% 66,6% 66,6% 66,6% 66,6% 66,6% 66,6% 66,6% 49,3%
Distribuigdo de dividendos - payout % 0,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0%
Distribuicdo de dividendos - Rémm " 61,9 " 1283 "1191 71031 "1031 1031 71031 71031 "1031 "1031 "1031 7 1031 7 1031
Dividend yield % (retorno minimo) BRUTO 15,01% 31,12% 28,88% 25,00% 25,00% 25,00% 25,00% 25,00% 25,00% 25,00% 25,00% 25,00% 25,00%
CUSTOS FUNDO
Tx Adm & Custodia -5,2 -5,2 -5,2 -5,2 -5,2 -5,2 -5,2 -5,2 -5,2 -5,2 -5,2 -5,2 -5,2
Perfomance -6,6 -19,9 -18,0 -14,8 -14,8 -14,8 -14,8 -14,8 -14,8 -14,8 -14,8 -14,8 -14,8
Distribuigdo de dividendos liquido - RSmm 50,1 103,3 95,9 83,1 83,1 83,1 83,1 83,1 83,1 83,1 83,1 83,1 83,1
Dividend yield liquido % a.a. 12,16% 25,04% 23,25% 20,15% 20,15% 20,15% 20,15% 20,15% 20,15% 20,15% 20,15% 20,15% 20,15%
Dividend yield liquido % a.m. 0,96% 1,88% 1,76% 1,54% 1,54% 1,54% 1,54% 1,54% 1,54% 1,54% 1,54% 1,54% 1,54%

RESULTADOS 100% RECEITA FUNDO
Distribuigdo de dividendos - RSmm 0,0 61,9 128,3 128,3 128,3 128,3
Dividend yield TOTAL PROJETO 0,0% 15,0% 31,1% 31,1% 31,1% 3L,1% 31,1% 31,1% 3L1% 31,1%

1283 1283 1283 1283 1283 1283 2.309,4 54,8
3L,1% 31,1% 560,1% 13,3%

Fonte: Gestor/CBIE Advisory

Finalmente, parte importante do estudo realizado e que ndo esta sendo considerado nas
expectativas de retorno aos cotistas é o ganho de capital dos projetos. O Fundo, além da
tese de renda proveniente dos contratos de locacao, contard também com possibilidade de
ganho de capital pela venda de plantas apds a fase operacional.

No mercado de placas fotovoltaicas, a taxa de desconto utilizada para analisar de compra
de projetos de GD fica entre 8% e 12%. A gestdo ativa do Fundo pelo Gestor, contando com
especialista interno de GD e time da CBIE Advisory, buscardao ativamente oportunidades de
venda de parte dos projetos nessas taxas referéncia, podendo valorizar o valor patrimonial
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inicial de 2,04 a 3 vezes. A tabela abaixo desenvolvido nos modelos internos mostrar a as
possiveis faixas de taxa de desconto e valorizagdo patrimonial consideradas no modelo do
projeto de GD:

Fonte: CBIE Advisory

Fonte: Gestor
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Fonte: Gestor
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Fonte: Gestor
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Fonte: Thymos

Fonte: Thymos
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Fonte: Thymos

Fonte: Thymos
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Fonte: Thymos

Fonte: Gestor/CBIE Advisory
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Fonte: CBIE Advisory

Fonte: Gestor
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Fonte: Thymos

Fonte: Safira/Lemon/Nextron
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GESTOR

Nome do responsavel pelo Estudo: Vitor Lopes Duarte
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CPF: 266.046.848-65

Nome do responsavel pelo Estudo: Jodo Carlos de Oliveira Mello
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Nome do responsdvel pelo Estudo: Bruno Senne Pascon
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ANEXO | — ESTUDO DE VIABILIDADE TECNICO

e As energias renovaveis no Brasil

A CBIE Advisory entende que a energia solar, juntamente com a fonte edlica correspondem

as fontes de menor preco de geracdo de energia do pais e sdo fontes renovaveis, conforme

quadro abaixo:

Fator de
capacidade?2

Divida / Custo da o Custo Custo
Divida Marginal -  Marginal -

Cap. Préprio (%) R$/MWh  US$/MWh

Capex! / Capex!/ Construcao
MW - R$k MW - US$k  (anos)

Fonte

Edlica - NE 5.695 1.139 3 50,0% 70/30 7,50% 183,0 36,6
Solar - NE 5.253 1.051 1 30,0% 90/10 6,00% 192,0 38,4
Solar 5.253 1.051 1 30,0% 90/10 6,00% 193,3 38,7
Edlica 5.695 1.139 3 45,0% 70/30 7,50% 204,0 40,8
Gas Natural - onshore  5.500 1.100 3 91,7% 70/30 7,50% 234,7 46,9
PCH 10.001 2.000 5 58,0% 70/30 7,50% 315,0 63,0
Hidrelétrica 9.501 1.900 5 55,0% 60/40 7,50% 337,5 67,5
Biomassa 7.250 1.450 3 45,0% 70/30 7,50% 345,5 69,1
Gas Natural - Pré-Sal®  5.672 1.134 5 87,0% 70/30 7,50% 357,3 71,5
Carvao 11.251 2.250 5 80,0% 8,00% 403,5 80,7
Nuclear 7 91,7% 7,50%

Média 9.001 1.800 4 60,3% 68/32 7,27% 314,7 62,9

1 Com isencdo fiscal REIDI. Tx cambio R$5,00

2 Fator de capacidade liquido de perdas de geracdo
3 Cronograma concatenado com FID de E&Ps

* Em linha com MDI (EPE)

Conforme estudo acima apresentado, a fonte solar tende a crescer muito mais que as
demais, pois o Brasil possui excelentes niveis de irradiacdo solar em todo territério nacional
gue é capturada por painéis solares fotovoltaicos que podem ser instalados praticamente
em qualquer lugar. Portanto, por ser uma fonte renovavel, de baixo custo e de facil
instalacdo e manutencdo para consumidor, a oferta se expandira tanto como fonte de
geracdo centralizada (ou seja, parte do Sistema Interligado Nacional — SIN de energia), mas

principalmente como fonte de geracao descentralizada — ou distribuida — em todo o pais.

e Expectativa do mercado de Energia Solar e de GD

Segundo dados da ANEEL (Agéncia Nacional de Energia Elétrica) e ABSOLAR (Associagdo

Brasileira de Energia Solar Fotovoltaica), o Brasil alcancou em Outubro de 2022 uma

capacidade instalada de geragdo solar de 20.250 MW, dos quais 6.529 MW de geracdo
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centralizada e 13.721 MW de geracdo distribuida. A expectativa de crescimento, segundo
Plano Decenal de Expansdo da Energia 2031 (PDE 2031) elaborado anualmente pela EPE
(Empresa de Pesquisa Energética) é de 91,3% de toda expansdo de geragao distribuida serd
via fonte solar (vs. 98,3% atualmente) alcancando-se (cenario base) 37,6 GW de capacidade
instalada. Portanto uma expansdo adicional de 20,6 GW entre 2023 e 2031. No caso da
expansao centralizada, a EPE estima que a fonte alcancgara ao final de 2031 uma capacidade
instalada de 10,4 GW, logo uma expansao incremental de 3,85 GW entre 2023 e 2031. Dessa

forma estariamos falando de um aumento de 24,5 GW em 9 anos (2,7 GW por ano).

Fonte: ANEEL/PLANO DECENAL/EPE

e |niciativas do crescimento

Com o processo de privatizacdo da Eletrobras concluido em 2022, o setor de geracdo de
energia elétrica é predominantemente privado. O crescimento serd suportado
particularmente pela iniciativa privada que vem concentrando os investimentos em geracao
distribuida nos ultimos anos, assim como os investimentos na expansdo da geragao

centralizada, conforme entendimento da CBIE Advisory.

e Papel das grandes empresas e fundos de investimento

Na visdo da CBIE Advisory, Micro e Mini Geragdo Distribuida (MMGD) correspondem a
usinas com capacidade maxima de 75 KW (micro geracdo) e entre 3 e 5 MW (mini geracdo),
portanto plantas de menor escala, com desenvolvimento concentrado em pequenas e
médias empresas. Grandes empresas atuam no mercado adquirindo conjunto de plantas ja
desenvolvidas e/ou desenvolvendo portfolio proprio através de subsidiarias de
comercializagdo de energia e/ou de geragdo distribuida. Portanto, grandes empresas estdo
concentradas no atacado (plantas de maior escala) enquanto pequenas e médias empresas
— e subsidiarias de grandes empresas — atuam no mercado de varejo / plantas de menor

escala.

Fundos, em particular Fundos de Investimentos em Participacdes (FIPs) de Infraestrutura

(FIP-IE) tém sido levantados para desenvolver projetos de GD, porém a quantidade de tais
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fundos listados na B3 ainda é bastante limitada em relacdo ao potencial do mercado,

conforme observado pela CBIE Advisory.

. Utilizacdes no Brasil da Energia Solar e mercado de GD

20.250 MW de capacidade instalada de geracdo solar do total de 200.575 MW de
capacidade de geracao do pais (9,7%). Atualmente é a terceira fonte mais representativa da
matriz elétrica brasileira, depois das fontes hidrelétrica (52,6%) e edlica (10,9%). Existe a
expectativa (ABSOLAR) de que a fonte solar ultrapassara a fonte edlica até o final de 2022
alcancando-se o 22 lugar no ranking das maiores fontes de energia utilizadas no pais. Do
total de 20.250 MW, 6.529 MW (32%) sdo de grandes plantas solares de geracdo
centralizada e 13.721 MW (68%) de plantas de geracao distribuida (GD), conforme gréficos

abaixo.
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Conforme estudos acima, a CBIE Advisory relatou o estado de Minas Gerais com excelentes
niveis de irradiacdo solar foi pioneiro no desenvolvimento da geragdo distribuida
fotovoltaica por oferecer isengdo de ICMS para constru¢ao de usinas no estado, portanto
uma vantagem comparativa em relacdo aos demais estados do pais. Os principais riscos para

a evolucdo do mercado sdo o descasamento entre prazo de construcdo de novas linhas de
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distribuicdo e transmissdo de energia elétrica (4-5 anos) versus plantas fotovoltaicas (6 a 18
meses) e auséncia de capacidade de transmissdo para escoar a energia de tais plantas. Por
isso que ter um parecer de acesso atualmente — ou seja uma garantia de que terd espago na
rede de distribuicdo para escoar a energia — se tornou a condi¢cdo mais critica para o
desenvolvimento de novos projetos. Atualmente desenvolvedores possuem 206 GW de
backlog de projetos solicitando parecer de acesso vs. uma capacidade instalada no pais de
200,6 GW. Logo, quem possui hoje pareceres de acesso vigentes tem ampla vantagem

comparativa em relacdo a players sem parecer de acesso.

. Over demanda no mercado de Minas

O mercado de Minas ainda ndo esta saturado e dada a diferenca relativa de preco entre a
oferta de energia distribuida e os precos médios no mercado cativo atendido pela
distribuidora ainda existe amplo espaco para a expansdo da oferta, tanto em Minas Gerais

guanto no restante do pais, conforme relatado pela CBIE Advisory.

. Impacto do preco da matéria das placas

A industria global fotovoltaica comegou a se desenvolver de maneira mais pronunciada a
partir de 2012 devido a queda significativa nos precos do polisilicio — principal componente
dos custos de painéis fotovoltaicos. Conforme grafico abaixo, a oferta de polisilicio passou
de precos pico de até 480 délares por KG para 20 délares por KG aproximadamente entre
2012 e 2020. Em 2022 precos alcancaram patamares médios de até 40 délares por KG, de

acordo com os graficos abaixo relatados pela CBIE Advisory:

333



DocuSign Envelope ID: 59AD6371-377F-4B66-BAF7-7BA366097179

. Participacdo da China no mercado global e brasileiro de painéis fotovoltaicos

Segundo o ranking dos 10 maiores fabricantes de painéis solares fotovoltaicos mundial, a

China possui 8 companhias dentre as maiores do mundo:
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Fonte: https://news.energysage.com/best-solar-panel-manufacturers-
usa/#:~:text=What%20are%20the%20top%2010,%2C%20Suntech%2C%20and%20First%20
Solar.

A China domina ampla parcela da producdo global de painéis fotovoltaicos, conforme

quadro abaixo (Statista):
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No caso do Brasil, segundo relatério da Agéncia Internacional de Energia (IEA —Julho 2022),
mais de 90% dos painéis fotovoltaicos do pais vem da China. Globalmente, ainda segundo o
relatério, a participacdo da China na fabricacdo global dos principais componentes de

painéis solares fotovoltaicos ultrapassa 80% e deve chegar a 95% nos préximos anos.

Fonte: https://iea.blob.core.windows.net/assets/d2ee601d-6bla-4cd2-a0e8-

db02dc64332c/SpecialReportonSolarPVGlobalSupplyChains.pdf

. Margens em GD e suas vantagens em operar na baixa / média tensio

As margens de EBITDA das usinas fotovoltaicas sdo de 90%, pois trata-se de uma industria
de equipamento, portanto com baixos custos de operacdo e manutencdo apds sua
instalacdo. Quando analisamos os investimentos em plantas solares, a parcela vinculada a
equipamentos (painel fotovoltaico e inversor) alcanca até 80-85% do capex total. Dessa

forma, uma vez construida, os custos operacionais sdo muito baixos, assim como os
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dispéndios com manuten¢ao dos equipamentos, conforme grafico abaixo elaborado pela

CBIE Advisory:

Conforme estudo acima apontado, as fontes incentivadas — incluindo a solar — possuem
subsidios como descontos de 50% nos custos de transmissao, isengdes de pagamento de
encargos setoriais, assim como incentivos fiscais que contribuem para maior margem de

EBITDA quando comparada a proxy de geragao de energia convencional de 45-65%.

J Principais riscos na fase de construcdo dos projetos, monitoramento de obras e

sele¢do dos fornecedores de placas

A CBIE Advisory e a THYMOS entendem como principais riscos para construcao de projetos:
(i) atrasos na obtengdo de licencas ambientais, (ii) atraso na entrega dos equipamentos, e
(iii) erros de instalacdo dos equipamentos. No caso de licencas ambientais, a licenca prévia
(LP) permite somente exercer as atividades de supressdo vegetal e montagem do canteiro
de obras que nao representam mais do que 10% do capex total. Logo para que o projeto
possa ser implementado sem atraso é fundamental a obtencdo da licenga de instalagdo (LI)

para que 100% do capex possa ser implementado. Apds a entrada em operagdo obtém-se a
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licenca de operacdo (LO). Dado o alto volume de instalagdo de painéis fotovoltaicos é
fundamental que o projeto tenha pré-contrato assinado para compra dos equipamentos
para evitar atrasos e custos adicionais com importacdo dos mesmos, uma vez que mais de
90% dos painéis no Brasil sdo da China. Logo avaliar a capacidade de producdo de painéis
de fabricas chinesas instaladas no Brasil e/ou volume de estoque do equipamento existente
no pais é essencial para o de-risking do projeto. A montagem dos equipamentos requer
acompanhamento de especialistas para evitar erros de instalacdo que possam (i)
comprometer os fatores de geragdo de energia de cada painel, e/ou (ii) gerar problemas,
custos evitaveis relacionados a erros de instalacdo. O monitoramento das obras é feito pelo
EPCista (Engineering, Procurement and Contracting) que foi contratado para a obra,
incluindo seguros e garantias de equipamento e de processo de instalagdo. Normalmente a
escolha dos fornecedores se da pelo developer do projeto com base nas caracteristicas de
soltimetria (niveis de irradiagdo solar) certificadas e qualidade / track record / % de

participacao de fornecedores de painéis no Brasil e globalmente.

J Conexdo com a rede apds operacdo das placas

A conexdo com a rede sera feita com a supervisdo da distribuidora de energia elétrica que
é responsavel por fornecer o parecer de acesso para utilizacdo de sua malha de
subtransmissdo de energia elétrica e também pela operacdao e manutencao da conexdo e da
rede utilizada. Por isso que sdo assinados contratos de conexdo (CCT) e de uso do sistema
de distribuicdo (CUSD) para remunerar os custos de O&M das distribuidoras apds o
comissionamento das usinas. Como o processo é supervisionado pela distribuidora ndo se
verifica riscos relevantes de conexdo. O grande risco é ndo ter disponibilidade ociosa nas
redes de distribuicdo, o que impediria a obtencdo do parecer de acesso. Mas caso haja um

parecer de acesso vigente, os riscos nao sao materiais, na opiniao da CBIE Advisory.

. Relacdo do aumento tarifario nos Contratos de Locacdo com as comercializadoras
Normalmente as comercializadoras cobram um percentual fixo das tarifas dos
consumidores no mercado regulado para comercializarem a energia. Esse percentual

costuma ficar entre 10 a 15%. Portanto, com o aumento das tarifas de distribuicdo, as

comercializadoras ganham mais, de acordo com os estudos elaborados pela CBIE Advisory.
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o Risco de inadimpléncia em GD

CBIE Advisory entende que uma das principais funcbes de uma comercializadora é
monitorar e mitigar riscos de inadimpléncia de sua base de clientes. Portanto, € comum que
comercializadores garantem a cobertura de riscos de inadimpléncia até um patamar
especifico (3-5%) dando maior seguranca ao investidor responsavel pelo desenvolvimento
do projeto. O nivel de inadimpléncia varia conforme a categoria de consumidor. Grandes
consumidores comerciais e industriais possuem menores volumes de inadimpléncia do que
pequenos consumidores residenciais. Existem varios casos de comercializadoras que
qguebraram por nao gerirem adequadamente os riscos de inadimpléncia ou sua exposicdo
ao mercado de energia de curto prazo. Logo é fundamental que o processo de escolha de
comercializadora leve em consideracdo seu histérico e nivel de cobertura de inadimpléncia,
perfil de atuagdo (atacado ou varejo), track record / backlog de contratos, e existéncia de

parceria com provedor de crédito / liquidez.

J Energia gerada e ndo utilizada (prazo de validade)

No entendimento da CBIE Advisory, a geracdo de energia em painéis fotovoltaicos ndo pode
ser armazenada. Portanto a geracdo de energia se dad conforme a incidéncia de raios solares
(irradiacdo solar) sobre as placas e a transformacdo em energia elétrica. Desse modo sé ha
geracdo de energia nas horas do dia em que ha irradiagdo solar e com intensidade / fatores
de producdo distintos ao longo do dia. Para ser possivel estocar energia haveria a
necessidade de se desenvolver um projeto hibrido incluindo uma bateria que armazenaria
energia durante o periodo de incidéncia solar para utiliza-la no periodo noturno, porém tal
configuracdo encarece sensivelmente os custos do projeto, pois baterias mais eficientes que
conseguem armazenar energia por 4 a 6 horas por dia custam de US$100 a 400 o0 MWh
enquanto a energia solar custa somente US$35-40 o MWh. Painéis fotovoltaicos possuem

vidas Uteis entre 20 a 30 anos.

Fonte: Lei 14.300, de 6 de janeiro de 2022.
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. Financiamento para o segmento de energia solar e GD, taxas, estagio, financiamento

e garantias

Conforme avaliacdo da CBIE Advisory, sdo vdrias as alternativas disponiveis de
financiamento para o segmento de energia solar e GD no pais. Bancos de fomento, como o
BNDES, BNB, BID, Banco Mundial, oferecem linhas de crédito com custos subsidiados para
construcdo de fontes renovaveis. Além das linhas de Project finance que possuem prazo de
amortizacdo de divida de até 15 a 20 anos, o BNDES/BNB possuem fundo especifico para
fonte solar que possibilita financiar até 90% do capex da fonte. O fundo clima do BNDES
disponibiliza RS80mn por ano para financiar agentes que construam usinas solares para até
90% do capex. Adicionalmente, existe a possibilidade de utilizacdo complementar de dividas
corporativas como debéntures de infraestrutura que possuem isencdo de imposto de renda,
social e green bonds com custos de captacdo até 200 pontos percentuais mais baixos do que
linhas de crédito setoriais convencionais, além de alternativas como fundos imobiliarios,
Fundos de Investimento em Participacdo em infraestrutura (FIP-IEs), assim como o mercado

de capitais.

As garantias solicitadas para obtencao de empréstimos sao tradicionais, como cartas-fiancas
€ 0 passo a passo e requisitos para solicitacdo de financiamento perante os bancos sdo
informacgdes publicas divulgadas nos websites institucionais. Os covenants normalmente

considerados s3o:

indice de Cobertura de Servico da Divida (ICSD) >= 1,0 a 1,2x

indice de alavancagem divida / EBITDA <= 3.5x

A solicitacdo dos empréstimos é feita quando da assinatura dos PPAs que garantirdo a
amortizacdo dos financiamentos e normalmente o prazo para disponibilizacdo de até 85%
dos recursos é de 12 a 18 meses. Dado que o prazo de construcdo de plantas solares varia
de 6 a 18 meses é comum a obtencdo de empréstimos-ponte (bridge loans) para financiar a
execucdo dos investimentos que depois sdo substituidos pelos empréstimos de bancos de

fomentos de longo prazo quando da entrada em operacdo das usinas. Todas as linhas de
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financiamento de bancos de fomento possuem caréncia de principal e juros durante todo o
periodo de construcao e os primeiros 6 meses de operacao comercial.

Fonte: BNDES/BNB

e Relacdo MW X cada casa

A CBIE Advisory observou que o consumo médio de energia elétrica nas residéncias

brasileiras foi de 152,2 kWh/més, mas ha grande variacdo no pais.

De acordo com dados publicados pela Empresa de Pesquisa Energética, o consumo na regido
Norte é de 167,6 kWh/més. Acre e Para s3o os estados mais consumidores. O consumo per

capita é de 1.793 kWh/hab.

Na regido Nordeste, o consumo registrado é de 125,2 kWh/més, com destaque para

Maranh3o e Bahia. O consumo per capita da regido é de 1.465 kWh/hab.

No centro-oeste, o consumo é de 187,4 kWh/més, os estados mais consumidores sdo

Distrito Federal e Mato Grosso. O consumo per capita ficou em 2.357 kWh/hab.

Os estados do sudeste registram um consumo de 172,9 kWh/més, com destaque para Rio

de Janeiro e Sdo Paulo. O consumo per capita do sudeste é de 2.698 kWh/hab.

No sul do pais, o consumo registrado é de 181,6 kWh/més. Rio Grande do Sul e Santa

Catarina sdo os maiores consumidores. O consumo per capita € de 2.960 kWh/hab.

Apesar de ser apenas a terceira no nimero populacional, a regido sul tem o maior consumo

per capita. Isso se dd pela alta concentracdo da industria eletrointensiva.

Fonte: Empresa de Pesquisa Energética
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ANEXO Il = RESUMO DO FUNDO

SNEL11 é o cddigo / ticker na bolsa para o Suno Energias Limpas Fundo de Investimento

Imobiliario.

O Suno Energias Limpas Fundo de Investimento Imobilidrio (SNEL11) (“Fundo”) é um Fundo
de Investimento Imobilidrio com gestdo da SUNO GESTORA DE RECURSOS LTDA., feito em
parceria uma consultoria especializada em infraestrutura e energia, o Centro Brasileiro de
Infra-estrutura (CBIE), sendo este o Unico Fundo do mercado que investe na tese de energias
limpas, sendo uma maneira inovadora e democratica para o investidor geral ter acesso a

uma tese que, além de extremamente lucrativa, gera impacto positivo para a sociedade.

O Fundo é um fundo de Investimento Imobilidrio que possui como objetivo investir em
energias limpas e renovaveis, participando do crescimento desse mercado e da mudanca da
matriz energética do pais, além de participar da adoc¢do de iniciativas sustentdveis e redugao

de emissdes de gas carbdnico.

O Fundo participard da fase de desenvolvimento dos projetos de energia desde seu inicio e
assim que estiverem prontos / operacionais, esses projetos gerarao receita ao Fundo pela
venda de energia elétrica aos consumidores. O Fundo possui prazo indeterminado e além
desta tese de renda (com a venda de energia) conta também com a possibilidade de ganho
de capital com a venda dos projetos prontos, que possuem valor agregado bastante superior

ao investimento do desenvolvimento.
Conforme tabela a seguir, os outros fundos que investem em energias renovaveis (e que sdo

considerados pares de mercado do Fundo) sdo acessados exclusivamente por investidores

qualificados, ndo estando disponiveis, portanto, ao investidor comum.
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INVESTIDOR COMUM INVESTIDOR QUALIFICADO
BDIV11 X
BRZP11 X
ENDD11 X
PFIN11 A
PPEI11 b
PICE11 X
VIGT11 X
XPIE11 X
SMNEL11 X X

Fontes:
FIP Infra BTG Pactual Dividendos (BDIV11)
(https://dividendosfiis.com.br/fips/bdiv11#:~:text=0%20fundo%20BDIV11%20%2D%20BT

G%20Pactual,e%20sem%20taxa%20de%20performance.)

BRZ Infra Portos Fundo de Investimento em Participacdo em Infraestrutura (BRZP11)

(https://renovainvest.com.br/blog/conheca-o-fip-brzp11-brz-

portos/#:~:text=E%20a%20gest%C3%A30%20%C3%A9%20feita,com%20certifica%C3%A7

%C3%A30%20n0%20mercado%20financeiro.)

Endurance Debt Fundo de Investimento em ParticipacGes em Infraestrutura (ENDD11)

(https://dividendosfiis.com.br/fips/endd11#:~:text=0%20fundo%20ENDD11%20%2D%20E

ndurance%20Debt,taxa%20de%20performance%20N%2FA.)

Perfin Apollo Energia Fundo de Investimento em Participacdo em Infraestrutura (PFIN11)

(https://dividendosfiis.com.br/fips/pfin11)

PRISMA PROTON ENERGIA FIP INFRAESTRUTURA (PPEI11)
(https://dividendosfiis.com.br/fips/ppeill#:~:text=0%20fundo%20PPEI11%20%2D%20Pris

ma%20Proton,taxa%20de%20performance%20N%2FA.)

Patria Infraestrutura Energia Core Fundo de Investimento em Participa¢des em
Infraestrutura (PICE11)

(https://www.b3.com.br/pt br/noticias/cotas-do-fip-patr-inf-comecam-a-ser-negociadas-

na-b3.htm)
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Vinci Energia Fundo de Investimento em Participacées em Infraestrutura (VIGT11)

(https://dividendosfiis.com.br/fips/vigt11#:~:text=0%20fundo%20VIGT11%20%2D%20Vin

Ci%20Energia,e%20sem%20taxa%20de%20performance.)

XP Infra Il Fundo de Investimento em Participa¢des em Infraestrutura (XPIE11)

(https://dividendosfiis.com.br/fips/xpiell)

e Conceito GD
Das fontes de geracao de energia renovavel, temos a energia solar que é gerada a partir de
painéis solares. Essa fonte possui duas principais modalidades, a Geracao Centralizada (GC)

e a Geracgao Distribuida (GD).

A geracdo centralizada, como sugere o nome, é aquela que conta com poucas unidades
geradoras produzindo energia para muitas pessoas, o que impacta principalmente em

custos mais elevados pela distancia entre a energia gerada e o consumidor.

Jd a GD, é a energia perto de vocé, ou seja, se caracteriza por varias unidades geradoras de
energia, de tamanho menor e localizadas préximas do consumidor, para abastecer clientes
locais. Assim, a proximidade do consumidor minimiza custos, evita perdas e gera maior

eficiéncia e estabilidade de transmissao.

e Projetos de energia solar
A tese do Fundo é o investimento em energia renovavel, com mandato amplo para atuar
investimento diretamente no desenvolvimento, em plantas prontas ou em dividas, sempre

ligadas ao segmento de energia renovavel.

e Retorno x investimento, entre montar uma placa no telhado da minha casa e investir no

Fundo:
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SISTEMA PROPRIO

200 200 200 200 200 200 200 200 200 200 200 200
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
202 202 202 202 202 202 202 202 202 202 202 202
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12

Premissas:
Sistema de 2kwp | Gera¢do Mensal de 218kwh | Custo de RS 5,99/Wp | Tarifa de RS 0,822
Fonte: Greener

(https://www.greener.com.br/estudo/estudo-estrategico-geracao-distribuida-2022-

mercado-fotovoltaico-1-semestre/)

Conforme dados apresentados nos graficos anterior, o retorno é compativel.

Algumas diferencas sdo:
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1) Liquidez das cotas quando listadas em bolsa;
2) Possibilidade de venda fracionada das cotas, o que ndo é possivel no telhado;
3) Apds o fundo ficar operacional, o potencial de valorizagdo patrimonial da cota do

fundo é superior, conforme tabela a seguir:

e Prés de investir em energia solar por meio do Fundo

A CBIE Advisory e o Gestor possuem o entendimento de que o investimento aproximado de
1 MW de energia solar é de RS 5 milhdes. Além do investimento, é necessario analisar uma
regido que tenha apelo para instalagdo de placas solares, conseguir uma licenga com a
companhia energética estadual, fazer os estudos de solo e ambientais, selecionar e comprar
as matérias primas, desenvolver a obra, e depois encontrar uma empresa que venda a
energia. Com o Fundo, a partir de RS 500 o investidor faz parte de um veiculo que pode
possuir até RS 500 milhdes de projetos investidos e uma equipe profissional, dedicada e

completa acompanhando todas as etapas e riscos dos projetos.

e Diferenca de retorno x investimento, entre investir no Fundo e investir em outras

empresas listadas do setor de energia
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100% : T 25.00%
90% : :
80% : 20.00%
70% : :
60% : : 15.00%
50% : :
40% @ : : 10.00%
30% @ : :
20% @ : : 5.00%
10% : :
0% @ ;. : 2 0.00%
Eneva Omega Engie Brasil  Copel Cemig NeoenergiaEnergias doa SNEL =
Brasil Esssssmna"

mmmm Renovavel'!  mmmm N3o renovdvel — ==O==DY LTM?

O Gestor entende que o Fundo é o unico fundo imobilidrio que investe na tese de energias
renovaveis (100% limpas). A vantagem de ser um fundo de investimento imobiliario é que
a distribuicdo dos rendimentos ocorrera mensalmente*, ao contrario de investir

diretamente em ag¢des.*Apds o periodo de lock-up que pode durar até 18 meses.

Premissas:
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Empresa Hidrelétrica Edlica Solar Biomassa Térmica Total

Empresa Renovavel' N3o renovdvel

Eneva 0% 100%
Omega 100% 0%
Engie Brasil 100% 0%
Copel 94% 6%
Cemig 100% 0%
MNeoenergia o90% 10%
Energias do Brasil B8% 323%

'Conzidera hidrelétricas, edlicas, salar 2 térmicas 4 biomaszsa
'O LTM L ast Twelve Monthz), exceto para SMEL, cujo OY & uma projegdo futura, baseada no estudo de viabilidade.

Projegdes de mercado Statuslnvest [FactSet)
Dados de 2810122
Faonte: Site de Rl das empresas listadas e Estuda de Viabilidade SMEL 11

Disclaimers: O grafico compara um dividend yield projetado para o fundo (referente ao
futuro) com o dividend yield atual (referente ao passado) das empresas. As companhias
possuem operacdes em outros segmentos, além de Geracdo Eneva, Omega e Engie Brasil
sdo as empresas que possuem Geragdao como core-business, assim como o Fundo. O
tamanho dos dividendos é influenciado pela fase e estratégia de crescimento de cada

empresa.

A Eneva possui um ativo solar de 870 MWp em construgao.

Fonte: Gestor/CBIE Advisory

e Impacto no Fundo das bandeiras tarifarias

A CBIE Advisory e o Gestor avaliaram que a tarifa de energia pode ficar mais cara de acordo

com a bandeira tarifaria, podendo esta ser Verde, Amarela, Vermelha 1, Vermelha 2 e a

Bandeira de Escassez Hidrica, sendo que a tarifa para o consumidor fica mais cara a medida
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gue a bandeira aumenta da Verde para a de Escassez. A mudanca de bandeira acontece
porque pode ocorrer condicdes desfavoraveis para geracao de energia, tornando a oferta

de energia menor e consequentemente seu prego para o consumidor mais caro.

A receita do Fundo varia de acordo com o preco que a energia é vendida para o consumidor.
Se o pais passa por uma situacdo que torna a geracdo de energia mais dificil (como uma
seca, por exemplo), muda a bandeira e passa a se cobrar mais do consumidor final. Como a
receita do Fundo acompanha a tarifa de energia do consumidor, ela aumenta com a
mudanca de bandeira também, de acordo com o entendimento da CBIE Advisory e do

Gestor.

e Consumo da energia produzida pelo Fundo

A CBIE Advisory e o Gestor avaliaram que os devedores finais dos arrendamentos a serem
firmados pelo Fundo serdo pulverizados, mas para ilustrar, além de pessoas fisicas em geral,
o Fundo podera ter como devedores finais pessoas juridicas, incluindo uma ampla rede de
pequenos comerciantes de Minas Gerais ligados a AMBEV (bares, restaurantes, padarias),

Zé Delivery etc.

e Riscos de riscos de investir no Fundo

Os principais riscos sdo as obras e a venda da energia.

O Gestor e a CBIE Advisory fardo controle dos riscos. Para o periodo de obras, o Fundo terd
a Thymos, uma empresa de consultoria de gestdo de energia, avaliando os equipamentos,
instalacdes e prestacdes de servico - uma obra de painéis solares é muito mais simples que
uma construcao civil, é basicamente a compra e instalacdo das placas, porisso aimportancia
de ter uma consultoria de peso coordenando o processo, no entendimento da CBIE Advisory

e do Gestor.

Para o arrendamento das placas, o Gestor ja assinou contrato com 3 empresas, cada uma

com um foco de atuagdo e se complementando sendo: Safira (tradicdo de mercado - atua

desde 2008 no mercado de venda de energia, com mais de 80 milhdes de unidades
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consumidoras de energia), Lemon (Exclusividade - foca em clientes com pequenos e médios
negocios, sendo exclusiva da rede de comerciantes da Ambev), Nextron (Inovacdo - startup

que foca em inovacao e facilidade de uso da plataforma para captura e gestado de clientes).

Importante ressaltar que o principal risco desse mercado é conseguir a licenca para

construcdo de projetos solares (que se chama parecer de acesso).

e Rela¢do 103 MW x quantas casas abastecidas, em média?

De acordo com as premissas abaixo, corresponde a cerca de 72.500* casas abastecidas, o
Gestor realizou as seguintes estimativas:

- 21.775.325 energia produzida por més*

- 300 de consumo médio de uma casa em kwh/més*

= 72.584 casas atendidas*

e Time de gestdo responsavel pelo Fundo

Vitor - CIO do Gestor

Amanda Coura - Head de Produtos Estruturados do Gestor
Rafael Mences - Especialista Suno GD SOLAR

Bruno Pascon - CBIE Advisory

Pedro Rodrigues - CBIE Advisory

e Rafael Menezes, e seu papel no Fundo
Rafael Menezes é formando em Engenharia Industrial e realizou MBA em financas.
Especialista em implementacdo e gestdo de projetos de energia fotovoltdica, sendo

fundador da Strenna Energia e possui experiéncia em avaliacdo financeira de projetos.
e Supervisdo das obras
THYMOS: Uma empresa brasileira de consultoria e gestdo de energia responsavel pela

estrutuacdo técnica da privatizacdo do sistema da eletrobras.

Foi a Thymos quem fez todos os estudos de capacidade de geracdo de energia do pipeline

do projeto, para que o Gestor e a CBIE Advisory deliberassem sobre o investimento. Assim,
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ela é essencial ndo sé para supervisionar as obras, mas também para os estudos realizados

e para os contratos no periodo pré obras.

A Thymos é uma empresa de consultoria especializada no setor de energia, com
profissionais com mais de 35 anos de experiéncia, situada a Avenida das Nag¢des Unidas, n?

11.541, 102 andar, S30 Paulo/SP.

A energia para o futuro precisa ser projetada, planejada e construida hoje seu trabalho é

dar o suporte necessario para que as melhores decisdes sejam tomadas.

Fundada em 2013 com o objetivo de contribuir com o avanco do setor de energia em termos

de gestdo e eficiéncia.

. O corpo técnico da Thymos que elaborou possui anos de experiéncia relevante no

setor, abaixo resumidos:

Jodo Carlos Mello, sdcio-diretor presidente da Thymos, doutor em Engenharia Elétrica pela
Pontificia Universidade Catélica do Rio de Janeiro, possui experiéncia em suporte técnico,
regulatorio e econdmico-financeiro nos diferentes setores do SEB (geracdo, transmissdo e
distribuicdo de energia). Possui mais de 37 anos de experiéncia, atuando no gerenciamento
de clientes no Ambiente de Contratacdo Livre de energia, além de ter participado de
arbitragens internacionais e locais, relacionadas a disputas comerciais no mercado brasileiro

de energia.

Alexandre Viana, sdcio e diretor de consultorias da Thymos, Pés Doutor em Ciéncias com
enfoque em Bolsas de energia pela Escola Politécnica da Universidade de Sdo Paulo (USP),
especialista em desenhos de mercado. Possui mais de 20 anos de experiéncia no SEB. Atuou
na constituicdo de mesa de trading de energia em empresa multinacional que atua no SEB,
além de ter participado de mais de 70 leildes de energia pela Cimara de Comercializa¢do de
Energia Elétrica e de arbitragens internacionais e locais, relacionadas a disputas comerciais

no mercado brasileiro de energia.

e Relacdo do Gestor com a CBIE Advisory
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A CBIE Advisory possuird uma participacdo minoritaria no equity dos Projetos investidos
pelo Fundo. A CBIE Advisory se remunera apenas com o sucesso de implementacado e venda

de energia, estando totalmente alinhada com o sucesso do projeto.

e A CBIE Advisory e seu papel no Fundo

A CBIE Advisory, fundada em 2000, é uma consultoria especializada em inteligéncia,
regulacao e assuntos estratégicos para o setor de energia. Reconhecida como uma das 100
consultorias mais influentes do Brasil no setor de energia, é referéncia no setor de
infraestrutura no pais e também do mercado internacional. A empresa atua com os servicos
de (i) consultoria especializada para o segmento de energia de forma ampla e completa, (ii)
relatérios semanais de Oleo e Gas e relatério mensal de energia em foco, em que aborda
diferentes frentes do segmento de energia e (iii) cobertura e discussdo das pautas

legislativas do setor.

e Equipe da CBIE Advisory

O time da CBIE Advisory é composto por uma equipe sendo que os principais diretores sao:

. Adriano Pires, Doutor em Economia Industrial pela Universidade de Paris Xlll,
atuante ha mais de 40 anos na area de energia. Sua Ultima experiéncia no governo foi na
Agéncia Nacional de Petréleo, Gas e Biocombustiveis (ANP). Desenvolve atividades de
pesquisa e ensino nas areas de economia da regulacdo, economia da infraestrutura,

aspectos legais e institucionais da concessdo de servicos publicos e tarifas publicas.

o Bruno Pascon, Bacharel em Administracdo de Empresas pela EAESP-FGV, iniciou sua
carreira na Caixa Econdmica Federal-CEF (2004). Foi analista sénior de relagGes com
investidores da AES Eletropaulo e AES Tieté (2005-2007). De 2007 a 2019 atuou como
analista responsavel pela cobertura dos setores elétrico e de 6leo & gds para a América

Latina em diversos bancos de investimento (Citigroup, Barclays Capital e Goldman Sachs)
J Pedro Rodrigues, Bacharel em Direito pela Fundagdo Getulio Vargas, com MBA em

finangas pelo IBMEC Rio. Possui 10 anos de experiéncia nos setores de Petrdleo & Gas e

energia. Também é idealizador e apresentador do Canal Manual do Brasil.
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e Comercializagcdo da energia produzida pelo Fundo
Ha trés comercializadoras contratadas para distribuirem a energia produzida pelo Fundo:

Safira, Lemon e Nextron:

Safira:

. Atuacdo no mercado de energia nacional e internacional desde 2008;
J Reposicao de clientes em 60 dias;

. Mais de RS 1,3 bilhdes de energia comercializada em 2021;

) +80 Milhées de unidades consumidoras de energia;

. 53% a.a. de crescimento nos ultimos 14 anos;

. Inadimpléncia de 0,7%.

Lemon:

. Foco em clientes pequenos e médios negdcios

J Tecnologia para facil cadastro e compensacao de energia;

J Presente em 6 estados com plano de expansao para mais 4;

o Atende empresas de 743 municipios mineiros;

o Principais Clientes exclusivos: AMBEV; Zé Delivery

J Geracdo de crédito de carbono;

J Inadimpléncia de 1,5%

Nextron:

o Plataforma 100% digital para otimizar e facilitar o acesso a energia;
o Ranking de 2022 das 50 maiores empresa tech de clima da América Latina;
o Contrato com todos os quiosques do RJ;

o Time com experiéncia em Geracdo Distribuida no Brasil, EUA e india;
o Crescimento exponencial pela vertente digital;

o Inadimpléncia estimada de até 2,5%

Lei 14.300/22
A promulgacdo da Lei 14.300/22 pode ser vista como um fator positivo para o setor de
Geracdo Distribuida, uma vez que criou seguranca juridica e criou uma janela de

oportunidade para projetos protocolados até o dia 6 de janeiro de 2023. Os projetos
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protocolados nesse periodo irdo contar com o direito adquirido garantindo o beneficio
integral até 2045. Além disso a Lei padronizou Aspectos operacionais e administrativos que

antes ficavam sujeitos a interpretacdo de cada Distribuidora.

A cobranca parcial do futuro poderd tornar os projetos de GD menos atrativos, mas se
comparado ao preco da energia paga pelo consumidor final brasileiro, os projetos de GD
ainda sdo mais atrativos e baratos para o consumidor final. Sem falar nos custos de escala
obtidos nos projetos do Fundo, que permitird um retorno maior para o cotista nessa nova

realidade regulatdria.

Nos ultimos anos os custos dos equipamentos solares despencaram no mercado global
permitindo que a Geracdo Distribuida fosse cada vez mais rentdvel para o
empreendedor/investidor de plantas de gera¢do. Nesse momento vdo pesar para o
investidor a busca cada vez maior por uma melhor eficiéncia financeira e de custos, desse

ponto de vista o Fundo sai muito na frente.
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Imprimir

Informe Anual

das cotas:

FUNDO DE INVESTIMENTO
Nome do Fundo: IMOBILIARIO SUNO ENERGIAS CNPJ do Fundo: 43.741.171/0001-84

LIMPAS
Data d € 07/11/2022 Publico Alvo: Investidores em Geral
Funcionamento:
Caodigo ISIN: BRODHSCTF006 Quantidade de cotas emitidas: 5.000.000,00

. ~ Cotistas possuem vinculo .
Fundo Exclusivo? Nao o e VPP, Nao
familiar ou societario familiar?

Mandato: Hibrido
Class1ﬁcag:a0~ Segmento de Atuagio: Hibrido Prazo de Duragio: Indeterminado
autorregulacio:

Tipo de Gestiio: Ativa
Data do Prazo de Encerramento do exercicio

= N 31/12

Duracio: social:
Mercado de negociacio Bolsa Entidade administradora de BM&FBOVESPA

mercado organizado:

Nome do XP INVESTIMENTOS CCTVM S.A. | CNPJ do Administrador: 02.332.886/0001-04
Administrador:
AVENIDA ATAULFO DE PAIVA, 153,
Endereco: 5% e 8° andar - LEBLON - RIO DE Telefones: (11) 3027-2237
JANEIRO- RJ- 22440-033
Site: WWWw.Xpi.com.br E-mail: adm.fundos.estruturados@xpi.com.br
Competéncia: 11/2022
1. |Prestadores de servigos CNPJ [Endereco Telefone
11 Gestor: SUNO GESTORA DE RECURSOS 11.304.223/0001- [Av. Presidente Juscelino Kubitschek, n® 2041, Torre (11) 3879-7140
" |ILTDA. 69 D, 23° andar CEP 04543-011, Séo Paulo, SP
16.113.876/0001- [AVENIDA DAS AMERICAS, n.° 3434, BLOCO 07,
1.2 |Custodiante: OLIVEIRA TRUST DTVM o 1' : SALA 201, BARRA DA TIJUCA, RIO DE (21) 3514-0000

JANEIRO RJ CEP 22631-000

AV PRESIDENTE JUSCELINO KUBITSCHEK
Auditor Independente: ERNST & YOUNG 61.366.936/0001- 11909, SP CORP TOWER TORRE NORTE ANDAR
AUDITORES INDEPENDENTES S/S 25 8 CONJ 81, VILA NOVA CONCEICAO, SAO
PAULO/SP

(11) 2573-3000

[Formador de Mercado: ../~

Distribuidor de cotas: ORAMA
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

13.293.225/0001- |Praia de Botafogo, n® 228, 18° andar CEP 22250-

25 906, Rio de Janeiro - RJ (21) 3797-8092

Consultor Especializado: 021 SERVICOS 24.217.110/0001- |Rua Nascimento Silva, 21, conjunto 101, CEP

(21) 981129275

ADMINISTRATIVOS LTDA. 78 22421-025
17 Emprf:sa Especializada para administrar as n

locacdes:
1.8 |Outros prestadores de servicos':

INao possui informagdo apresentada.

Investimentos FII

Descri¢io dos negdcios realizados no periodo

N30 possui informagdo apresentada.

Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item
1.1 com relacio aos investimentos ainda nao realizados:

O objetivo do Fundo ¢ a obtengéo de renda e ganho de capital, a serem obtidos mediante investimento (i) diretamente em imoéveis, direitos reais
sobre iméveis relacionados e/ou destinados ao segmento de geragdo de energia elétrica (“Imoveis Alvo™), por meio de aquisi¢ao destes imdveis
para posterior alienagao, locagdo, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie, inclusive bens e direitos a eles relacionados; e (ii)
indiretamente nos Imoéveis Alvo mediante a aquisicao de (a) agdes ou cotas de SPE, cujo unico proposito se enquadre entre as atividades
permitidas aos FII e que invistam em Imoveis Alvo; (b) cotas de FII, que invistam em Iméveis Alvo, de forma direta ou de forma indireta; e (c)
cotas de Fundos de Investimento em Participagdes, que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII e
que invistam em SPE que tenha por objeto investir em Iméveis Alvo, observado os termos e condi¢des da legislacao e regulamentacdo vigentes.
Os Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos e rendimentos, deverdo observar as seguintes restrigdes: (i) ndo poderao
integrar o ativo da Administradora, nem respondero por qualquer obrigacdo de sua responsabilidade; (ii) ndo comporio a lista de bens e direitos
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da Administradora para efeito de liquidagao judicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execugao por seus credores, por mais privilegiados
que sejam; e (iii) ndo poderdo ser dados em garantia de débito de operacdo da Administradora.

4. |Analise do administrador sobre:
4.1 [Resultado do fundo no exercicio findo
IN/A
4.2 [Conjuntura econémica do segmento do mercado imobiliario de atuacgio relativo ao periodo findo
IN/A
4.3 [Perspectiva para o periodo seguinte com base na composicio da carteira
IN/A
5. [Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:
Ver anexo no final do documento. Anexos
6. Valor Contbil dos ativos imobiliarios do FIT Valor Justo, nos termos da ICVM |, Percentualde
P alorizacao/Desvalorizagao
Relagiio de ativos imobiliarios Valor (RS) 516 (SIM ou NAO) apurado no periodo
N30 possui informagdo apresentada.
6.1 |Critérios utilizados na referida avaliacdo
N/A
7. |Relagdo de processos judiciais, nio sigilosos e relevantes
Nao possui informagao apresentada.
8. [Relagiio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, ndo sigilosos e relevantes
[Ndo possui informagdo apresentada.
9. [Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:
IN/A
10.[Assembleia Geral
10.1 |Enderecos (fisico ou eletrdnico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estardo a disposi¢do dos cotistas para analise:

AVENIDA ATAULFO DE PAIVA 153, SALA 201, LEBLON, RIO DE JANEIRO - RJ, CEP: 22440-032
assembleia.cotista@xpi.com.br

10.2 [Indica¢do dos meios de comunicacio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais

e o envio de documentos pertinentes as deliberagdes propostas; (ii) solicitacdo de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais
cotistas para envio de pedido publico de procuracio.

O Administrador disponibilizara, na mesma data de convocagdo (podendo ser mantidas até a data da assembleia geral de Cotistas), (a) em sua
[pagina na rede mundial de computadores, (b) no Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores, ¢ (¢) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do Fundo scjam admitidas a negociagéo,
todas as informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em assembleias gerais de Cotistas. Ainda, poderdo ser
encaminhados comunicag¢des ao endereco eletronico da Administradora: adm.fundos.estruturados@xpi.com.br

10.3 |Descricio das regras e procedimentos aplicaveis a participacio dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas

para a comprovacio da qualidade de cotista e representacio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacio de
consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacio a distincia e envio de comunicacio
escrita ou eletronica de voto.

(i) formalidades exigidas para a comprovagdo da qualidade de cotista e representacdo de cotistas em assembleia: As Cotas serdo registradas em
contas de deposito individualizadas, mantidas pelo Escriturador em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das Cotas
e a qualidade de Cotista do Fundo, sem emisséo de certificados. (ii) procedimentos para a realizagdo de consultas formais, se admitidas em
regulamento: As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas poderdo ser tomadas mediante processo de consulta formal, sem a necessidade
de reunido de cotistas, formalizado em carta ou correio eletronico (e-mail) dirigido pelo Administrador a cada cotista, para resposta no prazo
maximo de 15 (quinze) dias, desde que observadas as formalidades previstas nos artigos 19, 19- A e 41, I e II da Instrugdo CVM n° 472/08 e no
artigo 16.12 do Regulamento. Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de voto.

10.3 |Praticas para a realizaciio de assembleia por meio eletronico.

A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenca de pelo menos 01 (um) Cotista, sendo que as deliberagdes poderdo ser realizadas
mediante processo de consulta formal, sem a necessidade de reunido presencial de cotistas, por meio de correspondéncia escrita ou eletronica
(e-mail), desde que observadas as formalidades previstas na Instrucio CVM 472.

11.

Remuneracao do Administrador

11.1

Politica de remuneracio definida em regulamento:

O Fundo pagard, pela prestagdo de servigos de administragdo, gestdo, tesouraria, controladoria, escritura¢do e custddia, uma remuneragao
equivalente a taxa anual de 1,20% a.a., calculada mensalmente sobre (a) o valor contabil do patrimonio liquido total do Fundo, ou (b) caso as
cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que
considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por
exemplo, o [FIX, sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotagdo de fechamento das cotas de emissdo do
Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneragao (“Base de Calculo da Taxa de Administragdo”); observado o valor minimo mensal de
R$ 20.000,00 (vinte mil reais), atualizado anualmente segundo a variagdo positiva do IPCA, a partir do més subsequente a data de autorizagdo
para funcionamento do Fundo. Para fins de clareza, a Taxa de Administragdo sera calculada mensalmente por periodo vencido, unicamente
mediante a multiplicagdo do percentual previsto na tabela acima, a razdo de 1/12 (um doze avos), pelo volume do patriménio liquido/valor de
mercado correspondente, devendo ser quitada até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados.

[Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patrimdnio contabil: % sobre o patrimdnio a valor de mercado:
0,00 0,00% 0,00%

12.|Governanca

12.1 [Representante(s) de cotistas

Nio possui informagado apresentada.

12.2 |Diretor Responsavel pelo FII

Nome: Lizandro Sommer Arnoni Idade: 47
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Profissao:

Administrador

CPF:

279.902.288-07

E-mail:

Juridico.regulatorio@xpi.com.br

Formacio académica:

Administragdo de Empresas

Quantidade de cotas

Quantidade de cotas do FII

detidas do FII: 0,00 compradas no periodo: 0,00
Quantidade de cotasdo |, Data de inicio na funcdo: 29/09/2021
FII vendidas no periodo:
Principais experiéncias profissionais durante os tiltimos 5 anos
Atividade principal da

Cargo e fungoes inerentes ao
cargo

Nome da Empresa Periodo

empresa na qual tais
experiéncias ocorreram

Diretor responsavel pelos

XP Investimentos . . ~
servigos de administragdo

desde setembro de 2021 Diretor de administragdo

CCTVM S.A. fiduciaria g

fiduciaria

Diretor Executivo
BNY Mellon Servigos . . responsavel pelos servigos de
Financeiros DTVM margo de 2015 a agosto de 2021 Diretor Executivo administragdo fiducidria,

custoddia e controladoria

Descriciao de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os ultimos 5 anos

Evento Descricao
Qualquer condenagio criminal Nao
Qualquer condenacio em processo administrativo da CVM e as Nio

penas aplicadas

13.

Distribuicao de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.

% de cotas detido em
relacio ao total
emitido

Faixas de Pulverizagio IN° de cotistas N° de cotas detidas % detido por PF % detido por PJ

Até 5% das cotas

Acima de 5% até 10%

Acima de 10% até 15%

Acima de 15% até 20%

Acima de 20% até 30%

Acima de 30% até 40%

Acima de 40% até 50%

Acima de 50%

14.

Transacées a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instrucio CVM n° 472, de 2008

NE

possui informagdo apresentada.

15.

Politica de divulgacio de informacdes

15.1

Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 2 manutencio de sigilo acerca de
informacdes relevantes nio divulgadas, locais onde estario disponiveis tais informacdes, entre outros aspectos.

A divulgacgdo de ato ou fato relevante pela Administradora ¢ realizada nos termos da regulamentagao aplicavel e seu conteudo ¢ disponibilizado
no sistema Fundos.Net, vinculado 8 CVM e a B3, bem como no site do Administrador www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/fundos-de-
investimento/

15.2

Descrever a politica de negociagio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na
rede mundial de computadores.

[As Cotas serdo depositadas para (i) distribuicdo no mercado primario no DDA, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a distribuigdo
liquidada financeiramente por meio da B3; e (ii) apos o Lock-up para Negociagdo, negociagdo no mercado secundario, no mercado de bolsa,
administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociagdes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas
eletronicamente na B3. Dentro do Lock-up para Negociacdo, serd vedada a negociag@o das Cotas do Fundo em mercado de bolsa, sendo certo
que, apos o Lock-up para Negociagdo, as Cotas do Fundo passardo a ser admitidas a negociag¢@o no mercado de bolsa, administrado e
operacionalizado pela B3. A Administradora, observando a recomendag@o da Gestora, podera, antecipar o término do prazo do Lock-up para
Negociagdo, mediante comunicado ao mercado: até R$ 125.000.000,00 (cento e vinte e cinco milhdes de reais) (inclusive) - 12 (doze) meses;
acima de R$ 125.000.000,00 (cento e vinte e cinco milhdes de reais) até R$ 250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhdes de reais) (inclusive)
- 15 (quinze) meses; e a partir de R$ 250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhdes de reais) (exclusive) - 18 (dezoito) meses

15.3

Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacées societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores.

[AO Gestor acompanhara, na medida em que o Fundo for convocado, todas as pautas de assembleias gerais e decidira sobre a relevancia ou ndo
do tema a ser discutido e votado. Caso considere o tema relevante, o Gestor devera participar da respectiva assembleia e exercer o direito de
voto em nome do Fundo, sendo que, para tanto, o Administrador da, desde que requisitado pelo Gestor, representagdo legal para o exercicio do
direito de voto em assembleias gerais dos emissores dos ativos da carteira do Fundo. A politica do exercicio de voto do Gestor para fundos de
investimento imobiliario pode ser localizada no seguinte endereco: www.suno.com.br.
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Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacio, manutencio, avaliacio e fiscalizacio da politica de divulgagio de
informacaes, se for o caso.

IN/A.

16.

Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

O fundo ndo possui previsdo de chamada de capital.
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Nota

A relago de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%
das despesas do FII
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SUNO ( AssEeT )

PROSPECTO PRELIMINAR DE DISTRIBUIGAO PUBLICA DE COTAS DA 12 EMISSAO DO

SUNO ENERGIAS LIMPAS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

administrado pela

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

LUZ CAPITAL MARKETS


https://luzcapitalmarkets.com.br/
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